Uzasadnienie, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Ruszowice, cz. V, gm. Glogow

1. Cel przystapienia do sporzadzenia projektu planu. Gléwne ustalenia tego projektu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Ruszowice,
cz. V, gm. Glogow (zwany dalej ,, projektem planu ), zostat zainicjowany uchwatg Nr XI1V/90/2025
Rady Gminy Gtogdéw z dnia 26 marca 2025 r.

Projektem tym objgto 2 roztaczne obszary, potozone w obrebie Ruszowice, w potudniowo-
zachodniej czgsci gminy Glogow (w powiecie glogowskim, wojewodztwie dolnoslaskim).

Celem projektu planu jest przede wszystkim wskazanie nowych terenéw dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej w zasiggu obszaru nr 2 projektu planu, w zwigzku z rozbudowa miasta
Glogowa oraz planowang budowa obwodnicy tego miasta. Celem objecia projektem planu obszaru
nr 1 jest natomiast ,,korekta” zagospodarowania tego obszaru, zgodnie z aktualnymi potrzebami
(co dotyczy zasadniczo przeznaczenia terenu dla ustug, korekty linii zabudowy i uktadu drogowego
ustalonego w obowigzujacym planie miejscowym).

Na obszarach objetych projektem planu obowigzuje zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci obrgbu Ruszowice, gmina Glogow — cz. III, przyjeta
Uchwata Nr LVIII/437/2022 Rady Gminy Glogéw z dnia 7 wrzes$nia 2022 r. Ustalenia tego aktu
planowania przestrzennego nie pozwalaja na realizacj¢ planowanego zagospodarowania na
obszarze nr 2 i nie w pelni spelniajg obecne potrzeby i przepisy w zakresie zagospodarowania
obszaru nr 1. Dlatego przystapiono do tego cze$ciowej zmiany, tj. w zasiggu obszaréw projektu
planu.

Zawarto$¢ merytoryczng projektu planu opracowano w oparciu o art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.)
oraz Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jednakze
specyfika uwarunkowan 1 przeznaczenia terendOw ustalona w projekcie planu sprawita,
ze W projekcie tym nie bylo potrzeby okreslania niektorych z elementéw wilasciwych dla projektu
planu, okreslonych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy. Nie ustalono zatem:

1)  zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na fakt, Ze takie dobra nie zostaty

dotychczas zidentyfikowane na obszarach projektu planu;

2)  granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa - ze wzgledu na to, Ze powyzsze nie wystepuja na obszarach projektu planu,
lub w ich zasiggu nie zostaly jeszcze zidentyfikowane;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
ze wzgledu na brak przestanek, by mozna byto okresli¢ takie sposoby i terminy.

Sporzadzajac przedmiotowy projekt planu uwzgledniono m.in. polityke przestrzenng gminy
okreslong w ,,Strategii Rozwoju Gminy Glogoéw na lata 2024-2030”. W dokumencie tym za jeden
Z celow strategicznych w rozwoju przestrzennym gminy Glogdw uznano ,,rozwoj przestrzenny
| infrastrukturalny gminy Glogow oraz adaptacja do zmian klimatu”. Realizacja tego celu ma si¢
odbywaé przez cele strategiczne, w tym ,zrownowazony rozwoj przestrzenny” oraz ,,Spojng
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| funkcjonalng infrastrukture”. Realizacja ustalen projektu planu pozwoli na realizacj¢ tych celow

W uporzadkowany, racjonalny sposob.

2. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy sporzadzeniu projektu planu uwzgledniono:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby
zrdwnowazonego rozwoju - poprzez okreslenie takich zasad ksztaltowania przestrzeni, aby
nowe zainwestowanie tworzylo harmonijng cato$¢ z istniejgcym w sgsiedztwie obszaréw
objetych projektem planu oraz uwzglednialo - w uporzadkowanych relacjach - wszelkie
wystepujgce uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

a) wprowadzenie regulacji w §5 czesci tekstowej projektu planu, shluzacych ochronie
potencjalnych walorow kulturowych i krajobrazu kulturowego,

b) okreslenic zasad ksztaltowania nowej zabudowy odpowiadajagcych charakterowi
istniejacej zabudowy w sasiedztwie obszarow projektu planu;

wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony zi6z
kopalin poprzez wprowadzenie niektorych regulacji w §10 czesci tekstowej projektu planu;
wymagania ochrony gruntéw rolnych i lesnych — nie uwzgledniono wymagan ochrony
gruntow lesnych, gdyz gruntow takich nie zidentyfikowano w zasiggu obszaréw objetych
projektem planu; natomiast cze¢$¢ ze zidentyfikowanych w zasiggu przedmiotowych
obszaro6w grunty rolne przeznaczono dla zagospodarowania innego niz rolnicze — s3
to grunty w zasiegu obszaru nr 2 projektu panu;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez wprowadzenie regulacji

stuzacych potencjalnej ochronie walorow kulturowych (§5 czgéci tekstowej projektu

planu);

wymagania ochrony dobr kultury wspotczesnej — nie uwzgledniono, gdyz na obszarach

objetych projektem planu nie zidentyfikowano dobr kultury wspotczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby oséb ze

szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.

0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami m.in. POPrzez:

a) wprowadzenie regulacji zapewniajacych minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej na terenach poszczegoélnych klas wyznaczonych na obszarach objetych
projektem planu,

b) wprowadzenie  zapisbw  zapewniajgcych  wykonanie  niezbednych  miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa (w §9
ust. 7);

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) umozliwienie lokalizacji nowej zabudowy w sgsiedztwie istniejagcych terendw
osadniczych, co z kolei pozwoli na efektywniejsze wykorzystywanie istniejacej
infrastruktury technicznej,

b) uwzglednienie istniejacego  ukladu komunikacyjnego, co ma na celu
zminimalizowanie transportochtonnos$¢ tego typu uktadow,

C) wyznaczenie terenéw klasy ,,KDD” w nawigzaniu do istniejagcego ukladu
komunikacyjnego w taki sposob, aby minimalizowana bylta transportochtonnos¢
uktadu, zachowane byly wysokie standardy przestrzeni, ajednocze$nie w
maksymalnym stopniu wykorzystana byta mozliwos$¢ zabudowy przestrzeni,

prawo witasno$ci poprzez:

a) uwzglednienie dotychczasowych granic wlasnosci gruntow,




10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)
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b) zaadaptowanie na czg¢$ci terendOw rozwigzan zawartych w obowigzujacym planie
miejscowym;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez wprowadzenie takiego

zagospodarowania, ktére nie wplynie niekorzystnie dla obronnosci i bezpieczenstwa

panstwa;

potrzeby interesu publicznego poprzez:

a) wprowadzenie mozliwosci rozbudowy sieci infrastruktury technicznej i uktadu
komunikacyjnego,

b) wprowadzenie wigkszosci regulacji w §10 czgéci tekstowej projektu planu
miejscowego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych poprzez wprowadzenie regulacji zamieszczonych w §10 czesci

tekstowej projektu planu miejscowego;

zapewnienie udziatu spoteczefnstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym

przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez realizacje procedury

planistycznej zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

a takze przy uwzglednieniu wymogow okreslonych w ustawie o udostepnianiu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz

0 ocenach oddzialywania na Srodowisko, w tym m.in. poprzez umozliwienie sktadania

wnioskow 1 uwag do projektu planu w formie elektronicznej oraz udostepnianie

stosownych materiatow zwigzanych procedurg planistyczng w Biuletynie Informacji

Publicznej Urzedu Gminy Glogow;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — 0 prowadzonej
procedurze sporzadzania planu miejscowego 1 powigzane] z nig procedurze
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko,

b) udostepnianie — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — dokumentacji sprawy;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

poprzez wprowadzenie niektorych regulacji w §10 czesci tekstowej projektu planu;

potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i $rodowiska — uwzgledniono poprzez dopuszczenie takiego nowego
zagospodarowania na obszarach projektu planu, ktérego funkcjonowanie nie jest zwigzane

Z ryzykiem wystgpienia powaznej awarii, majacej wplyw na zdrowie ludzi i Srodowisko;

potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolnicze] przestrzeni produkcyjnej i rozwoju

produkcji rolniczej — nie uwzgledniono, gdyz w zasiggu obszarow projektu planu nie
przewiduje si¢ mozliwosci produkcji rolnicze;.

Wyjasnia si¢ rdwniez, ze ustalajgc w projekcie planu przeznaczenia terenow lub okreslajac
potencjalne sposoby zagospodarowania i korzystania z terenow:

1)

2)

wazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow

I uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian

w zakresie jego zagospodarowania poprzez m.in.:

a) wzigcie pod uwagg ustalen obowigzujacego planu miejscowego,

b) uwzglednienie realizacji planowanych zamierzen inwestycyjnych, zgodnie z aktualng
polityka rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy;

wazono analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne poprzez m.in. uwzglednienie

informacji 1 wnioskdw plynacych z opracowan inwentaryzacyjnych, analitycznych,

wykorzystywanych na potrzeby sporzadzania projektu planu miejscowego, takich jak:

analiza warto$ci kulturowych 1 krajobrazowych, inwentaryzacja urbanistyczna oraz

prognoza oddziatywania na srodowisko.




Dopuszczajac w projekcie planu miejscowego zabudowe uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1)  ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego - poprzez umozliwienie realizacji planowanej
zabudowy przy wykorzystaniu istniejgcych ciggdw komunikacyjnych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe] w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu - poprzez dopeknienie istniejgcej oraz rozwijajacej si¢
struktury osadniczej;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow - uwzgledniono poprzez m.in. poprzez regulacje dotyczace drog dla
pieszych i drog dla rowerow, zawarte w §9 ust. 8 czesci tekstowej projektu planu
miejscoweqo;

4)  dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o wurzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
22019 r. poz. 1443), w szczeg6lnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy —
uwzgledniono w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej czy ustugowej;

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociaggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy - nie
uwzgledniono, gdyz dazono do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy,
0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ww. ustawy.

Wedtug art. art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,w celu oceny aktualnosci planu ogolnego i planow miejscowych wdjt (...) dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania, z uwzglednieniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskéw w sprawie sporzqdzenia
lub zmiany planu miejscowego lub planu ogolnego”. Analizy te, po uzyskaniu gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej, wojt przedstawia radzie gminy, celem uchwalenia.

Powyzsze analizy sporzadza si¢ co najmniej raz w czasie kadencji rady. Obecna Rada Gminy
Glogow, ktorej kadencja przypada na lata 2024-2029 nie podjeta jeszcze uchwaty w sprawie oceny
aktualnos$ci planu ogdlnego gminy i planéw miejscowych. Zapewne uczyni to pod koniec swojej
kadencji, chociazby ze wzgledu na trwajace obecnie prace nad sporzadzeniem planu ogdlnego
gminy Glogow i zmianami niektérych z obowigzujacych planéw miejscowych.
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4. Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania - przez co nalezy rozumieé
uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.

W art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411) okre§lono minimalne wymagania stuzgce zapewnieniu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, ktdre obejmuja dostepnos¢: architektoniczng,
cyfrowg i informacyjno-komunikacyjng. W projekcie planu miejscowego - stosownie do zakresu
jego ustalen i specyfiki obszarow nim objetych - stwarzano warunki dla realizacji planowanego
zagospodarowania, uwzgledniajgc przy tym wymagania w zakresie dostepno$ci architektonicznej
(m.in. zapis zawarty w §6 ust. 10). Natomiast dostgpno$¢ cyfrowa oraz dostgpnos$¢ informacyjno-
komunikacyjna, przy uwzglednianiu mozliwosci technicznych lub prawnych, jest zapewniona na
odpowiednich etapach procedury planistycznej dotyczacej przedmiotowego projektu planu
miejscowego (w tym poprzez publikacje stosownych materiatow w BIP Urzedu Gminy Glogow).

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Przewiduje sie, Ze ustalenia projektu planu w zasiggu obszaru nr 1 nie bedg generowaly zmian
w dochodach i wydatkach z budzetu gminy. Przy czym zalozenie to odnosi si¢ do stanu jaki
przewidziany jest w obecnie obowigzujacym planie miejscowym, a zostat zasadniczo utrzymany
w projekcie planu. Natomiast zagospodarowanie gruntow w zasieggu obszaru nr 2 zgodnie
z ustaleniami omawianego projektu planu, bedzie powodowata zmiany w dochodach i wydatkach
z budzetu — ich wzrost. Bowiem na terenach tych w wyniku realizacji ustalen projektu planu przede
wszystkim budzet Gminy zasila dodatkowe podatki od nieruchomos$ci gruntowych, na ktorych
zostang zrealizowane nowe budynki mieszkalne czy ustugowe.

Obszar nr 1 projektu planu jest juz wyposazony W podstawowe sieci uzbrojenia terenu, a zatem
koszty zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, gtownie sieci
komunalnych: wodociggowej i kanalizacyjnej, ktérych realizacja jest zadaniem wlasnym gminy, co
bezposrednio wynika z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1999 r. o0 samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2015
poz. 1515 ze zm.), nie beda na tym obszarze znaczace. Natomiast realizacja infrastruktury, w tym w
ramach zadan wilasnych gminy, bedzie niezbedna dla realizacji zabudowy na obszarze nr 2 projektu
planu.

6. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu.

Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu planu zostata podjgta w oparciu
0 ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie tej
zostala okreslona procedura planistyczna, ktdorej projekt planu powinien zosta¢ poddany, aby mogt
zosta¢ przedstawiony Radzie Gminy w celu uchwalenia, a w konsekwencji — aby mogt wejs¢
w zycie. Wzigto przy tym pod uwage zmiany, jakie wprowadzono do ww. ustawy, w tym przede
wszystkim te wynikajgce z ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz
ustawy z dnia 4 kwietnia 2025 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2025 r. poz. 527), a takze zwigzane z tymi
zmianami przepisy przejsciowe.

Pewien zakres obowiazkéw natozonych na Wojta, ktory sporzadzil projekt planu, okreslony
zostal rowniez w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Obowigzki wynikajace z tej ustawy dotycza w szczegdlnosci przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu planu.
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W ramach procedury planistycznej, na jej poczatku, Wojt Gminy Glogow zawiadomit
spoteczenstwo o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu oraz poinformowat o mozliwosci,
sposobie i terminie sktadania uwag i wnioskow do tego projektu, poprzez ogloszenie na tablicy
informacyjnej, w lokalnej prasie i w Internecie. Nastepnie podjeto przewidziane prawem czynnoSci,
w tym zawiadomiono o przystgpieniu do prac nad projektem planu, odpowiednie instytucje i organy
wymienione w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawach z nia
powiazanych.

Na kolejnym etapie prac planistycznych Wojt Gminy Glogéow sporzadzit projekt planu,
rozpatrujac rownoczesnie ztozone wnioski, jak rowniez sporzadzit prognoze oddziatywania na
srodowisko dotyczacg ustalen przedmiotowego projektu. Nastepnie Wojt przedtozyt projekt planu
miejscowego z prognoza oddziatywania na $rodowisko do zaopiniowania 1 uzgodnienia
odpowiednim instytucjom i organom.

7 uwagi na fakt, iz na obszarze nr 2 projektu planu wystepujg uzytki rolne wysokiej - Il - klasy
bonitacyjnej, ktore planuje si¢ przeznaczy¢ dla zainwestowania nie zwigzanego z gospodarka rolna,
Wéjt Gminy Glogéw zawnioskowatl o zgode na zmian¢ przeznaczenia tych gruntéw na cele
nierolnicze i nielesne.



