UCHWALA NR 111/13/2024
RADY GMINY GLOGOW

z dnia 29 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czeSci obrebu Ruszowice cz. IV

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (dz. u. z2024 1.

poz. 609 - tekst jednolity z pézn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (dz. u. z2023r., poz.977- tekst jednolity zpbéin. zm.),
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy 0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych wustaw (dz. u. z2023r, poz. 1688),
w zwigzku zuchwala nr LX1X/498/2023 z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrgbu ruszowice cz. iv oraz uchwaly
nr 1xxi/511/2023 z dnia 24 maja 2023 r. w sprawie zmiany uchwaly nr LX1X/498/2023 z dnia 29 marca 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czesci obrebu ruszowice, cz. IV (poprzez dodanie nowych obszaréw objetych projektem zmiany planu) oraz
po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy glogéw przyjetego uchwata nr XL VI/356/2021 z dnia 8 grudnia 2021 r., Rada Gminy
Glogéw uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne.

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Ruszowice, cz. 1V,
zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunki planu w skali 1:1000, jako zalaczniki nr 1, 2, 3, 4, stanowigce integralna cze$¢ uchwaly;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wskazane jako zalacznik nr 5;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktdre naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, wskazane jako zalacznik nr 6;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jako zatgcznik nr 7.

3. Granice obszaréw objetych planem przedstawiono na rysunkach planu.

§2.

Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektéw okreslonych
w pkt od 1 do 3, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

§ 3.
1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;
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2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych polaci
dachowych;

3) infrastrukturze techmicznej — nalezy przez to rozumieé¢ wszystkie sieci uzbrojenia technicznego oraz
obiekty i urzadzenia im towarzyszace;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorej nie moze przekroczyé
nadziemna czgs¢ budynku, z wyjatkiem okapow, gzymséw, daszkow, balkonow, taraséw, galerii, schodow,
ramp, pochylni iinnych podobnych elementéw budynku, ktére moga by¢é wysunigte poza t¢ linie na
odleglos¢ nie wigkszg niz 1,5 m, a takze budynkéw portierni i budynkéw obstugi parkingdw;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora
dominuje na danym terenie w sposéb okreslony ustaleniami planu - w przypadkach ustalenia wiecej niz
jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda ztych Kkategorii moze stanowi¢ wylaczne
przeznaczenie terenu lub poszczegélnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére jedynie uzupeilniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym zich sasiedztwa, przy czym
powierzchnia zabudowy budynkéw zwigzanych z uzupelniajgcym przeznaczeniem terenu nie moze
przekraczaé powierzchni zabudowy budynkéw zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz
dopuszcza si¢ nie realizowanie przeznaczenia uzupetniajgcego;

7) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, z wylaczeniem:

a) ustug, ktére zwigzane sg zrealizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
w Swietle przepisdw prawa (z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej — sieci kanalizacyjnej,
infrastruktury drogowej i innego uzbrojenia terenu),

b) uslug powodujacych nadmierne (okreSlone w przepisach odrebnych) ucigzliwosci zwiazane z emisja
substancji, promieniowani oraz hatasu;

8) wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos$¢ budynkéw, mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzona od sredniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 4.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu fub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekty zabytkowe, chronione ustaleniami planu miejscowego;
5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi;
6) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
7) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
8) przeznaczenia terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny Iub
wynikaja z przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ grupy kategorii oraz kategorie przeznaczenia terenu, przyporzadkowujac poszczegdlnym
grupom kategorii oraz kategoriom przeznaczenia terenu nastepujace oznaczenia literowe na rysunku planu:

1) MNW-MNB - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
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2)MNW-MNB-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug;

3)MNW-MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej Iub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

4) MW-U — tereny zabudowy wielorodzinnej lub ustug;
5) UW — tereny ushug handlu wielkopowierzchniowego;
6) U-P — tereny ustug lub produkcji;

7) RZM — teren zabudowy zagrodowe;j;

8) KDL — tereny drég lokalnych;

9) KDD — tereny drog dojazdowych;

10) KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§5.

1. Szczegdlowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendéw shuzace
ochronie i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

2. Dla istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajacych
okreslone w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych terendw, dopuszeza sie roboty budowlane, ktére
nie spowoduja zwigkszenia przekroczenia tych wskaznikéw i parametréw.

3. Utrzymuje si¢ istniejace budynki oraz ich cze$ci usytuowane poza liniami zabudowy oraz dopuszcza sie
ich: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania — z zachowaniem zasad ksztattowania
zabudowy, wskaZnikow zagospodarowania oraz przeznaczenia terenu wskazanych w Ustaleniach
szczegbtowych dla terenéw, z zakazem zmniejszania odlegtosci budynku od drogi.

4. Dla istniejacej w dniu wejécia w zycie planu zabudowy o dachach niespelniajacych zasad ksztattowania
dachéw okreslonych w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych terendéw, dopuszcza sig roboty
budowlane, bez koniecznosci przebudowy tych dachow.

5. Dopuszeza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicy dziatki budowlanej oraz w odleglosci 1,5 m
od granicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§6.

W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, obowiazujg nastgpujace
ustalenia:

1) ochrona Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 302 Pradolina Barycz-Glogéw (W), zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, na podstawie
przepisOw odrebnych;

3) ograniczenie okre$lone w pkt 2, nie dotyczy:

a) inwestycji zwigzanych zrealizacja drog oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
inwestycji z zakresu tacznosci publicznej,

b) wydobywania kopalin ze ztoza metoda podziemna;
4) dotrzymanie standardéw ochrony $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych;

5) na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw, instalacji i urzadzen zwigzanych
z monitorowaniem i ochrong $rodowiska oraz bezpieczefistwem ludzi i mienia, w sposéb niekolidujacy
z przepisami odrebnymi;
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6) wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktdrego w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu
w Srodowisku nalezg poszczegdlne tereny wyznaczone w planie miejscowym podlegajace ochronie
akustyczne;j:

a) tereny przeznaczone pod zabudow¢ mieszkaniowsa — wyznaczone w planie miejscowym tereny,
oznaczone symbolem MNW-MNB,

b) tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe — wyznaczone w planie miejscowym tereny,
oznaczone symbolami: MNW-MNB-U, MNW-MW-U, MW-U,

¢) teren przeznaczony pod zabudowg zagrodowg — wyznaczony w planie miejscowym teren, oznaczony
symbolem RZM;

7) ustala si¢ obowigzek zapewnienia wiasciwego standardu akustycznego, na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej wymienionych w pkt6, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska.

§7.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw:

1) w granicach obszaru objgtego planem, znajduja si¢ obiekty o walorach historycznych, wpisane do gminnej
i wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

a) budynki mieszkalne ul. Bursztynowa 2 i 2a (dawniej 2a),
b) budynek mieszkalny ul. T¢czowa 52 (dawniej ul. Bursztynowa 1a);
2) dla obiektow, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:
a) nakaz zachowania historycznych cech oraz elementéw architektonicznych, w tym:
- bryly i gabarytow,
- geometrii i rodzaju pokrycia dachu,
- wielkosci i polozenia otwordw okiennych i drzwiowych,

- kompozycji i wystroju architektonicznego oraz kolorystyki i rodzaju materiatéw wykonczeniowych
elewacji,

- kolorystyki i rodzaju materiatow wykonczeniowych stolarki okiennej i drzwiowej,
- detalu architektonicznego;

b) zakaz stosowania materialéw budowlanych, jak: blacha dachowkopodobna, pokrycia dachowe
bitumiczne, oktadziny elewacyjne z tworzyw sztucznych,

c)zakaz stosowania urzadzen budowlanych, jak: urzadzenia instalacyjne, urzadzenia wentylacyjne
i klimatyzacyjne, od strony eksponowanej elewacji i potaci dachu,

d) zakaz ocieplenia scian zewnetrznych wykonczonych cegla, szlachetnym tynkiem lub posiadajacych
historyczne detale architektoniczne,

e) dopuszczenie wykonania rob6t budowlanych, w wyniku ktérych nastapi zmiana parametréw uzytkowych
lub technicznych budynku, z zastrzezeniem lit. a, b, ¢, d,

f) w przypadku wymiany stolarki drzwiowej nowe drzwi powinny by¢ odtworzone na wzér drzwi
pierwotnych;

g) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworow, nalezy je zharmonizowaé z zabytkows elewacijg
budynku,

h) nalezy stosowac kolorystyke imaterialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych; zakazuje si¢ stosowania okladzin Sciennych typu
»siding”;
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3) wyznacza si¢ granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsama z obszarem historycznego ukladu
ruralistycznego wsi (obszar ujety w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw), zgodnie zrysunkiem
planu;

4y w granicach stref¢ ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt3, obowigzuja nastepujgce
ustalenia:

a) wymoég harmonizowania nowej zabudowy z historyczng zabudowa w zakresie bryly, gabarytéw,
geometrii dachu oraz kompozycji, wystroju architektonicznego, kolorystyki irodzaju materiatéw
wykonczeniowych elewacji,

b) nakaz zachowania historycznych cech oraz elementéw ukfadu ruralistycznego, w tym przebiegu drég,
clagédw pieszych, ich nawierzchni, zieleni oraz uktadu i gabarytow zabudowy,

c)nakaz stosowania wylacznie elewacji tynkowanych lub ceglanych, wtym okladzin z materiatéw
ceramicznych w kolorze ceglastym,

d) zakaz stosowania elementéw architektonicznych niezgodnych zlokalng tradycja budowlang, jak:
kolumny, wieze, wykusze, baszty,

e) w przypadku podparcia dachu ganku, nalezy zastosowa¢ lekkg konstrukcje drewniana,

1) zakaz lokalizacji masztow, wiez, elektrowni wiatrowych lub innych podobnych obiektéw budowlanych
mogacych naruszy¢ lub zmienié¢ wyglad uktadu ruralistycznego,

g) zakaz stosowania urzadzen budowlanych, jak: urzadzenia instalacyjne, urzadzenia wentylacyjne
i klimatyzacyjne, od strony eksponowanych elewacji i potaci dachowych,

h) zakaz budowy obiektéw iurzadzen budowlanych znieksztalcajgcych historyczny uktad ruralistyczny
i kolidujacych z historycznym krajobrazem kulturowym;

i)y nowe i przebudowywane linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne dopuszcza sie jedynie w formie
skablowane;j;

5) wskazuje sig nastepujace stanowiska archeologiczne, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) nr 13/104/68-19 AZP — $lad osadnictwa, sredniowiecze; $lad osadnictwa OWR,
b) nr 16/107/68-19 AZP — osada, Sredniowiecze,
¢y nr 4/18/68-19 AZP — §lad osadnictwa, epoka brazu — halsztat, kultura tuzycka,

d)nr 11/147/68-19 AZP — §lad osadnictwa, wczesne S$redniowiecze; punkt osadniczy, OWR, kultura
przeworska, slad osadnictwa, laten kultura przeworska,

e) nr 35/114/68-20 AZP — Kultura przeworska — $lad osadniczy, pézne sredniowiecze — $lad osadniczy;

6) ochrona zabytkéw archeologicznych w granicach stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 5,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) wyznacza si¢ granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, zgodnie
zrysunkiem planu, dla ktérych zamierzenia inwestycyjne zwigzane zpracami ziemnymi wymagajg
przeprowadzenia wyprzedzajacych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami;

8) wyznacza si¢ granice strefy ,,K” ochrony krajobrazu, oznaczona na rysunku planu;
9) w strefie ochrony krajobrazu, o ktérej mowa w pkt 8, ustala sie:

a) wymoég harmonizowania nowej zabudowy z historyczng zabudowa w zakresie bryly, gabarytow,
geometrii dachu oraz kompozycji, wystroju architektonicznego, kolorystyki irodzaju materiatow
wykonczeniowych elewacji,

b) nakaz stosowania wylacznie elewacji tynkowanych lub ceglanych, wtym oktadzin z materiatléw
ceramicznych w kolorze ceglastym,

c) zakaz stosowania urzadzen budowlanych, jak: urzadzenia instalacyjne, urzadzenia wentylacyjne
i klimatyzacyjne, od strony eksponowanych elewacji i polaci dachowych,
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d) zakaz stosowania elementéw architektonicznych niezgodnych zlokalng tradycjg budowlang, jak:
kolumny, wieze, wykusze, baszty,

e) zakaz lokalizacji masztow, wiez, elektrowni wiatrowych lub innych podobnych obiektow budowlanych
mogacych pogorszy¢ walory krajobrazu kulturowego.

§8.
W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) jako tereny publiczne wyznacza sig tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami KDL, KDD;

2) dla terenéw, o ktérych mowa pkt 1:

a) dopuszcza sig¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sig, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych, poza przeznaczeniem okreslonym
dla terenu lokalizacje:

- zieleni,
- budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa,
- miejsc odpoczynku,

¢) wysokos¢ budowli wymienionych w lit. b nie moze przekraczac 4,0 m;

§9.

W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendéw gdrniczych:

1) na rysunku planu oznaczono granice udokumentowanych zt6z rud miedzi ,,Glogéw™ nr 6437 lub ,,Glogéw
Gleboki-Przemystowy” RM 9748 lub , Retkéw-Grodziszeze” RM 20858, dla ktérych obowigzuja przepisy
odrgbne;

2) teren oznaczony symbolem 2KR, znajduje si¢ na terenie gérniczym ,,Glogéw Gleboki-Przemystowy”, dla
ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

3) nie ustala si¢ w granicach terenéw gorniczych obszaréw wylaczonych z zabudowy;

4) w przypadku lokalizacji nowych lub nadbudowy, przebudowy, rozbudowy i modernizacji istniejacych
obiektéw budowlanych w granicach terendéw gorniczych, nalezy przyjmowaé rozwigzania konstrukcyjne
uwzgledniajgce prognozowane parametry wplywow gorniczych, okreslane na biezaco przez przedsiebiorce
gbrniczego;

5)w celu ograniczenia szkodliwego wplywu robdt na powierzchnie ziemi dopuszcza sie sposéb
zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych, polegajacy na ich wypelnianiu masami skalnymi (skalg
plonng), powstajacymi w wyniku prowadzenia eksploatacji kopalin, w zgodzie zobowigzujacymi
koncesjami;

6) dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych imas skalnych, powstajagcych miedzy innymi podczas
robot inwestycyjnych, remontowych, prowadzenia dzialalno$ci wydobywczej rudy miedzi (w tym
z glebienia szybu), w sposéb nie stwarzajacy zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi oraz §rodowiska, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami ochrony Srodowiska;

7) dopuszcza sig zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych, o ktérych mowa w pkt 6 do:

a) utwardzania powierzchni terenéw, do ktorych przedsigbiorca gorniczy lub zalezne od niego podmioty,
posiadaja tytut prawny;

b) wykorzystania w podziemnych technikach gérniczych, przez ktére rozumie si¢ wykorzystanie odpadéw:

- jako skladnika podsadzki hydraulicznej i samozestalajacej,
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- do doszczelniania zrobéw, ktore powstaty w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z ugieciem
stropu, podsadzki suchej i innych,

- do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkéw izolacyjnych,
- do likwidacji zbednych wyrobisk w tym szybow,
- do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk goérniczych,
- do utwardzania drog na dole kopalni;
¢) budowania watéw, nasypéw kolejowych i drogowych;
d) podbudowy drég
e) utworzenia barier ziemnych;

f) wykorzystania przy rekultywacji istniejacych sktadowisk oraz obiektéw unieszkodliwiania odpadéw
wydobywezych;

g) wykorzystania przy rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych, nieeksploatowanych czesci wyrobisk;

8) dopuszcza si¢ lokowanie w podziemnych wyrobiskach gérniczych odpadéw powstalych w wyniku
eksploatacji i przerabiania wydobytej na powierzchni¢ ziemi rudy miedzi, w zgodzie zkoncesjami dla
obszaréw gorniczych, pod nastepujacymi warunkami:

a) lokowany w wyrobiskach gérniczych odpad wydobywczy nie bedzie stwarzal zagrozenia dla zdrowia
i zycia ludzi oraz srodowiska,

b) lokowany w wyrobiskach gérniczych odpad wydobywczy nie bedzie oddawat odciekéw do otoczenia
przekraczajacych parametry okreslone w przepisach oraz zagrazajacych srodowisku.
§ 10.
W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) dla terenéw MNW-MNB, MNW-MNB-U:
- dla zabudowy wolnostojacej - 1000 m?,
- dla jednego segmentu w zabudowie blizniaczej - 500 m?,
b) dla terenow MNW-MW-U, MW-U, UW, U-P - 1000 m?;
2) minimalne szerokosci frontéw dziatek:
a) dla terenéw MNW-MNB, MNW-MNB-U:
- dla zabudowy wolnostojacej - 15 m,
- dla jednego segmentu w zabudowie blizniaczej - 9 m?,
b) dla terené6w MNW-MW-U, MW-U, UW, U-P - 20 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé sie w przedziale od 60° do
120°;
4) dla pozostalych terendéw nie ustala si¢: minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki, szerokosci
frontu dzialki i kata polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego.

§11.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) na rysunku planu miejscowego ujawnia sie przebieg:
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a) istniejacego gazociagu przesylowego wysokiego cinienia relacji Kotowice — Zielona Géra o $rednicy
nominalnej DN 300 oraz ci$nieniu nominalnym PN 6,3 MPa wraz ze strefg kontrolowang o szerokosci po
35 m od osi gazociagu (tacznie strefa kontrolowana: 70 m),

b) istniejagcego gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy nominalnej DN 200 MPa oraz ci$nieniu
nominalnym PN 6,3 MPa (wybudowany po 5.09.2013 r.) wraz ze strefg kontrolowana o szerokosci po
6 m od osi gazociagu (tacznie strefa kontrolowana: 12 m);

2)w  strefach  kontrolowanych  gazociaggéw  obowigzuje  sposéb  zagospodarowania, zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych, dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 12.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) powigzanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej, poprzez istniejace drogi publiczne:
a) droge lokalng, oznaczong symbolem KDL,
b) drogi dojazdowe, oznaczone symbolami KDD;
¢) drogi sasiadujace bezposrednio z obszarem objetym planem miejscowym;

2) obsluga komunikacyjna poszczegélnych terendow odbywaé sie bedzie poprzez istniejacy lub projektowany
ukfad drég publicznych, terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej:

a) drogg lokalna, oznaczong symbolem KDL, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) drogi dojazdowe, oznaczone symbolami KDD, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolami KR;

3)ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia wewngetrznych ciagéw  komunikacyjnych dla pojazdow
i pieszych w ramach ustalonego przeznaczenia o szerokosci nie mniejszej niz 8,0 m.

2. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 2 migjsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny, przy czym dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji obu
miejsc parkingowych w garazu;

2) dla ushug o pbwierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 100m? — 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
50m? powierzchni uzytkowej;

3) dla ustug o powierzchni uzytkowej powyzej 100m? — 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 75m?
powierzchni uzytkowe;j;

4)dla hurtowni, magazynéw, placéw sktadowych, produkcji — 1 miejsce parkingowe na kazde 200m?2
powierzchni uzytkowej i 4 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych;

5) dopuszcza si¢ realizacje¢ miejsc postojowych w formie miejsc postojowych w poziomie terenu, wiat,
garazy,

6) z wynikowej liczby miejsc do parkowania realizowanych na podstawie pkt 1-4, na obszarach iterenach
innych niz drogi publiczne, strefy zamieszkania i strefy ruchu, ustala sie liczbe miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci 5% lecz nie mniej niz 1 miejsce dla
zabudowy zawierajacej funkcje ustugowe, produkeyjne lub magazynowe.

3. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 2, nalezy urzadzié:
1) w formie: placow postojowych, garazy wbudowanych, wolnostojacych lub podziemnych;
2) w granicach terenu, na ktérym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktorych ilo$¢ tych miejsc jest liczona.

4. Wynik obliczen ilosci miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 2, nalezy zaokragli¢ do peinej
liczby w gére.
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5. W przypadku dzialek zabudowanych przed dniem wejscia w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢
realizacje miejsc do parkowania wilosci mniejszej niz okreslona w ust. 2, przy zachowaniu wskaZnikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach dla
poszczegolnych terendw.

§ 13.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiane przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi;

3) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé do wymagan przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla realizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow
komunikacji, niezbednych dla obshugi terenu, zzachowaniem warunkéw wynikajacych zprzepiséw
odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej sredniego
i niskiego napiecia;

2) dla sieci dystrybucyjnych ustala sie rozbudowe ibudowe nowych linii energetycznych kablowych,
Sredniego i niskiego napiecia;

3) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terendw
jako wbudowane lub obiekty wolnostojace na wydzielonych dziatkach lub na terenie wlasnym inwestora,
z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu, dopuszcza sie usytuowanie budynku stacji transformatorowej
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki,

4) nalezy uwzglednié ograniczenia w sytuowaniu obiektéw przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi
oraz miejsc dostepnych dla ludnosci, zgodnie zprzepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przed
oddzialywaniem pol elektromagnetycznych;

5) dopuszcza sie zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode, z uwzglednieniem warunkow dostgpnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z rozdzielczej sieci wodociggowe;j;

2) dopuszcza sie indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekdw:
1) ustala sie odprowadzenie sciekéw do dystrybucyjnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza  sie  indywidualne  systemy  oczyszczania  iodprowadzania  $ciekéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie ~ wdéd  opadowych  iroztopowych  do  kanalizacji  deszczowej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

2) dopuszcza  si¢  stosowanie  studni  chtonnych  oraz  odprowadzanie @ wod  opadowych
iroztopowych na nieutwardzony teren dzialki budowlanej lub do ciekéw izbiornikéw retencyjnych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie:
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1) zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne w zakresie systemu
gazowego;

2) umieszczenie sieci gazowej niezbednej dla zapewnienia dostarczania gazu do odbiorcéw;
3) zbiorniki gazu.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zr6det ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych, w tym
z kogeneracji;

2) ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci iniskim stopniu emisji
zanieczyszezen, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe dystrybucyjnych sieci cieptowniczych,

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie do celéw grzewczych z odnawialnych zrodel energii, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

8. W zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego - dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejgcych
oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci teletechnicznych, zgodnie
z zapotrzebowaniem.

9. W zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacje nowych odcinkéw rowdédw melioracyjnych oraz
poszerzanie, zmiang przebiegu lub  zarurowanie odcinkéw  istniejacych  rowdéw  zgodnie
Z wymaganiami przepiséw odrebnych.

10. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazujg zasady okreslone w przepisach odrebnych
oraz gminnych przepisach dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w Gminie Glogdw.

§ 14.
W zakresie zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrédet energii (OZE):

1) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji biogazowi oraz urzadzefi wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (OZE),
nie powodujacych koniecznosci wyznaczenia stref ochronnych zwigzanych Z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu nieruchomosci sgsiednich oraz nie powodujacych
przekroczenia standardéw emisyjnych lub standardéw jakosci $rodowiska na nieruchomosciach sgsiednich
oraz z uwzglednieniem pkt 1.

§ 15.

Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich terenow
objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdolowe dla terenéw.
§ 16.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-MNB, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bliZzniacza;
2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi nieucigzliwe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektéw towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:
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a) infrastruktury technicznej,

b) dojazdéw, dojs¢, ciagdéw pieszych i rowerowych,

¢) miejsc postojowych,

d) budynkoéw gospodarczych, wiat, garazy,

¢) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
2) zieleni.

3. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2:
1) dopuszcza sig lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego;

2) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swoja
dziatke dzialalno$é ustugowa.

4.Na terenie, oktéorym mowa wust. I, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 45% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna - 1,5;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 10m, przy czym budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — 6m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany — 5 m,
- pozostate — 10 m;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
7) geometria dachéw:
a) ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy plaskie,
b) dopuszcza sig stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w lit. a),

c)nad czgsciami dobudowanymi do gltéwnych bryt budynkéw jak: zadaszenia tarasow, wiatrotapy,
dopuszcza si¢ dachy o potaci do 45°;

8) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz plaskie: dachéwka ceramiczna lub materialy imitujgce
dachowke, blacha z wytaczeniem blachy falistej;

9) ustala si¢ zakaz budowy budynkéw z bali oraz zakaz stosowania listew i paneli z tworzyw sztucznych typu
,,siding” oraz blachy, jako podstawowych materiatow elewacyjnych;

10) kolorystyka:
a) dachéw innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego, ktéry moze stanowi¢ do 30% powierzchni
elewacji.
§17.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNW-MNB, ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) przeznaczenie uzupehniajace - ustugi nieucigzliwe.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) obiektéw towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:
a) infrastruktury technicznej,
b) dojazdéw, dojs¢, ciagow pieszych i rowerowych,
¢) miejsc postojowych,
d) budynkoéw gospodarczych, wiat, garazy,
e) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
2) zieleni.
3. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresic przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich wtym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swoja
dziatke dziatalno$¢ ustugowa.

4.Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 65% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna - 2,0;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 10m, przy czym budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — 6m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany — 5 m,
- pozostate — 10 m;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
7) geometria dachow:
a) ustala si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie 40° do 45°,

b) nad czgSciami dobudowanymi do glownych bryt budynkow jak: zadaszenia taraséw, wiatrotapy,
dopuszcza si¢ dachy o potaci do 45°;

8) pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna lub cementowa;

9) ustala si¢ zakaz budowy budynkow z bali oraz zakaz stosowania listew i paneli z tworzyw sztucznych typu
»siding”, tynk mozaikowy, kamien, sztuczny kamien, drewno oraz blachy, jako podstawowych materiatéw
elewacyjnych;

10) kolorystyka:
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ay dachow — ceglasta, czerwona, matowa,

b) elewacji budynkow — tynk, cegla klinkierowa czerwona.

§ 18.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MNW-MNB, ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) przeznaczenie uzupelniajgce - ustugi nieuciazliwe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektéw towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

a) infrastruktury technicznej,

b) dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszych i rowerowych,

) migjsc postojowych,

d) budynkéw gospodarczych, wiat, garazy,

e) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
2) zieleni.

3. Dla uslug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2:
1) dopuszcza sie lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wiadajacego terenem, wymaganych
standardéw zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczefi, ucigzliwosci transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swojg
dziatke dziatalnos¢ ustugows.

4.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna - 1,2;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 10m, przy czym budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — 6m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany — 5 m,
- pozostate — 10 m;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
7) geometria dachow:
a) ustala si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci w zakresie 40° do 45°,

b)nad czesciami dobudowanymi do gléwnych bryt budynkéw jak: zadaszenia tarasdéw, wiatrotapy,
dopuszcza sie dachy o polaci do 45°,
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8) pokrycie dachdéw: dachéwka ceramiczna lub cementowa;

9) ustala si¢ zakaz budowy budynkéw z bali oraz zakaz stosowania listew i paneli z tworzyw sztucznych typu
»siding”, tynk mozaikowy, kamien, sztuczny kamien, drewno oraz blachy, jako podstawowych materiatéw
elewacyjnych;

10) kolorystyka:

a) dachow — ceglasta, czerwona, matowa,

b) elewacji budynkow — tynk, cegta klinkierowa czerwona.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na 450m?,

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej na 350m?.

§ 19.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MNW-MNB, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca [ub,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi nieucigzliwe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

a) infrastruktury technicznej,

b) dojazddw, dojs¢, ciagdw pieszych i rowerowych,

¢) miejsc postojowych,

d) budynkow gospodarczych, wiat, garazy,

e) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
2) zieleni.

3. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wiadajgcego terenem, wymaganych
standardéw zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu halasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosei transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swoja
dziatke dzialalno$¢ ustugows.

4.Na terenie, oktérym mowa wust. I, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego ~ minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna - 1,2;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw — 10m, przy czym budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — 6m,
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b) dla budowli:
- wiaty, altany — 5 m,
- pozostate — 10 m;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
7) geometria dachow:
a) ustala sig dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie 30° do 45° tub dachy plaskie,
b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu polaci innym, niz wymienione w lit. a),

c)nad czgsciami dobudowanymi do gléwnych bryt budynkoéw jak: zadaszenia taraséw, wiatrotapy,
dopuszcza si¢ dachy o potaci do 45°;

8) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna lub materialy imitujace
dachéwke, blacha z wylaczeniem blachy falistej;

9) ustala si¢ zakaz budowy budynkow z bali oraz zakaz stosowania listew i paneli z tworzyw sztucznych typu
,»siding” oraz blachy, jako podstawowych materialow elewacyjnych;

10) kolorystyka:
a) dachéw innych niz plaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarmego, ktéry moze stanowié¢ do 30% powierzchni
elewacji.
§ 20.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-MNB-U, 2MNW-MNB-U, 3MNW-
MNB-U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub,
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza lub,
3) ustugi nieucigzliwe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektéw towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

a) infrastruktury technicznej,

b) dojazddw, dojs¢, ciagdw pieszych i rowerowych,

¢) miejsc postojowych,

d) budynkéw gospodarczych, wiat, garazy,

e) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
2) zieleni.

3. Dla ustug, oktérych mowa wust. | pkt. 3, obowigzuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przez
wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych standardéw zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym
zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczefi, uciazliwosci transportu itp.
w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dzialke dziatalno$¢ ustugows.

4.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1,
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b) maksymalna - 2,5;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 10m, przy czym budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — 6m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany — 5 m,
- pozostate — 10 m;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
7) geometria dachow:
a) ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci w zakresie 25° do 45° lub dachy plaskie,
b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w lit. a,

c)nad czg$ciami dobudowanymi do giéwnych bryl budynkéw jak: zadaszenia tarasow, wiatrotapy,
dopuszcza sie dachy o potaci do 45°;

8) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz plaskie: dachéwka ceramiczna lub materialy imitujace
dachowke, blacha z wyltaczeniem blachy falistej;

9) ustala si¢ zakaz budowy budynkéw z bali oraz zakaz stosowania listew i paneli z tworzyw sztucznych typu
,,siding” oraz blachy, jako podstawowych materiatéw elewacyjnych;

10) kolorystyka:
a) dachéw innych niz plaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjgtkiem koloru czarnego, ktory moze stanowi¢ do 30% powierzchni
elewacji.
§21.

1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MNW-MNB-U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub,
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bliZzniacza lub,
3) ustugi nieucigzliwe.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektéw towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:
a) infrastruktury technicznej,
b) dojazdéw, dojs¢, ciagéw pieszych i rowerowych,
¢) miejsc postojowych,
d) budynkow gospodarczych, wiat, garazy,
e) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
2) zieleni.

3.Dla ustug, oktérych mowa wust. 1 pkt. 3, obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez
wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych standardéw zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym
zachowanie dopuszczalnego poziomu halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu itp.
w przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke dzialalno$é ustugows.

4.Na terenie, oktdrym mowa wust. I, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

Id: E3228AFA-7D4C-466C-8B8B-C30315D4657C. Podpisany Strona 16



1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna - 1,5;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalna wysokosé zabudowy:
a) dla budynkéw — 10m, przy czym budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — 6m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany — 5 m,
- pozostate — 10 m;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
7) geometria dachéw:
a) ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych polaci w zakresie 30° do 45° lub dachy ptlaskie,
b) dopuszcza sig stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu pofaci innym, niz wymienione w lit. a,

c)nad czeSciami dobudowanymi do gléwnych bryl budynkéw jak: zadaszenia taraséw, wiatrotapy,
dopuszcza sie dachy o potaci do 45°;

8) pokrycie dachéw budynkdéw o dachach innych niz plaskie: dachowka ceramiczna lub materialy imitujace
dachéwke, blacha z wylaczeniem blachy falistej;

9) ustala si¢ zakaz budowy budynkéw z bali oraz zakaz stosowania listew i paneli z tworzyw sztucznych typu
..siding” oraz blachy, jako podstawowych materialéw elewacyjnych;

10) kolorystyka:
a) dachoéw innych niz plaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,

b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego, ktéry moze stanowic¢ do 30% powierzchni
elewacji.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ minimaing powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki
budowlane;j:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na 10600m?,

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej na 500m?.

§22.

1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMNW-MNB-U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca Iub,
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza lub,
3) ustugi nieucigzliwe.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektéw towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:
ay infrastruktury technicznej,
b) dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszych i rowerowych,

¢) miejsc postojowych,
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d) budynkoéw gospodarczych, wiat, garazy,
e) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
2) zieleni.

3.Dla ustug, oktorych mowa wust. I pkt. 3, obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez
wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych standardéw zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym
zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu itp.
w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke dziatalno$é¢ ustugows.

4. Na terenach, oktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujgce ustalenia dotyczace ksztalttowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimalnie 30% powierzchni dzialki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna - 2,0;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow:
- mieszkaniowych — 10m,
- mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych — 12m,
- gospodarczych i garazy wolnostojacych — 6m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany — 5 m,
- pozostate — 10 m;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
7) geometria dachéw:
a) ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie 30° do 45° lub dachy plaskie,
b) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w lit. a,

c)nad czgsciami dobudowanymi do gléwnych bryt budynkéw jak: zadaszenia tarasow, wiatrotapy,
dopuszcza sie dachy o potaci do 45°;

8) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna lub materialy imitujace
dachowke, blacha z wylaczeniem blachy falistej;

9) ustala si¢ zakaz budowy budynkéw z bali oraz zakaz stosowania listew i paneli z tworzyw sztucznych typu
,»siding” oraz blachy, jako podstawowych materiatéw elewacyjnych;

10) kolorystyka:
a) dachéw innych niz plaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,

b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego, ktéry moze stanowi¢ do 30% powierzchni
elewacji.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki
budowlanej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na 1000m?;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie bliZzniaczej na 500m?.
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§23.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMNW-MW-U, ustala sie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub,
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub,
3) ustugi nieucigzliwe.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

a) infrastruktury technicznej,

b) dojazdow, dojs¢, ciagdéw pieszych i rowerowych,

¢) miejsc postojowych, parkingdw, placow,

d) placéw zabaw,

¢) budynkéw gospodarczych, wiat, garazy,

f) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
2) zieleni.

3.Dla uslug, oktérych mowa wust. 1 pkt.3, obowigzuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przez
wlasciciela lub wladajgcego terenem, wymaganych standardéw zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym
zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu itp.
w przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke dziatalnosé¢ ustugowa.

4.Na terenie, oktérym mowa wust. I, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna - 1,5;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 11m, przy czym budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — 6m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany — 5 m,
- pozostate — 11 m;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
7) geometria dachéw:
a) ustala si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie 40° do 45°,

b) nad czgsciami dobudowanymi do gtéwnych bryl budynkéw jak: zadaszenia taraséw, wiatrotapy,
dopuszcza sie dachy o potaci do 45°;

8) pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna lub cementowa;

9) ustala si¢ zakaz budowy budynkéw z bali oraz zakaz stosowania listew i paneli z tworzyw sztucznych typu
,»siding”, tynk mozaikowy, kamief, sztuczny kamiefi, drewno oraz blachy, jako podstawowych materiatéw
elewacyjnych;

10) kolorystyka:

Id: E3228 AFA-7D4C-466C-8B8B-C30315D4657C. Podpisany Strona 19



a) dachéw — ceglasta, czerwona, matowa,
b) elewacji budynkow — tynk, cegta klinkierowa czerwona.

5. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki
budowlanej na 1000m?.

§ 24.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MW-U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi nieuciazliwe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektéw towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

a) infrastruktury technicznej,

b) dojazddw, dojs¢, ciagdw pieszych i rowerowych,

¢) miejsc postojowych, parkingdw, placéw,

d) placow zabaw,

f) budynkow gospodarczych, wiat, garazy,

g) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
2) zieleni.

3.Dla uslug, oktérych mowa wust. 1 pkt. 2, obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez
wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych standardéw zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym
zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwodci transportu itp.
w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke dziatalnos$é ustugows.

4.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 85% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna - 2,5;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 12,0 m, przy czym budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce — 6m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany — 5 m,
- pozostate — 12,0 m;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnaciji podziemnych;
7) geometria dachéw:
a) ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych polaci w zakresie 12° do 45° lub dachy plaskie,
b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w lit. a),

cynad czgéciami dobudowanymi do gléwnych bryl budynkéw jak: zadaszenia taraséw, wiatrolapy,
dopuszcza si¢ dachy o polaci do 45°;
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8) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna lub materiaty imitujace
dachéwke, blacha z wylaczeniem blachy falistej;

9) ustala si¢ zakaz budowy budynkéw z bali oraz zakaz stosowania listew i paneli z tworzyw sztucznych typu
,»siding” oraz blachy, jako podstawowych materialéw elewacyjnych;

10) kolorystyka:
a) dachéw innych niz ptaskie — szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego, ktry moze stanowi¢ do 30% powierzchni
elewacji.
§ 25.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2MW-U, ustala sie przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ushugi nieucigzliwe.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) obiektéw towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:
a) infrastruktury technicznej,
b) dojazdéw, dojsé, ciagdw pieszych i rowerowych,
¢) miejsc postojowych, parkingdw, placdw,
d) placéw zabaw,
e) budynkéw gospodarczych, wiat, garazy,
f) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
2) zieleni.

3.Dla ushug, oktérych mowa wust. 1 pkt. 2, obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez
wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych standardéw zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym
zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu itp.
w przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke dziatalno$é ustugowa.

4. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 65% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 2,5;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 12,0 m, przy czym budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — 6m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany — 5 m,
- pozostate — 12,0 m;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

7) geometria dachow:
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a) ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci w zakresie 12° do 45° lub dachy plaskie,
b) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w lit. a),

¢)nad cz¢sciami dobudowanymi do gléwnych bryt budynkéw jak: zadaszenia tarasow, wiatrotapy,
dopuszcza si¢ dachy o potaci do 45°;

8) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna lub materialy imitujace
dachowke, blacha z wylaczeniem blachy falistej;

9) ustala sig zakaz budowy budynkéw z bali oraz zakaz stosowania listew i paneli z tworzyw sztucznych typu
»siding” oraz blachy, jako podstawowych materialéw elewacyjnych;

10) kolorystyka:

a) dachow innych niz plaskie — szarosci i czern,

b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego, ktory moze stanowi¢ do 30% powierzchni

elewacji.
§ 26.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UW, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
2) przezﬁaczenie uzupelniajace:

a) ustugi,

b) sktady i magazyny,

¢) parkingi,

d) stacja paliw.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

a) infrastruktury technicznej;

b) dojazdow, dojsé, ciggdw pieszych i rowerowych;

) miejsc postojowych;

d) budynkoéw gospodarczych, wiat, garazy;

¢) pylony reklamowe;

f) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.
2) zieleni.

3.Na terenie, oktéorym mowa wust. I, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ksziattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 65% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,1,

b) maksymalna - 2,5;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow:

- dla budynkéw — 15m,

Id: E3228 AFA-7D4C-466C-8B8B-C30315D4657C. Podpisany Strona 22



b) dla budowli:
- wiaty, altany — 5 m,
- pozostate, w tym pylony — 20 m;
6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: trzy;
7) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
8) geometria dachow - dachy plaskie o dowolnym rodzajach pokrycia dachéw;

9)ustala si¢ wymodg wysokich walordw architektonicznych dla elewacji  obiektéw handlu
wielkopowierzchniowego, zlokalizowanych od strony drég publicznych;

10) dopuszcza sig¢ miejsca parkingowe zlokalizowane na terenie, jak i wbudowane w budynki oraz na ich
dachach;

11) dopuszcza si¢ garaze, w tym garaze podziemne i wielopoziomowe.

§27.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1U-P, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe :

a) ustugi,

b) produkcja,
2) przeznaczenie uzupetniajace — parkingi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) obicktéw towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

a) infrastruktury technicznej,

b) dojazdéw, dojséé, ciagdw pieszych i rowerowych,

¢) budynkow technicznych, gospodarczych, wiat, garazy,

d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
2) zieleni.

3.Na terenie, oktérym mowa wust. I, obowiazujg nastepujgce ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimalnie 10% powierzchni dzialki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna - 2,0;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

7) geometria dachéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachéw.

§28.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zabudowa zagrodowa.
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2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje, o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszala
przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych:

1) obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

a) infrastruktury technicznej,

b) dojazdéw, dojs¢, ciagéw pieszych i rowerowych,

¢) miejsc postojowych,

d) budynkéw gospodarczych, wiat, garazy,

e) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
2) zieleni.

3.Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zabudowa w ukladzie wolnostojgcym;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna - 0,9;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 10m, przy czym budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — 6m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany — 5 m,
- pozostate — 10 m;
7) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
8) geometria dachow:
a) ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gléwnych pofaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,
b) dopuszcza sig stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu polaci innym, niz wymienione w lit. a),

c)nad cz¢sciami dobudowanymi do gtéwnych bryl budynkéw jak: zadaszenia taraséw, wiatrolapy,
dopuszcza si¢ dachy o potaci do 45°;

9) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz plaskie: dachéwka ceramiczna lub materialy imitujace
dachowke, blacha z wylaczeniem blachy falistej;

10) ustala si¢ zakaz budowy budynkéw z bali oraz zakaz stosowania listew i paneli z tworzyw sztucznych
typu ,,siding” oraz blachy, jako podstawowych materiatéw elewacyjnych;

11) kolorystyka:
a) dachdéw innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czerfi,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego, ktéry moze stanowié¢ do 30% powierzchni
elewacji.
§ 29.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala sie przeznaczenie podstawowe —
teren drogi lokalne;j.
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2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajgcych terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje, zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) obiektéw budowlanych zwiagzanych z realizacjg drég;
2) infrastruktury technicznej;
3) miejsc postojowych;
4) zieleni;

5) chodnikow, ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych.

§ 30.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — tereny drég dojazdowych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) obiektéw budowlanych zwiazanych z realizacjg drog;
2) infrastruktury technicznej;
3) miejsc postojowych;
4) zieleni;

5) chodnikoéw, ciagdw pieszych i $ciezek rowerowych.

§ 31.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, ustala sie przeznaczenie
podstawowe — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
2.Dla terendéw, oktérych mowa wust. 1, ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektéw budowlanych zwiazanych z realizacjg drég;
2) infrastruktury techniczne;j;
3) miejsc postojowych;
4) zieleni;
5) chodnikow, ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 32.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Glogéw.
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§ 33.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Jankowski
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr 111/13/2024
Rady Gminy Glogéw
z dnia 29 maja 2024 r.

Rozstrzygniegcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 zpézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), Rada Gminy Glogdw:

1. Wylozenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Ruszowice,
cz. 1V, odbyto si¢ w dniach od 14 marca 2024 r. do 8 kwietnia 2024 r. W dniu 4 kwietnia 2024 r. odbyla sie
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin wnoszenia uwag dotyczacych
projektu planu, okreslony w ogloszeniu, uptynat w dniu 22 kwietnia 2024 r.

2. W wyznaczonym terminie wptynely 2 uwagi.

Pierwsza uwaga zostata wniesiona przez KGHM Polska Miedz SA z siedzibg w Lubinie i dotyczyla korekt
porzadkowych zwigzanych znazwami udokumentowanych zt6z rud miedzi ,znajdujacych sie w granicach
opracowania planu miejscowego oraz wykreslenie zwrotu ,,surowcow" izamiane wyrazu ,rudy" na ,rud”.
Uwaga zostala uwzgledniona w catosci. Wprowadzono korekty zgodnie z sugestiami wprowadzonymi
w uwadze.

Druga z uwag dotyczyla korekty linii zabudowy od strony cieku wodnego. Uwaga zostata uwzgledniona
w calosci. W planie wprowadzono korekty wynikajace z uwzglednienia uwagi — przesunieto lini¢ zabudowy na
terenie AMNW-MNB o 1m.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr 111/13/2024
Rady Gminy Glogéw
z dnia 29 maja 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 zpdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22023 r., poz. 40 z pézn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tj. Dz. U. 22023 r., poz. 1270 z pézn. zm.), art. 314 ustawy zdnia 13 listopada
2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j Dz. U. z2022r. poz. 2267 z pézn. zm.), Rada
Gminy Glogéw, uchwala co nastepuje:

§1.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Ruszowice, cz. 1V,
przewiduje sie, ze moga wystapié potrzeby inwestycyjne zwigzane z:

1) budowa fragmentéw drog publicznych, wyznaczonych w planie;
2) modernizacja i utrzymaniem istniejacych drég publicznych;

3)budowa lub modernizacja sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej 1isanitarnej oraz sieci
elektroenergetycznej, obejmujacej potrzeby oswietlenia ulic i drég..

§2.

Nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji wymienionych
w § 1 odbywa¢ sie bedzie sukcesywnie w miare pozyskania $rodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na
obszarze objetym planem.

§3.
Powyzej wymienione inwestycje nalezace do zadan wlasnych gminy beda mogly by¢ finansowane:
1) z budzetu gminy;
2) wspotfinansowane ze §rodkow zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
3) z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;
4) dotacji, pozyczek, kredytdéw, obligacji komunalnych;

5) innych $rodkéw zewnetrznych.
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Zalacznik Nr 7 do uchwaty Nr I11/13/2024
Rady Gminy Glogéw
z dnia 29 maja 2024 r.

Dane przestrzenne.
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie zostalo wykonane zgodnie z art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 - tekst jednolity z pdzn. zm.).
p gosp p ym ( p i yzp )

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w cze$ci obrebu Ruszowice cz. 1V,
sporzadzony zostal na podstawie uchwaty NrLXIX/498/2023 z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
obrgbu Ruszowice cz. IV oraz uchwaly Nr LXXI/511/2023 z dnia 24 maja 2023 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr LXIX/498/2023 z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Ruszowice, ¢z. IV (poprzez dodanie
nowych obszaréw objetych projektem zmiany planu), w granicach zgodnych z zatgcznikami graficznymi do
ww. uchwaly.

Opracowany projekt planu nie narusza ustalefi studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Glogéw przyjetego uchwata nr XLVI/356/2021 z dnia 8 grudnia 2021 r. przez Rade
Gminy w Glogowie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Ruszowice cz. 1V
poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 - tekst jednolity), art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 - tekst jednolity z p6zn. zm.). Zakres
opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2021 r., poz. 2404). Projekt planu zostal sporzadzony na cyfrowych mapach pozyskanych z panstwowego
zasobu geodezyjnego w Glogowie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajacym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktérego jest sporzadzany i okresla zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu. W odréznieniu od studium uwarunkowat i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego stanowi on prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wiadz gminy do
dzialafi zgodnie z zapisami uchwaly MPZP. W dokumencie tym formutuje sie zasady ogdlne oraz
szczegotowe dotyczace zagospodarowania danego teren oraz integruje dokumenty programowe i wizje
Zwigzane z rozwojem gospodarczym i spotecznym.

Przystagpienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci

obrebu Ruszowice, cz. IV ma na celu uporzadkowal istniejace zagospodarowanie terenu. Obszar

opracowania to nastepujgce tereny w réznych czesciach obrebu Ruszowice:

— zmiana oznaczenia ul. Szafranowej w Ruszowicach, ktdra obecnie oznaczona jest jako teren rolniczy na
teren ciaggu pieszo-jezdnego;

— dla dz. nr 199/2, 197 w obrebie Ruszowice — oznaczenie terenu jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, po wyroku Sadu Administracyjnego we Wroctawiu, ktéry stwierdzit niewaznosé
prowadzonej na dziatce drogi wewnetrznej,

— oznaczenie dz. nr 135/23 w obrgbie Ruszowice jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgca lub zabudowy mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza lub ustug nieuciazliwych zgodnie
z obowigzujacym obecnie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gm.
Glogow,

— wprowadzenie zapisu umozliwiajacego postawienie pylonu reklamowego przy Galerii Glogovia, -
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na czesci dziatek nr 89/6 i 89/28 w obrebie
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Ruszowice, zgodnie =z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gm. Glogéw,

— wprowadzenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na dz. nr 406/4 w obrebie Ruszowice, gdzie
dopuszczono dotychczas tylko zabudowe ustugowa,

- wprowadzenie ustug produkcji na czgsci dz. nr 618/4 w obrebie Ruszowice, ktéra oznaczona jest
obecnie w tej czgsci jako teren sportu i rekreacji,

— wprowadzenie na dz. nr 24/29 w obrebie Ruszowice zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie
z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gm. Glogow,

— wprowadzenie oznaczenia terenu jako teren pod infrastrukture techniczna na dz. nr 7/4 w obrebie
Ruszowice, gdzie znajduje sie ujecie wody KOMAK Sp. z 0.0. PPHU Producent Scierniwa,

— wprowadzenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na dz. nr 361/5 w obrebie Ruszowice, ktéra
czgsciowo oznaczona jest jako teren sportu i rekreacji,

— wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na dz. nr 137, 184/1, 184/3, 184/5, 184/6 w obrebie
Ruszowice oznaczonych obecnie jako teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych na teren zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gm. Glogéw,

— wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dziatki nr 183.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do
istniejacego sposobu zagospodarowania zaréwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenéw jak i w
warstwie dotyczacej parametrow potencjalnej zabudowy, w terenach gdzie zabudowa zostata dopuszczona.
przy czym uwzgledniono wyksztatcong strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi Ruszowice oraz ustalenia
istniejacych, obowigzujacych dokumentow planistycznych. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach
gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy i niezbedne parametry oraz
wskazniki zabudowy, parametry dachow etc.;

2) W zakresie walorow architektonicznych i krajobrazowych — dopuszczajgc zabudowe ustugowa,
uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, tak aby nowo powstale obiekty nawigzywaly do
lokalnych cech krajobrazu oraz obiektéw istniejagcych w sasiedztwie, m.in. ustalono maksymalng wysokosé
zabudowy oraz materialy i kolorystke elewacji oraz dachéw;

3) W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leénych, w obszarze objetym planem ustalenia planu miejscowego wprowadzajg wymagania w zakresie
ochrony woéd gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu
kanalizacji sanitarnej.

4) W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan miejscowy nie wprowadza
ustalel mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Wymaganie
zostanie spelnione poprzez uzyskanie uzgodnienia od wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na zgodnos¢ zapiséw planu z wlasciwoscig rzeczows organdw.

5) W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na zdrowie oraz
bezpieczenstwo ludzi i mienia a takze potrzeby osdb niepetnosprawnych.

6) W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej - ustalenia planu miejscowego uwzglednily wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow przez okreslenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do obszaréw potozonych w granicach
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planu. Projekt planu miejscowego zostanie uzgodniony przez Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

7) Projekt planu uwzglednia zar6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak
i prawo wlasnosci a takze potrzeby interesu publicznego - plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntéw potozonych w sgsiedztwie
istniejacych drég oraz w zasiegu podstawowej infrastruktury technicznej. Plan miejscowy w maksymalnym
stopniu uwzglednia prawo wlasnosci przez ustalenie funkcji terenéw zgodnie z wnioskami inwestorow i
wiascicieli terendw oraz poprzez partycypacje spoteczna w trakcie sporzadzania planu.

8) Z uwagi na wyposazenie obszaréw w podstawowa infrastrukture techniczng oraz kontynuacje
faktycznego zagospodarowania, ustalenia planu nie generuja koniecznosci budowy nowych sieci
infrastrukturalnych zwiagzanych z realizacja ustalefi planu; jednocze$nie ustalenia dopuszczaja lokalizacje
obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode do celéw zaopatrzenia ludnosci bazujg na istniejgcej sieci
wodociggowej oraz przewiduja mozliwo$¢ jej rozbudowy.

10) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata sie
pelna jawnoscia i przejrzystoscia, a takze dokladnoscia w sporzadzaniu dokumentacji planistycznej; Cata
dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie réwniez
przekazana do organu nadzorczego — Wojewody Dolno$laskiego, w celu sprawdzenia poprawnosci
przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

11) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzialu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu, nie wplynely Zadne
wnioski od 0s6b fizycznych, wplyneto natomiast 10 wnioskow od instytucji,

b) z ustaleniami planu oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko mozna si¢ zapoznaé¢ w
trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 14 marca 2024 r. do 8 kwietnia 2024 r. W
dniu 4 kwietnia 2024 r. odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w
projekcie planu. Umozliwiono zainteresowanym skfadanie uwag do w/w dokumentéw. Do
udostepnionej do publicznego wgladu dokumentacji planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, w wyznaczonym terminie, tj. do 22 kwietnia 2024 r., ztozono 2 uwagi do projektu
planu miejscowego oraz nie zlozono uwag do prognozy oddzialywania na Srodowisko
sporzadzonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Pierwsza uwaga
zostata wniesiona przez KGHM Polska MiedZ SA z siedzibg w Lubinie i dotyczyta korekt
porzadkowych zwigzanych z nazwami udokumentowanych zt6z rud miedzi ,znajdujacych sie w
granicach opracowania planu miejscowego oraz wykreslenie zwrotu ,surowcéw" I zamiane
wyrazu ,rudy" na ,,rud”. Uwaga zostata uwzgledniona w cato$ci. Wprowadzono korekty zgodnie
z sugestiami wprowadzonymi w uwadze. Druga z uwag dotyczyta korekty linii zabudowy od
strony cieku wodnego. Uwaga zostata uwzgledniona w catosci. W planie wprowadzono korekty
wynikajace z uwzglednienia uwagi — przesunieto lini¢ zabudowy na terenie 4MNW-MNB o 1m.

Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspdlczesne;;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
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Speienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenow lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ wazy interes
publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wilasnosci i
istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalefi przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwosé
udziatu spofeczefistwa poprzez skladanie wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego oraz udzial w
dyskusjach publicznych na temat przyjetych rozwiazan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala
przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny
wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.

Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) Z wyliczen zawartych w prognozie skutkéw finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5
ustawy wynika, ze uchwalenie planu miejscowego bedzie miato prawdopodobnie bedzie pozytywne
skutki finansowe dla gminy. Warunkiem trafnosci prognozy jest spelnienie przyjetych wczesniej
zalozen, w oparciu o ktére zostala ona sporzadzona. Wprowadzenie w zycie ustalen planu
miejscowego powinno spowodowaé pewien przyrost nowych powierzchni mieszkalnych oraz
obiektéw ustugowych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskaé zrédito dlugotrwatych
wplywow z tytutu podatku, ktére zazwyczaj sa stosunkowo latwe do egzekucji. Niezaleznie od
wyliczen, istotny wplyw na ich poziom bedzie miala ogdlna sytuacja ekonomiczna kraju oraz
bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym rynku, co decyduje w najwiekszym stopniu o
sktonnosci potencjalnych inwestoréw do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego;

2) W przypadku niniejszej planu miejscowego moze zachodzi¢ koniecznos¢ poniesienia niewielkich
naktadéw na rozbudowe komunalnych urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 - tekst jednolity z pdzn. zm.) zostala przeprowadzona strategiczna ocena
oddzialywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Ruszowice cz.
IV, na srodowisko:
- uzgodniono zakres i stopien szczegétowoscei informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz z Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Glogowie;
- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko przedlozono w/w organom do zaopiniowania.

Do ww. uchwaty dofacza sie nastepujace zataczniki, stanowigce jej integralne czesci:
-~ rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaly;

— rozstrzygnigcie Rady Gminy Glogéw o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu,
wniesionych w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

— rozstrzygnigecie Rady Gminy Glogéw o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty,

— dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4.
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Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze
objetym planem.

W zwigzku z powyzszym podjecie przez Rade Gminy Glogéw uchwaly w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Ruszowice cz. IV, jest uzasadnione.
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