UCHWALA NR LXXXV/607/2024
RADY GMINY GLOGOW

z dnia 27 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Grodziec
Maly — czesé¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z uchwala
Rady Gminy Glogéw nr XLVII/364/2021 z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrebu Grodziec Maly, po stwierdzeniu
nie naruszania ustalefi studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Glogéw,
przyjgtego uchwatg nr XLVI/356/2021 z dnia 8 grudnia 2021 r., Rada Gminy Glogéw uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Grodziec Maty —
czg$¢ 1, zwany dalej planem miejscowym lub planem.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na czgsci graficznej wskali 1:2000,
stanowigcej zatacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cz¢sciami uchwaty sg:
1) zatgcznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu miejscowego;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zalaeznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.
4. Nastgpujace oznaczenia na czgsci graficznej planu miejscowego stanowia obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa zieleni wysokiej;
5) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego objeta ochrona w planie;
6) obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, objety ochrong w planie;

7) granica historycznego uktadu ruralistycznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, objetego ochrona
w planie;

8) granica terenu, na ktérym rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodel
energii omocy zainstalowanej wigkszej niz 100 kW tozsama zjego strefa ochronng zwigzang
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

9) pas technologiczny od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV;

10) symbole okreslajace klas¢ przeznaczenia oraz ich oznaczenia graficzne wraz z numeracja wyrézniajgca je
sposréd innych terendw.

5. Pozostate oznaczenia na czgsci graficznej planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowig jego
ustalen i majg charakter informacyjny.

Id: ESABF670-A8E4-4829-8D63-AC4D5B08E212. Podpisany Strona 1






6. Z uwagi na niewystgpowanie problematyki, w planie nie okresla sie:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony débr kultury wspdlczesnej;

3) granic isposobdw zagospodarowania terenéw goérniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
5) obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig.
§ 2. Nastepujace okreSlenia w planie miejscowym oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na czesci graficznej planu ograniczajaca t¢ czes¢ terenu, na
ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw; w granicach obszaru objetego planem linia ta nie dotyczy:
budynkéw portierni, budowli, urzadzeri budowlanych, obiektéw malej architektury, czgsci podziemnych
budynkow oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw, schodéw, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw
i okap6w nieprzekraczajacych tej linii o wiecej niz 2,0 m;

2) wysoko$¢:

a) w przypadku budynkéw — wysokos¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
budowlanego,

b)w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie —
pionowa odlegtos¢ od gérnego punktu najwyzej polozonej czesci tego obiektu do powierzchni gruntu,
przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane s3 urzadzenia lub inne elementy, to nalezy braé pod
uwage najwyzszy punkt tego zespolu;

3) dachy plaskie — dachy o nachyleniu potaci nie wiekszym niz 12°

4) tereny komunikacji transportu rolnego — tereny wydzielonych w planie drég dojazdowych do gruntow
rolnych, niebgdace drogami publicznym i drogami wewnetrznymi;

5) strefa zieleni wysokiej — pas terenu przeznaczony pod nasadzenia drzew wysokich, stanowiacy izolacje
wizualng iakustyczng przy dopuszczeniu przejazdéw, przejsé oraz wolnych przestrzeni dla liniowej
infrastruktury technicznej.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg wskazano na czesci graficznej planu;

2) dla nowych budynkéw ustala si¢ zachowanie odleglosci nie mniejszej niz 6,0 m od granic dziatek drég
wewngtrznych niewydzielonych w planie;

3) obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli — 15,0 m, z zastrzeZeniem:
a) innych wysoko$ci ustalonych dla poszczegdlnych terendw,

b) budowli stuzacych facznosci publicznej, dla ktérych, poza historycznym ukladem ruralistycznym,
nie ustala si¢ maksymalnej wysokosci;

4) przy projektowaniu poszczegolnych elementéw zainwestowania nalezy uwzglednié, oile stanowi to
wymog przepiséw odrebnych, zasady wynikajace z uniwersalnego projektowania, w szezegdlnosei stuzace
zapewnieniu dostepnosci architektonicznej osobom ze szczegdlnymi potrzebami

5) na catym terenie objetym planem dopuszcza sie zielefi.
§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ nakaz ochrony i zachowania istniejacych zadrzewien $rédpolnych na terenach rolnych poprzez
ich wkomponowanie w zielen towarzyszaca;

2)na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw, instalacji i urzadzen zwigzanych
z monitorowaniem iochrong srodowiska oraz bezpieczefistwem ludzi i mienia w sposob niekolidujacy
Z przepisami odrebnymi.
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§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych:

1)dla obiektéw iobszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw prowadzonego przez wojewddzkiego
konserwatora zabytkow:

a) stosuje si¢ na czgsci graficznej planu oznaczenia: obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw,
zgodnie z numeracjg:

- 1 - Kosci6t parafialny pw. Sw. Wawrzynca, A/2361/666,
- 2 - Mur cmentarny, A/2362/764L,
b) stosuje si¢ na czgsci graficznej planu oznaczenie: obszar zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow:
- Cmentarz parafialny, A/2362/764L,
¢) dla obiektéw i obszaréw wymienionych w lit. a-b obowigzujg przepisy odrebne;
2) dla obiektu zabytkowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, objetego ochrona w planie:

a) oznacza si¢ na czgdei graficznej planu jako obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw,
objety ochrong w planie, zgodnie z numeracjg:

- 1 - kaplica, ob. ruina,
b) budynek obejmuje si¢ ochrong w planie poprzez ustalenia dotyczace robét budowlanych:
- nakazuje si¢ zachowanie bryly budynku i jego gabarytéw,
- nakazuje si¢ zachowanie sposobu wykonczenia elewacji, w tym dekoracji,
- nakazuje si¢ zachowanie na elewacji ukladu oraz wielko$ci otworéw okiennych i drzwiowych,
- nakazuje si¢ stosowanie historycznych materiatéw wykonczenia elewacji;
3) dla zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
a) stosuje si¢ na czesci graficznej planu oznaczenie zewidencjonowane stanowisko archeologiczne,
b) obowiazuja przepisy odrebne;

4) wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych objete ochrong w planie, dla
ktérych:

a)ustala si¢ zakaz nasadzania nowych drzew w miejscach, w ktérych nie wykonano wczesniej robét
ziemnych,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych niezwigzanych z ochrong i ekspozycja stanowiska dla
jego czesci potozonych w granicach terenéw oznaczonych w planie symbolem RN;

5) ochronie na podstawie przepiséw odrebnych podlegaja nawarstwienia archeologiczne zwiazane
z historycznym osadnictwem;

6) podczas prowadzenia robét ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
terenie, moze zaistnie¢ wymoég przeprowadzenia badan archeologicznych w oparciu o przepisy odrebne;

7) oznacza si¢ granice historycznego ukladu ruralistycznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw,
objetego ochrong w planie, w ktérym obowiazujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nowe i przebudowywane linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne dopuszcza sie jedynie w formie
skablowanej,

b) zakazuje si¢ lokalizacji masztéw, wiez i dominant architektonicznych.
§ 6. Ustalenia dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) jako tereny publiczne wyznacza si¢ tereny drég publicznych oznaczone na czesci graficznej planu
symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD,

2) dla terendéw, o ktorych mowa pkt 1:
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a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sig, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, poza przeznaczeniem okreslonym
dla terenu lokalizacje:

- zieleni,
- budowli, takich jak kiosk lub wiata przystankowa,
- miejsc odpoczynku,
¢) wysokos¢ budowli wymienionych w lit. b nie moze przekraczaé 4,0 m.

§ 7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:

1) czgs$¢ obszaru planu miejscowego znajduje si¢ w granicach udokumentowanych zt6z rud miedzi: ,,Glogéw”
nr 6437 oraz ,,Bytom Odrzanski” nr 5239, dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne;

2)dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach zl6z, oktérych mowa w pkt 1 nie ustala si¢ obszarow
wylgczonych z zabudowy ani wymagan, po spelnieniu ktérych zabudowa jest dozwolona;

3) oznacza sig na czesci graficznej planu istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia
20kV oraz istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110kV, w odniesieniu do
ktérych obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych;

4) oznacza si¢ na czesci graficznej planu granice 50 m od stopy watéw przeciwpowodziowych, dla ktérych
obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

5) oznacza si¢ na czesci graficznej planu granicg strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Serby”,
ktéra podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczeg6lowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci, poza
terenami przeznaczonymi na cele rolne i le$ne:

1) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwoscig odchylenia
maksymalnie o 30°;

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem P: 100 m?,
b) na pozostatych terenach: 1 m?;

3) ustala si¢ minimalne szerokosci frontéw dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem P: 10 m,
b) na pozostatych terenach: 1 m.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) ustala si¢ pasy technologiczne od istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 110kV, oznaczone na czgsci graficznej planu o szerokosci 22,0 m, po 11,0 m od osi linii;

2) w granicach paséw technologicznych, o ktérych mowa w pkt 1 ustala sie:
a) zakaz lokalizacji budynkéw,
b) utrzymanie zieleni niskiej, bez zadrzewien,
¢) urzadzenie terenu w sposéb umozliwiajacy dojazd do stanowisk stupowych;
3) ustala si¢ zakaz zabudowy dla budynkéw na:
a) wszystkich terenach RN,
b) wszystkich terenach L za wyjatkiem obiektow budowlanych dla potrzeb gospodarki lesnej,

c) wszystkich terenach WS,
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d) wszystkich terenach N,
e) wszystkich terenach IE.
§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie:
1) powigzanie obszaru z zewngtrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi publiczne:
a) drogi klasy gtéwnej, oznaczone symbolem KDG,
b) drogi klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ,
¢) drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,
d) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;
2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem miejscowym wyznacza si¢ tereny:
a) drog publicznych klasy gléwnej, oznaczone symbolem KDG, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,
d) drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD,
e) drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KR,
f) drog transportu rolnego, oznaczonych symbolami od 1N do 7N;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia drég wewnetrznych w ramach ustalonego przeznaczenia o szeroko$ci
nie mniejszej niz 10,0 m.

2. Ustala sig nastepujgcg klasyfikacje funkcjonalng drog:
1) 0d 1IKDG do 2KDG - tereny drogi giéwnej, dla ktorych ustala sie:

a) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych, ktére majg
zapewniong obstuge poprzez droge publiczna nizszej kategorii lub droge wewnetrzng,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach wiadania aktualnych na dziefi uchwalenia planu
miejscowego,

¢) nawierzchnig utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych;
2) 1KDZ - teren drogi zbiorczej, dla ktorej ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czescig graficzna planu,

b) nawierzchnig utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz sciezek rowerowych;
3) 1IKDL — teren drogi lokalnej, dla ktérej ustala sie:

a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czgécia graficzna planu,

¢) nawierzchnig utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych;
4) od 1KDD do 5KDD - tereny drogi dojazdowej, dla ktérych ustala sie:

a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czescia graficzna planu,

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych,

d) inwestycje zlokalizowane w odleglosci S0 m od watéw przeciwpowodziowych powinny uwzgledniaé
ograniczenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 4;

5) 1KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej, dla ktérego ustala sie:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czgécia graficzna planu,
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¢) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dzialek budowlanych
dopuszcza sig:

- lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
- lokalizacjg obiektow liniowych;
6) od 1N do 7N — tereny komunikacji transportu rolnego, dla ktérych ustala sie:

a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z cze$cia graficzng planu,

¢) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw liniowych i sieci uzbrojenia terenu, o ile ich lokalizacja:
- nie ogranicza obshugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw przeznaczonych na cele rolnicze,
- nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nieleéne,

-w odlegtosci 50 m od watéw przeciwpowodziowych bedzie uwzglednia¢ ograniczenia, o ktérych
mowa w § 7 pkt 4.

3. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg:

1) dla ustug — 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;
2) dla produkcji — 20 miejsc na 100 stanowisk pracy;
3) dla magazynéw — 1 miejsce na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

4) z wynikowej liczby miejsc do parkowania realizowanych na podstawie pkt 1-3, na obszarach i terenach
innych niz drogi publiczne i strefy ruchu, ustala si¢ liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci co najmniej 2% lecz nie mniej niz 1 miejsce.

4. Migjsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 3 nalezy urzadzié:
1) w formie: placéw postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych;
2) w granicach terenu, na ktérym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktérych ilo$é tych miejsc jest liczona.

5. W przypadku dziatek zabudowanych przed dniem wejécia w zycie planu miejscowego dopuszcza sie
realizacj¢ miejsc do parkowania wilosci mniejszej niz okreslona w ust. 3 przy zachowaniu wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach dla poszczegélnych terendw.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) dla infrastruktury petnigcej funkcje przesylowa — dopuszcza sie przebudowe oraz remonty obiektéw
liniowych i sieci uzbrojenia terenu na calym obszarze objetym planem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla infrastruktury petniacej funkcje dystrybucyjna:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe oraz lokalizowanie obiektow liniowych isieci uzbrojenia w liniach
rozgraniczajacych drog z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe ilokalizacj¢ nowych obiektéw liniowych isieci uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktérych mowa w lit. a, przy czym lokalizacja tych obiektéw nie moze uniemozliwiaé
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i linii kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem
i uzbrojeniem terenu;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposéb zapewniajacy dostep
w celu ich naprawy lub konserwacji;

4) ustala si¢ zapewnienie potgczenia infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym
z ukladem zewnetrznym, przy uwzglednieniu parametréw spdjnych z parametrami uktadu zewngtrznego;

5) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

6) odprowadzenie Sciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;
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7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu cato$ci lub czesci wéd w miejscu opadu,
w szczegolnosci  poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odptywu do odbiornika,
z zastrzezeniem lit. b,

b) do sieci deszczowej dopuszcza si¢ wylacznie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych, ktérych
zagospodarowanie, o ktérym mowa w lit. a nie byto mozliwe,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod do rowéw, ciekéw lub innych odbiornikéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) rozbudowe sieci dystrybucyjnej w postaci stacji transformatorowych, linii napowietrznych oraz linii
doziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zaopatrzenie odbiorcéw w energie elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe gazowej sieci dystrybucyjnej w postaci napowietrznej
i doziemnej,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw zlokalizowanych w granicach dziatek;
10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

a) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrddet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych,

b) rodzaje paliw i instalacji, w ktérych nastepuje spalanie, zgodne z ustaleniami aktéw prawa miejscowego;
11) w zakresie telekomunikacji ustala sie: rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych w postaci:

a) doziemne;j,

b) napowietrznej wylacznie przy wykorzystaniu istniejacej podbudowy stupowej;

12) w zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych odcinkéw rowdédw melioracyjnych oraz
poszerzanie, zmiang przebiegu lub zarurowanie odcinkéw istniejacych rowéw zgodnie z wymaganiami
przepiséw odrebnych;

13) w zakresie gospodarki odpadami nalezy postgpowaé zgodnie z ustaleniami aktéw prawa miejscowego.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 100 kW oraz granic ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wyst¢powaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na §rodowisko:

) ustala si¢ granice terenéw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energic
z odnawialnych Zrédet energii omocy zainstalowanej wiekszej niz 100 kW tozsame zich strefami
ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

2) granice, o ktérych mowa w pkt 1 oznaczono na cz¢sei graficznej planu miejscowego;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1 wykorzystujacych energie wiatru;

4) dla urzadzef,, o ktorych mowa w pkt 1, wykorzystujacych energie slonca ustala si¢ nakaz stosowania
rozwiazan ograniczajacych powstawanie zjawiska imitacji tafli wody.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic terenéw zamknigtych igranic stref ochronnych terenéw
zamKnigtych:

1) na czesci graficznej planu oznaczono granice terenéw zamknigtych ustalonych przez ministra wlasciwego
do spraw transportu;

2) dla terenéw zamknigtych, o ktorych mowa w pkt 1 nie wyznacza si¢ granic stref ochronnych.
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Rozdzial 2.’ ]
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 14. Dla terenu oznaczonego na czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1UR — teren ustug kultu
religijnego ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terendw:

a) ustugi kultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢ $wiatynie i obiekty zgromadzen religijnych, wraz
z obiektami towarzyszacymi, w tym kaplice, plebanie, domy parafialne i katechetyczne, a takze obiekty
do nich podobne,

b) ustugi kultury, takie jak:

- wystawy iekspozycje — nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,

- pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumieé¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do
potrzeb tworzenia utwordw artystycznych, a takze obiekty do nich podobne,

¢) istniejacy nieczynny cmentarz parafialny wraz z zielenia towarzyszaca;
2) uzytkowanie, o ktérym mowa w pkt 1 lit. b nie moze zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) nalezy zachowaé miejsca pochéwkéw wraz z zielenig towarzyszacg, zabezpieczy¢ elementy kamieniarskie
oraz zachowa¢ historyczne mury i ogrodzenia, a takze odtwarza¢ dendroflore;

4) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 30%,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlane;j: 1,5,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej: 0,1,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,75;

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: 30,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 35,0 m,

¢) dopuszcza sig dowolng geometri¢ dachéw za wyjatkiem dachéw plaskich;
6) pokrycie dachéw budynkéw: dachéwka ceramiczna lub cementowa;
7) kolorystyka:

a) dachéw — ceglasty, czerwony, matowy,

b) elewacji budynkéw:

- w naturalnych kolorach materiatéw lub cieplych (pastelowych) kolorach, z zastosowaniem jako
wiodacych jasnych barw,

- dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru,
- zakaz stosowania koloréw jaskrawych;

8) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z obowiazujacych przepiséw odrebnych.

§ 15. Dla terendéw oznaczonych na czgsci graficznej planu miejscowego symbolami od 1P do 8P — tereny
produkcji ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terendw:

a) produkcja, w tym produkcja przemystowa oraz skfady i magazyny — nalezy przez to rozumieé tereny
zabudowy stuzacej dziatalnosci z zakresu produkcji, przetworstwa, skladowania imagazynowania,
a takze dziatalno$¢ handlowa i administracyjng bezposrednio zwigzana produkcjg i przetwérstwem,
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b) obstuga maszyn ipojazdéw — nalezy przez to rozumieé¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace
dzialalno$ci z zakresu wskazanego ponizej:

- myjnie samochodowe,

- stacje obstugi lub remontowe sprzetu budowlanego, rolniczego lub $rodkéw transportu, w tym
kolejowe tub lotnicze,

- warsztaty pojazdéw samochodowych,
¢) produkcja energii ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW,
d) magazynowanie energii, w tym wytworzonej ze Zrédet odnawialnych,
e) gospodarka odpadami z wyjatkiem skladowisk odpadéw,
f) oczyszczalnie Sciekéw zwiazane z przeznaczeniem terenu,
g) budynki techniczne i garaze wolnostojace,

h) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, komunikacj¢ kolejows, a w tym
bocznice kolejowe wraz z rampami wytadowezymi, place, ciggi piesze irowerowe, parkingi i zespoty
parkingéw,

i) obiekty linjowe oraz infrastruktura techniczna;
2) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 10%,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 3,0,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej: 0,01,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszy niz: 0,9;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw i budowli:
- dla terenéw od 1P do 6P: do 90,0 m,
- dla terenéw od 7P do 8P: do 40,0 m,

b) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej wlit. adla urzadzen technicznych zwigzanych
z technologia produkcji, takich jak kominy, wieze, maszty do maksymalnej wysokosci:

- dla terenéw od 1P do 6P: do 99,0 m,
- dla terenéw od 7P do 8P: do 49,0 m,
¢) dopuszcza si¢ dowolna geometrie dachéw;
4) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachéw;
5) dopuszcza si¢ dowolng kolorystyke dachéw i elewacii;
6) produkcj¢ energii dopuszcza si¢ wylgcznie z energii promieniowania stonecznego;
7) obowigzuja pasy zieleni wysokiej, zgodnie z czescia graficzna planu miejscowego;

8) inwestycje zlokalizowane w odlegtosci 50 m od walow przeciwpowodziowych powinny uwzgledniaé
ograniczenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 4;

9) dopuszcza sig lokalizacje¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z obowiazujacych przepiséw odrebnych.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na czgéci graficznej planu miejscowego symbolami od 1L do 6L — tereny
laséw ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw: lasy;

2) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw budowlanych dla potrzeb gospodarki lesnej,

b) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntéw na cele
nierolnicze 1 nielesne,

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wylgcznie zgodne z ustawami okre$lajacymi zasady ochrony gruntéw
rolnych i lesnych,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 95%;

3) inwestycje zlokalizowane w odlegtosci 50 m od waléw przeciwpowodziowych powinny uwzgledniaé
ograniczenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 4.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na czgéci graficznej planu miejscowego symbolami od 1RN do 28 RN —
tereny rolnictwa z zakazem zabudowy ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terendow:
a) uzytki rolne,

b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntéw na cele
nierolnicze i nielesne,

¢) niewydzielone drogi transportu rolnego,
d) wody powierzchniowe $rodiadowe;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkoéw,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli, z zastrzezeniem lit. ¢ i pkt 3 i 4,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 75%,
d) maksymalna wysokos$¢ budowli: 15,0 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli z zastrzezeniem, ze budowle nadziemne dopuszcza sie za wyjatkiem
orientacyjnego obszaru lokalizacji obwodnicy Glogowa, oznaczonego na czesci graficznej planu;

4) inwestycje zlokalizowane w odlegloéci 50 m od waléw przeciwpowodziowych powinny uwzgledniaé
ograniczenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 4.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na czgsci graficznej planu miejscowego symbolami od 1WS do 8WS —
tereny wod powierzchniowych §rédladowych ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) wody powierzchniowe srodladowe,

b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntéw na cele
nierolnicze i nielesne,

¢) niewydzielone drogi transportu rolnego,
d) mariny, przystanie i nadbrzeza przetadunkowe;

2) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkdw,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 85%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 5,0 m;

3) inwestycje zlokalizowane w odleglosci 50 m od waléw przeciwpowodziowych powinny uwzgledniaé
ograniczenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 4,

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu miejscowego symbolami od 1KK do 2KK —
teren komunikacji kolejowej i szynowej ustala sie:
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1) kategoria przeznaczenia terenu:
a) teren komunikacji kolejowej,
b) teren komunikacji szynowej;

2) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkoéw,
b) dopuszcza sie lokalizacje budowli,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej: 10%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 15,0 m.

§ 20. Dla terendw oznaczonych na czgsci graficznej planu miejscowego symbolami od 1IE do 6IE — teren
elektroenergetyki ustala sig:

1) kategoria przeznaczenia terenu: budynki i budowle infrastruktury technicznej;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza sie lokalizacje budowli,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 60,0 m;

3) inwestycje zlokalizowane w odleglosci 50 m od waléw przeciwpowodziowych powinny uwzgledniaé
ograniczenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 4.

Rozdziat 3.’
USTALENIA KONCOWE

§ 21. Ustala si¢ stawke, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Glogéw.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Piotr Cypryjanski
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXXV/607/2024
Rady Gminy Glogoéw

z dnia 27 marca 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t,j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Glogéw nie uwzglednia w czgsci uwagi
zlozonej w dniu 10 listopada 2023 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W czgsci obrgbu Grodziec Maly (przed podziatem na czesci), przez KGHM Polska Miedz Spoétka Akcyjna
z siedzibg w Lubinie, 59-301 Lubin, ul. M. Sklodowskiej-Curie 48, w zakresie:

1. Obnizenia stawki procentowej optaty planistycznej.

2. WykreSlenia oraz opisania w projekcie planu miejscowego koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie
ztoz.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXXV/607/2024
Rady Gminy Glogow
z dnia 27 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy beda finansowane

zbudzetu gminy, wtym ze $rodkéw pozyskiwanych zfunduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkéw
zewngtrznych.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXXXV/607/2024
Rady Gminy Glogéw
z dnia 27 marca 2024 r.

dane przestrzenne utworzone dla planu
(b¢dg dodane po uchwaleniu planu)
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UZASADNIENIE

Przedmiotowa plan jest konsekwencja uchwaly podjetej przez Rade Gminy Glogéw Nr XLVII/364/2021 z
dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czgsci obrgbu Grodziec Maty.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 ze zm.) dalej upzp zostala przeprowadzona procedura sporzadzania planu, przewidziana
wart. 17. Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazalo sie
w gazecie ,,Glos Glogowa” w dniu 16.02.2022 r. a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzgdu
Gminy Glogéw w dniach od 16.02.2022 r. do 9.03.2022 r., dodatkowo na tablicy ogloszer Sotectwa Grodziec Maly
oraz na stronie internetowej BIP tutejszego rzedu.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu zostaly ztozone wnioski do projektu planu. Stosownie
do art. 17 pkt 2 upzp o przystgpieniu do sporzadzenia planu powiadomione zostaly instytucje oraz organy wlasciwe do
uzgadniania iopiniowania. Cz¢$¢ z nich odpowiedzialo na zawiadomienie poprzez zajecie stanowiska, wskazanie
zalecen przy pracach projektowych lub poinformowalo o braku uwag.

Uzgodniono zakres i stopief szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — pismo nr WSI.411.57.2022 HL
z dnia 3.03.2022 r., oraz postanowieniem Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Glogowie —
postanowienie nr 12/22 z dnia 10.02.2022 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 upzp sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Gminy Glogow.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a upzp Wéjt Gminy Glogéw uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie
planu rozwigzan, od wlasciwych organéw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b upzp, Wojt Gminy Glogédw uzgodnit projekt planu z wiasciwymi
organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko nastapito w
dniach od 5 pazdziernika 2023 r. do 26 pazdziernika 2023 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ww.
projektu planu, ukazalo si¢ w gazecie w gazecie ,,Glos Glogowa” oraz na stronie internetowej BIP Urzedu, a
obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogtoszen urzedu gminy Glogéw w dniach od 28 wrzesnia 2023 . do 10
listopada 2023 r., dodatkowo na tablicy ogtoszef Sotectwa Grodziec Maly oraz na stronie internetowej BIP tutejszego
urzgdu. W dniu 18 pazdziernika 2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwiazaniami w projekcie
planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu — do dnia 10 listopada 2023 r.,
wplyngta jedna uwaga do projektu planu od KGHM Polska Miedz Spétka Akcyjna, ktéra zostata czesciowo
uwzgledniona w zakresie: zmiany zapisu dotyczacego mozliwosci magazynowania energii na terenach P, dopuszczenia
na terenach P obiektéw liniowych i infrastruktury technicznej, zwiekszenia wskaznika powierzchni zabudowy, korekty
granic z46z, ktére ulegly aktualizacji. Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej obnizenia stawki procentowej oplaty
planistycznej, gdyz przeznaczenie tak duzego terenu pod funkcje produkcyjne przy obnizeniu optaty planistycznej do
minimalnego poziomu mogloby mie¢ znamiona niegospodarnoéci. Nie mozna bylo réwniez uwzglednié uwagi
dotyczacej wkreslenia oraz opisania w projekcie planu miejscowego koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie zk6z,
gdyz zgodnie z obowiazujacymi przepisami dotyczacymi materii planowania przestrzennego, granic koncesji na
poszukiwanie i rozpoznanie zl6z nie wkresla si¢ na rysunki mpzp, nie opisuje si¢ ich w tresci uchwaly. Do wylozonej
do publicznego wgladu, wraz z projektem planu, prognozy oddzialywania na srodowisko, uwag nie zlozono.

W trakcie procedury planistycznej natrafiono na problemy terminowe zwigzane z niewydaniem w stosownym
czasie przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzji zezwalajgcej na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i
nielesne 87,6249 ha uzytkéw rolnych II i III klasy bonitacyjnej — sa to tereny pod planowana strefe inwestycyjna.
Wniosek Wdjta Gminy Glogéw wplynat do Ministerstwa w dniu 7 wrze$nia 2022 r. (ponad péttora roku temu). Zostat
on uzupelniony stosownymi wyjasnieniami i poprawkami w dniu 14 listopada 2022 r. Od tego czasu Ministerstwo
zwlekalo z wydaniem stosownej decyzji. W obliczu takiej sytuacji podjeto decyzje o rozbiciu procedury planistycznej —
tj. niniejszy plan (czgs¢ 1) dotyczy tych gruntdéw, ktére nie wymagaly zgody Ministra. W dalszej kolejnosci (po
uzyskaniu stosownej zgody) zostanie uchwalona druga czes¢ planu, zawierajaca w sobie grunty rolne klasy II i Il oraz
pozostate grunty z nimi funkcjonalnie powigzane.
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Niniejszy plan miejscowy ma na celu ochrong terenéw rolnych, w tym duzych komplekséw z uzytkami klas I-

1II oraz terenow lesnych, a takze wyznaczenie granic uzytku ekologicznego ,Eegi Glogowskie” oraz granic terenéw

narazonych na zalanie, przylegajacych do watu przeciwpowodziowego rzeki Odry. W planie wyznaczone Zostaty

réwniez granice terenu inwestycyjnego pod planowang strefe ekonomiczng. Zabezpieczono naturalne cieki wodne i

rowy, zastosowano réwniez linie zabudowy, w celu odsunigcia zabudowy od terenéw wod érédladowych. Czesé

terenéw przewidzianych w studium pod przemyst, zachowano jako tereny wéd — stanowia one naturalne korytarze
migracyjne pomiedzy Odra a pobliskimi lasami. Wprowadzono strefy zieleni wysokiej - pas terenu przeznaczony pod
nasadzenia drzew wysokich, stanowiacy izolacje wizualng i akustyczng. Ma on na celu oddzielenie planowane;j strefy
inwestycyjnej od zabudowani wsi Grodziec Maly. Strefa zieleni wysokiej zabezpieczy wies przed zanieczyszczeniem
swiatla, hatasu i pytu. W celu zachowania kompozycji od strony rzeki Odry obnizono dopuszczalna zabudowe terendéw
przemystowych — aby widowiskowos¢ taraséw Odry nie byla zdominowana przez wysokosciowe hale i elementy
techniczne. Dla terenu zabytkowego kosciota w Rapocinie, ktéry wraz z kaplica sa w stanie ruiny, utrzymano aktualng
funkcjg sakralng (studium dopuszcza utrzymanie istniejacej funkcji terenu), ale réwniez, zgodnie z zapisami studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, dopuszczono jako funkcje uzupehiajaca, ushagi kultury.

Szanse na odbudowanie kosciota i kaplicy sa nikle, obiekty z kazdym rokiem sa w gorszym stanie technicznym.

Konieczne jest podjgcie natychmiastowych dziatan budowlanych, choéby w celu zabezpieczenia budynkéw przed

doszezgtnym  zniszczeniem. Rozszerzenie funkcji o kulturalng moze stanowié¢ impuls do podjecia dziatan

restauratorskich przez inny podmiot niz Kosciot Katolicki, bedacy aktualnie whascicielem terenu. Dopuszczone funkcje
niesakralne dobrano w sposéb precyzyjny, aby uszanowaé charakter i powage sacrum miejsca.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej w upzp projekt planu przedlozono Radzie Gminy Glogéw, celem
uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 upzp projekt planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia zawarte
m. in. w § 3 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz
w § 14 — 21 ustalajgc parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 tekstu uchwaly,
dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w § 4 dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego oraz w § 14 — 21 ustalajagc parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 4 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej poprzez
ustalenia zawarte m. in. w § 5 tekstu uchwaty;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze os6b niepetnosprawnych,
poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 4 tekstu uchwaty dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz w § 9 tekstu uchwaly dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 14 — 21 tekstu uchwaly;

7) uwzglednia prawo wlasno$ci poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 14 — 21 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa pafistwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 10 tekstu uchwaty
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w § 11 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 10 tekstu uchwaty dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w § 11 tekstu uchwaly, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

10)uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 tekstu uchwaly w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego oraz w § 11 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 — 13 upzp, kolejno:

- zapewniono udziat spoteczenistwu w pracach nad niniejszym projektem planu, wtym przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej;
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- niniejszy projekt planu zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystoéci procedur planistycznych;
- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 upzp przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz
interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
$rodowiskowe i spofeczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 wupzp wprzypadku nowej zabudowy, nalezy uwzglednié wymagania ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez nastepujace
aspekty:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dgzenie do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
2)  zaprojektowane tereny umozliwiaja mieszkaficom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego

Jako podstawowego $rodka transportu;

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych oraz
rowerzystow;
4) projektowane rozwigzania stanowi kontynuacje istniejacego zagospodarowania.

W projekcie planu, uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 upzp.

Niniejsza zmiana planu poprzez ustalenia w §3 pkt 4 uwzglednia zasadg uniwersalnego projektowania, o ktérym
mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
Sporzadzenie planu nie wynika z analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upzp, lecz z biezacej potrzeby dostosowania
ustalei obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do aktualnych zamierzen
inwestycyjnych. Uchwata Nr XXV/238/2010 z dnia 10 listopada 2010 r. Rada Gminy Glogéw przyjeta jako zatacznik
nr 2 oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Glogéw i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dokonana przez Wéjta Gminy Glogow.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt 5 upzp, wystapi wzrost
przychoddéw gminy ztytulu podatku od nieruchomo$ci. Przedmiotowy projekt zmiany planu ma na celu
zagospodarowanie terenéw w sposéb zgodny zwyznaczonym kierunkiem zagospodarowania w obowiazujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Glogéw.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.
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