Projekt (wylozenie)

UCHWALANR.................
RADY GMINY GLOGOW
2 113 ©: 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czeSci obrebu Serby.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 977) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 i 572), w zwiazku z uchwala
Nr XL1/447/2022 Rady Gminy Glogoéw z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w kolejnej czesci obrebu Serby,
gm. Glogdéw, po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Glogoéow, uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne.

§1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w cze$ci obrebu Serby, zwany dalej
planem miejscowym, obejmuje obszar, w czesci graficznej planu miejscowego.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z:
1) czgsci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacej
jej integralna czescia.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) czes¢ graficzna, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2 - zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag - zalacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3;
4) dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego — zalacznik nr 4.

4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°

2) nieucigzliwej dzialalno$ci lub nieucigzliwym obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ taka
dziatalno$¢ lub takie obiekty, ktorych funkcjonowanie nie bedzie powodowato przekroczen
standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

3) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce do
parkowania lub ich zgrupowanie, opierajace si¢ na gruncie i niebedace elementem pasa
drogowego;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu miejscowego wyodrebniong linig
rozgraniczajacg oraz oznaczong symbolem terenu, zgodnie z czes$cig graficzng planu
miejscowego;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



6) przeznaczeniu terenu —nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia budowlane

7)

8)

oraz zagospodarowanie tworzace cato$§¢ funkcjonalng, okre§lone ustaleniami planu

miejscowego na danym terenie, z zastrzezeniem, ze:

a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore nie moze zajmowac mniej niz 51%
powierzchni tego terenu,

b) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe
lecz zajmuje nie wigcej niz 49% powierzchni terenu;

wysokosci — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow mierzong zgodnie z przepisami

odrgbnymi oraz wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, mierzong od najwyzej

polozonego punktu obiektu budowlanego do potozonego bezposrednio pod nim poziomu

terenu;

zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin,

zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktére zostaly okreslone w ustawach lub

wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te

ustawy lub rozporzadzenia.

5. Z uwagi na wystepujace uwarunkowania lub brak przedmiotu ustalen w planie miejscowym nie

okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§2. 1. W czes$ci graficznej planu miejscowego wystepuja nastepujace oznaczenia umozliwiajgce
lokalizacj¢ obowigzujacych ustalen planu miejscowego:

1)
2)

3)
4)

9)

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, zwana takze linig rozgraniczajaca;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

zabytkowy obiekt objety wpisem do gminnej ewidencji zabytkow;

granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukladu ruralistycznego;

granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;

granica strefy ochrony posredniej ujecia wody ,,Serby”;

istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napi¢cia wraz z pasem
technologicznym,;

symbol terenu;

10) symbol klasy przeznaczenia terenu.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, elementy czesci graficznej planu miejscowego maja
charakter informacyjny i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

§3. Na obszarze planu miejscowego wyznacza si¢ nast¢pujace tereny okres§lonego w ustaleniach
szczegbtowych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty, oznaczone nast¢pujacymi symbolami klasy

przeznaczenia:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) UR - teren ustug kultu religijnego;
3) KDD - teren drogi dojazdowej;
4) WS - teren wod powierzchniowych $rdédladowych;
5) ZP - teren zieleni urzadzonej;
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6) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

§4. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska i przyrody oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych.

2. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji 1 urzadzen
zwigzanych z monitorowaniem i ochrong §rodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia, w sposob
niekolidujacy z przepisami odrgbnymi.

3. Obszar planu miejscowego potozony jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 302 ,,Pradolina Barycz-Glogéw (W)”.

4. Dopuszcza si¢ wykonywanie prac melioracyjnych, przy uwzglgdnieniu innych ustalef niniejszej
uchwaty 1 przepisOw odrgbnych.

5. Dopuszcza si¢ budowe 1 przebudowe zbiornikow wodnych pod warunkiem uwzglednienia innych
ustalen niniejszej uchwaty oraz odrgbnych przepiséw na terenach o symbolach ,,1IMN” i ,,1UR” pod
warunkiem, ze powierzchnia zbiornika nie bedzie przekracza¢ 100 m? i 30% powierzchni terenu, na
ktérym zbiornik ten zostanie zrealizowany.

6. Funkcjonowanie zbiornikow wodnych nie moze negatywnie wptywac na warunki przeptywu wod
w okolicznych ciekach wodnych oraz wplyna¢ na warunki hydrogeologiczne w sposob, ktory
zagrazalby stabilno$ci istniejacych budowli.

7. Zakazuje si¢ rozbudowy i budowy zbiornikow wodnych w odlegtosci mniejszej niz 5 m od
istniejacej zabudowy.

8. Linie rozgraniczajace terenéw ,,1MN” 1,,1UR” stanowig granice terenoOw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych, jesli zostang one faktycznie zagospodarowane pod funkcje i na
cele, dla ktorych w przepisach o ochronie srodowiska okreslono dopuszczalne poziomy hatasu.

9. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych teren ,,MN” i ,,1UR” zalicza
si¢ do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa; pozostale tereny pozostatych klas
zalicza si¢ do miejsc dostepnych dla ludnosci.

10. Na terenach, na ktére dopuszczono lokalizacj¢ budynku mieszkalnego albo budynku o funkc;ji
mieszanej, w sklad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, inne sytuowane obiekty moga by¢
wytacznie obiektami nieucigzliwymi.

§5. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego.

2. Obejmuje si¢ ochrong zabytkowy kosciol, ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktorego
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ zachowanie pierwotnej bryty budynku, w tym: formy dachu, pierwotnego uktadu
1 wystroju elewacji, osi oraz pierwotnej formy stolarki okiennej i drzwiowej;

2) nakazuje si¢ zachowanie pierwotnego pokrycia dachu;

3) zakazuje si¢ dokonywania zmian wygladu budynku w sposéb niezgodny ze stylem obiektu w
zakresie stosowanych materialow zewnetrznych i kolorystyki;

4) przy remoncie elewacji nakazuje si¢ odtwarzanie: pierwotnych podziatow, detali, faktur i
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kolorows;

5) przy wymianie stolarki okiennej i zewn¢trznej drzwiowej nakazuje si¢ dostosowywaé nowa
do pierwotnej formy tych elementow oraz do wystepujacych w nich podziatow;

6) przy wymianie pokrycia dachu nakazuje si¢ zachowanie lub przywracanie pierwotnego
rodzaju pokrycia, w zakresie formy 1 materiatu;

7) dopuszcza si¢ wymiang elementow budynku tylko w przypadku ich degradacji w stopniu
uniemozliwiajagcym ich rekonstrukcje i renowacje;

8) zakazuje si¢ umieszczania na elewacji frontowej przewodéw kominowych i wentylacyjnych;

9) dopuszcza si¢ przebudowe wnetrza budynku bez naruszania oryginalnego uktadu
konstrukcyjnego.

3. Obejmuje si¢ ochrong:
1) fragment obszaru planu miejscowego znajdujacy si¢ w zasiegu strefy zabytkowego uktadu
ruralistycznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;
2) obszar planu miejscowego znajdujacy si¢ w zasiggu strefy ,,OW” obserwacji archeologiczne;.

4. W granicy strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej podlegaja nawarstwienia archeologiczne
zwigzane z historycznym osadnictwem, a zatem roboty budowlane i roboty ziemne moga podlegac
ograniczeniom wynikajagcym z przepisow o ochronie zabytkéw, zwigzanym z koniecznos$cia
przeprowadzenia badan archeologicznych.

5. Roboty budowlane i roboty ziemne prowadzone na obszarze planu miejscowego nie moga
doprowadzi¢ do zniszczenia potencjalnie wystepujacych zabytkéw archeologicznych.

6. Na obszarze potozonym w zasi¢gu strefy zabytkowego uktadu ruralistycznego ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow, o ktoérej mowa w ust. 3 pkt 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie 1 rewaloryzacje wszystkich elementow historycznych uktadu
przestrzennego wsi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych wiez 1 masztow, z wyjatkiem wiez 1 masztow zwigzanych z
bezpieczenstwem ludzi i mienia oraz masztow flagowych zwigzanych z ustugami
publicznymi realizowanymi w ramach zadan wiasnych gminy na terenach kategorii ,,U”;

3) w nowej zabudowie uzupetniajacej istniejaca historyczng zabudowe obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

a) nakazuje si¢ dostosowanie nowych budynkéw do historycznej kompozycji przestrzennej i
historycznej architektury,

b) nowe budynki nakazuje si¢ realizowac¢ na planie prostokata;

c¢) nakazuje si¢ stosowanie historycznych form architektonicznych; w szczegdlnosci dotyczy
to: gabarytow, proporcji bryl, ksztaltow dachow oraz ich pokrycia wynikajacych z
historycznego sasiedztwa oraz ustalen Rozdziatu 2,

d) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachu dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze
ceglastym lub czerwonym,

e) zakazuje si¢ wprowadzania w elewacjach kolumn lub podpor o przekroju kota, a takze
wiezyczek 1 baszt; w przypadku podparcia dachu ganku nalezy stosowa¢ podpory o
przekroju kwadratu lub stosowa¢ lekka konstrukcj¢ drewniana,

f) zakazuje si¢ umieszczania elementdw technicznego wyposazenia budynkéw na
eksponowanych elewacjach: klimatyzatorow, anten satelitarnych, przewodéw dymowych
1 wentylacyjnych.

§6. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad

ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze zasad ochrony i
ksztaltowania ladu przestrzennego oraz Kkrajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, jak i
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wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej, nieokreslone w innych
paragrafach.

2. Lokalizacja irozbudowa budynkow oraz ich nadziemnych czgéci jest mozliwa wylacznie
wewnatrz obszarow okreslonych wymieniong w ust. 3 linig zabudowy, z zastrzezeniem innych
ustalen niniejszej uchwaty i przepisow odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢ wykroczenie od przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy: tarasami, schodami,
podjazdami 1podestami usytuowanymi na gruncie oraz zadaszeniami, okapami, wykuszami
i balkonami opierajacymi si¢ na czgsSciach budynku znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - na odlegtos¢ do 2 m.

4. Na obszarze planu miejscowego — z zastrzezeniem ustalen dotyczacych linii zabudowy
i dopuszczen wynikajacych z odrgbnych przepisow — dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

5. Ustala si¢, ze linia rozgraniczajaca jest nieprzekraczalng linig zabudowy dla obiektow
budowlanych nie bedacych budynkami.

6. Maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na
gruncie nie moze przekracza¢ 9 m, z zastrzezeniem §17 ust. 2.

7. Regulacje okreslajgce formy dachéw budynkow nalezy takze stosowac do zadaszonych obiektow
budowlanych innych niz budynki.

8. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicjg zawarta w przepisach prawa budowlanego — wiasciwych dla obiektow
budowlanych dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

9. Granica obszaru objetego planem miejscowym stanowi granicg terendOw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§7. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i
warunkow scalania i podzialu nieruchomosci polozonych na terenach o przeznaczeniu innym
niz rolne lub le§ne wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Okresla si¢ nastgpujgce parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 800 m?dla zabudowy mieszkaniowej,
b) 2 m?dla pozostalych obiektow;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) 10 m dla zabudowy mieszkaniowej,
b) 2 m dla pozostatych obiektow;
3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 20°.

§8. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja nastepujace, nieokreslone w innych paragrafach,
ustalenia dotyczace szczegélnych warunkoéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu.

2. Na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji:
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1) stacji paliw ptynnych 1 na gaz ptynny; zakaz ten nie dotyczy punktéw wymiany badz zakupu
butli gazowych;

2) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

3) urzadzen lub ich zespotow wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW.

3. Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajagce z sgsiedztwa sieci
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

4. W granicy strefy ochrony posredniej ujecia wody ,,Serby” obowigzuja przepisy odrebne.

5. Dla napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia ustala si¢ pas technologiczny,
wigzacy si¢ z ograniczeniami w uzytkowaniu gruntéw, o szerokosci po 7,5 m od osi linii w obu
kierunkach.

6. W pasie technologicznym, o ktorym mowa w ust. 5, do czasu usunigcia istniejacej napowietrznej
linii elektroenergetycznej, w tym przez jej skablowanie i ulozenie pod powierzchnig gruntu,
obowigzuje zakaz sadzenia drzew, krzewdw 1 innej zieleni o wysokosci przekraczajacej 3 m.

§9. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego z ukladem zewn¢trznym ustala si¢ w oparciu o wyznaczone
w planie drogi publiczne oznaczone symbolami ,,1KDD” i ,,2KDD”.

3. Dopuszcza si¢ realizowanie powigzan komunikacyjnych obszaru planu miejscowego z otoczeniem
oraz realizowanie dostepu do dziatek rowniez za pomocg nie wydzielonych w czgsciach graficznych
planu miejscowego drog wewngtrznych pod warunkiem, ze szerokos$¢ tych drog nie moze by¢
mniejsza niz 6 m oraz nie zostang naruszone przepisy odrgbne i inne ustalenia niniejszej uchwaty.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla pojazdow samochodowych:
1) na terenach drog publicznych, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;
2) na terenach, na ktorych dopuszczono je w Rozdziale 2.

5. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastepujacy minimalny wskaznik miejsc do
parkowania dla pojazdéw samochodowych realizowanych w sposob okreslony w Rozdziale 2:
1) 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny;
2) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalach i obiektach
ustlugowych.

6. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na obszarach,
na ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrgbne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowag - jezeli ogo6lna liczba
stanowisk do parkowania wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - jezeli ogoélna liczba
stanowisk do parkowania wynosi powyzej 16.

7. W zasiegu planu miejscowego, z wylaczeniem terenu ,,1RN”, dopuszcza si¢ realizowanie drog
dla roweréw oraz drog dla pieszych i rowerow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§10. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace systemow
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infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia terenu i obiektéw infrastruktury technicznej pod warunkiem,
ze nie zostang zaktocone podstawowe funkcje terenOw oraz nie zostang naruszone przepisy
odrgbne;

w zakresie nowych sieci uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ wylacznie infrastrukture o
charakterze dystrybucyjnym: wodociaggowa, kanalizacyjna, gazows, elektroenergetyczna,
cieplna, teletechniczng i telekomunikacyjna, o ile nie zostanie zakldcone przeznaczenie terenu
oraz przepisy odrebne;

dopuszcza si¢ dalsze wykorzystywanie, przebudowe 1 modernizacje istniejacych urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej, a takze rozbiorke istniejacych;

nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenow wynikajace z
sasiedztwa sieci uzbrojenia terenu, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz instalacji wykorzystujacych energie
z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptyndw.

2. Obstuge obszaru planu miejscowego w zakresie infrastruktury technicznej oraz warunki
powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym okresla si¢ nastepujaco:

1y
2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu do zewnetrznych systemow infrastruktury
technicznej;

zaopatrzenie w wode musi si¢ odbywaé poprzez podiaczenie do sieci wodociggowej z
dopuszczeniem zastosowania studni, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

$cieki powinny by¢ kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem dopuszczenia
innych rozwigzan takich jak bezodplywowe zbiorniki lub przydomowe oczyszczalnie
$ciekow, przy uwzglednieniu przepisoOw odrebnych;

wody opadowe 1 roztopowe z terenow o nawierzchni utwardzonej nalezy uyymowac w otwarte
lub zamknigte systemy kanalizacyjne, w tym stuzace do retencjonowania i zagospodarowania
wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane poprzez podlaczenie do sieci gazowej lub w oparciu
o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu;

wszystkie nieruchomosci, na ktéorych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢ wyposazone,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie, w urzadzenia stuzace do
gromadzenia odpadow.

3. W zakresie wskaznikow zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala sig, ze wszystkie
lokale przeznaczone na pobyt staty ludzi winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje stuzace
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng i wode, a takze do odbioru $ciekow bytowych.

4. Ustala sig, ze parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisOw
odrgbnych.

§11. Na obszarze planu miejscowego ustala si¢ stawke procentowg shuzacg naliczeniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegolowe.

§12. 1. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,,MN” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W uzupekieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
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1) teren zieleni urzadzonej;
2) teren parkingu.

3. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,,MN” miejsca do parkowania dla pojazdéw moga by¢
realizowane wylgcznie w formie: garazy otwartych 1 zamknietych oraz parkingdéw terenowych.

4. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w poprzednim ust¢pie moga wystepowac jedynie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1.

5. Budynek mieszkalny winien spetnia¢ wymagania definicji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, okreslonej w prawie budowlanym, w tym w zakresie dopuszczenia lokalizacji
lokalu uzytkowego, z zastrzezeniem, ze moze by¢ wnim prowadzona jedynie nieucigzliwa
dziatalnos¢.

6. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jako zabudowa wolno stojaca,
blizniacza lub szeregowa.

7. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,,MN” ustala si¢ nastepujace zasady, gabaryty,
parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem
innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 250 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ budynku - 12 m, z zastrzezeniem, ze zabudowa mieszkaniowa nie
moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych;

3) dachy budynkow - dach ptaski lub dach o kacie nachylenia potaci dachowych 35° - 45° z
zastrzezeniem ze dopuszcza si¢ pokrycie do 50% powierzchni zabudowy budynku dachem o
innym nachyleniu potaci;

4) w elewacjach budynkéw zakazuje si¢ stosowanie materialdéw elewacyjnych w jaskrawych
kolorach;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dzialki;

6) intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej w przedziale: 0,05 — 0,8;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§13. 1. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,,UR” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla
ushug kultu religijnego.

2. W uzupelnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) teren zieleni urzadzonej;
2) teren parkingu;
3) budynek plebanii.

3. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,,UR” miejsca do parkowania dla pojazdow moga by¢
realizowane wylacznie w formie: garazy otwartych i zamknigtych oraz parkingéw terenowych.

4. Miejsca do parkowania, o ktorych mowa w poprzednim ustgpie moga wystepowac jedynie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1.

5. Naterenie o symbolu klasy przeznaczenia ,,UR” ustala si¢ nastepujgce zasady, gabaryty, parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych
regulacji niniejszej uchwaty:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 600 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku - 12 m;

Projekt mpzp w cze$ci obrebu Serby, czerwiec 2023 r.



3) dachy budynkow:

a) dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych 40° - 45°, pokryty
dachowka ceramiczng lub cementowg, w kolorze ceglastym lub czerwonym, z
zastrzezeniem ze dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni zabudowy budynku dachem
o innym nachyleniu potaci, z zastrzezeniem lit. b;

b) dopuszcza si¢ utrzymanie katéw potaci dachowych na istniejacych budynkach;

4) w elewacjach budynkéw w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego
nakazuje si¢ stosowanie materialow elewacyjnych nawigzujacych do lokalnej tradycji
budowlanej, takie jak: tynk, cegla klinkierowa czerwona, z zastrzezeniem, ze zakazuje si¢
stosowania w elewacji zewngtrznej jaskrawych koloréw, drewna, nieotynkowanych bali
drewnianych oraz nieceramicznych sztucznych oktadzin, takich jak siding;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki;

6) intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej w przedziale: 0,05 — 1,5;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§14. 1. Na terenach o symbolu klasy przeznaczenia ,,WS” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla
terenu wod powierzchniowych srodladowych.

2. W uzupeknieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ teren zieleni urzadzone;.
3. Na terenach o symbolu klasy przeznaczenia ,,WS” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

4. Na terenach o symbolu klasy przeznaczenia ,,WS” ustala si¢, ze powierzchnia biologicznie czynna
nie moze zajmowac¢ mniej niz 80% powierzchni dziatki budowlane;.

§15. 1. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,,ZP” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla
terenu zieleni urzadzonej.

2. W uzupelnieniu przeznaczenia, o ktdrym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ teren parkingu.
3. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,,ZP” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

4. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,,ZP” miejsca do parkowania dla pojazdow moga by¢
realizowane wylgcznie w formie parkingéw terenowych.

5. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,,ZP” ustala si¢, ze powierzchnia biologicznie czynna
nie moze zajmowac¢ mniej niz 80% powierzchni dziatki budowlane;.

§16. 1. Na terenach o symbolu klasy przeznaczenia ,,KDD” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla
terenu drogi dojazdowej.

2. Na terenach o symbolu klasy przeznaczenia ,,KDD” ustala si¢, przy uwzglednieniu innych
regulacji niniejszej uchwaty oraz przepisow odrgbnych:
1) dopuszcza si¢ ciggi rowerowe i ciggi pieszo-rowerowe;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgsécig graficzng planu miejscowego;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki
budowlane;j.

§17.1. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,,RN” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla
terenu rolnictwa z zakazem zabudowy.
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2. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,,RN” dopuszcza si¢ urzadzenia i budowle rolnicze
stuzace wyltacznie produkcji rolniczej z zastrzezeniem, ze ich wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ 15 m.

3. Naterenie o symbolu klasy przeznaczenia ,,RN”’ dopuszcza si¢ realizacje drog do obstugi gruntow
rolnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdziat 3.
Przepisy koncowe.
§18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Glogow.

§19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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