Uzasadnienie, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w czeSci obrebu Serby

1. Cel przystapienia do sporzadzenia projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrgbu Serby, zwany
dalej ,,projektem Planu”, zostal zainicjowany uchwatg Nr XL1/447/2022 Rady Gminy Glogéw z
dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Projektem Planu objeto potudniowy fragment obregbu Serby, potozony w poinocno-zachodniej
czesci gminy Glogow.

Celem projektu Planu jest wskazanie nowych kierunkéw zagospodarowania obszaru nim
objetego, zgodnie z zalozeniami przyjetymi w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Glogow.

Na obszarze objetym projektem Planu nie obowigzuje zaden plan miejscowy.

2. Gléwne ustalenia projektu planu, w tym dotyczace sposobow realizacji wymogow
wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.).

Projekt Planu opracowano przede wszystkim na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze Rozporzqdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jednakze z uwagi na charakter, jak
I istniejgcy sposdb zagospodarowania obszaru nim objetego, nie zachodzity przestanki, aby w
projekcie Planu uwzglednia¢ peten zakresu ustalen planu miejscowego okre$lony w ww. aktach
prawnych. W projekcie Planu nie okreslono zatem:

1) zasad ochrony débr kultury wspoltczesnej;

2) granic 1 sposoboOw zagospodarowania terendOw gorniczych, obszarow szczegdlnego

zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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Projekt Planu przede wszystkim umozliwia racjonalny rozwo6j przedmiotowego obszaru.

W zwigzku z tym w projekcie Planu wydzielono szes$¢ klas terendw, ktorym przypisano okreslone

przeznaczenia. Tym samym wskazano:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
UR - teren ustug kultu religijnego;

KDD - teren drogi dojazdowej;

WS - teren wod powierzchniowych $rédladowych;
ZP - teren zieleni urzadzonej;

RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

Dzigki temu umozliwiono zagospodarowanie obszaréOw projektu Planu w kierunku zgodnym

z oczekiwaniami Wtadz gminy Glogéw.

Wskazane w projekcie Planu przeznaczenia terendéw w pierwszej kolejnosci uwzgledniajg

ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Glogow,

w ktorym wskazano pozadany kierunek zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu omawianego

obszaru, jak i stanowi kontynuacje zagospodarowania terendw zainwestowanych — teren o symbolu

,»LU” jest juz zabudowany.

Przy sporzadzeniu projektu Planu uwzgledniono:

1)

2)

3)

4)

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreSlenie takich

zasad ksztattowania przestrzeni, aby nowe zainwestowanie tworzylo harmonijng cato$¢ oraz
uwzglednialo - w uporzadkowanych relacjach - wszelkie wyst¢pujgce uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spolteczno-gospodarcze, s$rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne. W ramach wspomnianego uregulowania ksztaltowania
przestrzeni, wprowadzone ustalenia projektu Planu, w szczegdlnosci w sferze urbanistyki
i architektury, stuzg osiagni¢ciu wysokiej jakosci fadu przestrzennego;

walory architektoniczne i krajobrazowe m.in. poprzez:

a) wprowadzenie regulacji stuzacych ochronie walorow kulturowych, zwlaszcza
odnoszacych si¢ do zabytkow archeologicznych i1 zabytkowego uktadu ruralistycznego,
b) okreslenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy odpowiadajacych jej charakterowi;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntéw rolnych

i leénych m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zawartych w § 4 (przy czym na obszarze
projektu Planu nie ma gruntow lesnych);

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

m.in. poprzez wprowadzenie regulacji shuzacych ochronie waloréw kulturowych, w tym

zabytkowego ukladu ruralistycznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)
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wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb ze

szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu

dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) m.in. poprzez
wprowadzenie zapisOw zapewniajacych minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
oraz wprowadzenie zapisOw  zapewniajacych  wykonanie niezbednych  miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez wyznaczenie ukladu komunikacyjnego

obshugujacego nowe tereny inwestycyjne, w taki sposob, aby minimalizowana byta
transportochtonnos$¢ uktadu, zachowane byly wysokie standardy przestrzeni, a jednoczesnie
w maksymalnym stopniu wykorzystana byta mozliwos$¢ zabudowy przestrzeni;

prawo wilasnosci m.in. poprzez:

a) uwzglednienie dotychczasowych granic wlasnosci gruntow,
b) uwzglednienie zamierzen inwestycyjnych planowanych przez Wiadze gminy;

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa m.in. poprzez wprowadzenie takiego

zagospodarowania, ktore nie wplynie niekorzystnie dla obronnosci 1 bezpieczenstwa
panstwa;

potrzeb interesu publicznego m.in. poprzez:

a) ochrone szczegdlnych wartosci kulturowych i krajobrazowych,
b) wprowadzenie wigkszosci regulacjiw § 91 10;

potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej m.in. poprzez wprowadzenie regulacji

zamieszczonych w § 10;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem Planu, w tym przy uzyciu

srodkow komunikacji elektroniczne] m.in. poprzez obwieszczenie 1 ogloszenie
0 przystgpieniu do sporzadzenia Planu/wylozeniu projektu Planu do publicznego wgladu
W sposob przewidziany przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawe o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, W tym o mozliwosci

sktadania uwag 1 wnioskow - w sposdb zgodny z obowigzujacymi przepisami;

zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych m.in. poprzez:

a) odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — 0 prowadzonej
procedurze sporzadzania planu miejscowego i powigzanej z nig procedurze strategiczne;j
oceny oddziatywania na srodowisko,

b) udostepnianie =zainteresowanym — zgodnie z obowigzujacymi przepisami —

dokumentacji sprawy;
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13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

m.in. poprzez wprowadzenie niektorych regulacji zamieszczonych w § 10 projektu Planu.

Ustalajac przeznaczenia terenow lub okreslajac potencjalny sposdéb zagospodarowania

i korzystania z poszczegdlnych terendow:

1)

2)

wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow

i uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terendw oraz zmian

w zakresie ich zagospodarowania poprzez m.in.:

a) wzigcie pod uwage ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy;

b) uwzglednienie, przewazajacej wickszosci, wnioskow, ktore zostaly zlozone w wyniku
powiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia projektu Planu,

€) uwzglednienie roznych opracowan odnoszacych si¢ m.in. do obszaréw projektu Planu;

wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne poprzez m.in. uwzglednienie

informacji 1 wnioskow plynacych z opracowan inwentaryzacyjnych, analitycznych,

wykorzystywanych na potrzeby sporzadzania projektu Planu, takich jak: analiza

uwarunkowan wiasnosciowych, analiza ochrony wartosci kulturowych 1 krajobrazowych,

inwentaryzacja urbanistyczna, prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkow

finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Dopuszczajagc nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1)

2)

3)

4)

ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego poprzez usytuowanie nowej zabudowy
W sgsiedztwie istniejacych ciggdéw komunikacyjnych;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu poprzez wyznaczenie nowej enklawy dla zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie
istniejagcego uktadu osadniczego;

zapewniania rozwigzah przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow uwzgledniono m.in. poprzez regulacje dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji oraz poprzez wyznaczenie terenow dla drog
publicznych;

poprzez koncentracje nowej zabudowy mieszkaniowej] w bezposrednim sgsiedztwie

istniejacej enklawy/jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
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2003 r. 0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1443).

3. Odniesienie do innych regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktorym mowa w art. 15 ust.

1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.1. Zgodno$¢ projektu Planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina Glogéw nie posiada aktualnej analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
podjetej na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Niemniej obowigzuje uchwala Nr XLVI/356/2021 Rady
Gminy Glogdéw z dnia 8 grudnia 2021 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Glogdéw. Przedmiotowy projekt Planu stanowi realizacje
biezacych potrzeb w zakresie przeznaczenia terenow 1 zachowuje zgodno$¢ z ustaleniami ww.

studium.

3.2. Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania - przez co nalezy rozumied
uniwersalne projektowanie, o ktéorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.

W art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami okre$lono minimalne wymagania stuzgce zapewnieniu dost¢pnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami, ktore obejmuja: dostepnos¢ architektoniczng, dostepnos¢ cyfrowa oraz
dostepnos¢ informacyjno-komunikacyjng. W projekcie Planu — stosownie do mozliwego zakresu
jego ustalen — stwarzano warunki dla realizacji obiektow uwzgledniajacych wymagania w zakresie
dostepnosci architektonicznej. Natomiast dostgpnos$¢ cyfrowa oraz dostepnos¢ informacyjno-
komunikacyjng — przy uwzglgdnianiu mozliwosci technicznych lub prawnych — zapewniona
zostanie, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, np. poprzez publikacj¢ projektu Planu wraz z
uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania na srodowisko na stronie Urzegdu Gminy 1 w BIP, na

etapie wylozenia tych dokumentéw do publicznego wgladu.

3.3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Przewiduje si¢, ze projektu Planu, po jego uchwaleniu, bedzie wywiera¢ pozytywny wplyw na
budzet Gminy. Bowiem realizacja planowanego na obszarze projektu Planu zagospodarowania

zwigzanego z zabudowa, spowoduje wzrostow wplywéw do budzetu Gminy z tytulu podatku
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od nieruchomosci gruntowych, budynkow i budowli. Budzet Gminy moga takze zasili¢ wplywy
Z podatku od czynno$ci cywilnoprawnych, zwigzanych z obrotem nieruchomosciami. Jednocze$nie
z realizacja ustalen projektu Planu beda zwigzane wydatki z budzetu gminy, w tym przede

wszystkim na budowg drog publicznych klasy dojazdowe;.

4. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem Planu.

Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu Planu zostala podjeta w oparciu o
ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie tej
zostata okreslona procedura planistyczna, ktorej projekt planu miejscowego powinien zostaé
poddany, aby mogt zosta¢ przedstawiony radzie gminy w celu uchwalenia, a w konsekwencji — aby
mogt wejs¢ w zycie. Pewien zakres obowigzkOw nalozonych na wojta, ktory sporzadzil projekt
planu, okreslony zostal rowniez w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Ssrodowisko. Obowiazki wynikajace z tej ustawy dotyczag w szczegdlnosci
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko projektu planu.

Dotychczas w ramach procedury planistycznej Wojt zawiadomit spoteczenstwo o przystapieniu
do sporzadzania projektu Planu oraz poinformowal o mozliwosci, sposobie 1 terminie skladania
uwag i wnioskow do projektu, poprzez obwieszczenie na gminnej tablicy informacyjnej, ogloszenie
W lokalnej prasie i w Internecie. Nastepnie podjeto przewidziane prawem czynnosci, w tym
zawiadomiono o przystgpieniu do prac odpowiednie instytucje i organy wymienione w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawach z nig powigzanych, a takze inne
organy i instytucje nie wymienione w ustawach, a zwigzane z obszarem projektu Planu. Nastepnie
Wit sporzadzit projekt Planu, rozpatrujgc rownoczes$nie ztozone wnioski, jak rowniez sporzadzit
prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu oraz prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko.
Nastepnie przedlozyt projekt Planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko

do zaopiniowania i uzgodnienia odpowiednim instytucjom i organom.



