UCHWALA NR LXV/47 4/2022
RADY GMINY GLOGOW

z dnia 29 grudnia 2022 r;

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu
Ruszowice, gmina Glogéw — cz. II1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 zezm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z uchwala Nr XXXIV/274/2021 Rady Gminy
Glogow zdnia 30 marca2021r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Ruszowice, gmina Glogéw — cz. Il iuchwatami:
Nr XXXVI/285/2021 Rady Gminy Glogéw z dnia 27 maja 2021 r. oraz Nr XXX VII1/295/2021 Rady Gminy
Glogéw zdnia 29 czerwca 2021 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XXXIV/274/2021 Rady Gminy Glogéw
z dnia 30 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Ruszowice, gmina Glogéw — cz. III Rada Gminy Glogéw
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Ruszowice,
gmina Glogéw — cz. III, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw, uchwalonego uchwata Nr XLVI1/356/2021 Rady Gminy
Gtogdéw z dnia 8 grudnia 2021 r., zwang dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu:
1) nr 1 w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly;
2) nr 2 w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaly.
3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie Z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowig zatacznik nr 5 do uchwaty.

§2.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie linig, ktérej nie moze przekroczy¢ nadziemna
czgs¢ budynku, z wyjatkiem okapéw, gzymséw, daszkéw, balkonéw, taraséw, galerii, schodéw, ramp,
pochylni i innych podobnych elementéw budynku, ktére moga by¢ wysunigte poza te lini¢ na odleglos¢
nie wiekszg niz 1,5 m;

2) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej nalezy sytuowaé $ciane
zewngtrzng nadziemnej czgsci budynku, przy czym:

a) dotyczy to co najmniej potowy szerokosci elewacji od strony tej linii,

b) nie dotyczy to budynkéw garazowych i gospodarczych usytuowanych w odleglosci wiekszej niz 20 m
od tej linii;

¢) okapy, gzymsy, daszki, balkony, ganki, werandy i inne podobne elementy budynku moga byé wysuniete
poza t¢ lini¢ na odleglo$¢ nie wiekszg niz 1,5 m,
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3) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru objetego planem, o okre§lonym przeznaczeniu
i okre$lonych zasadach zagospodarowania, wydzielong liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczong
symbolem;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz wysokos$¢ innego obiektu budowlanego, z wyjatkiem obiektow i urzadzeri komunikacji
i infrastruktury technicznej, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym miejscu jego
posadowienia do najwyzej potozonego punktu konstrukcji tego obiektu.

§ 3.

Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) symbol, nazwa i oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu;
6) budynek objety ochrona konserwatorska;
7) strefa ochrony konserwatorskiej (granica historycznego uktadu ruralistycznego);
8) strefa obserwacji archeologicznej;
9) strefa ochrony krajobrazu kulturowego;
10) strefa wystepowania zabytkéw archeologicznych;

11) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV wraz ze strefa oddziatywania.

§ 4.
Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wynikajacych z obowigzujgcych ustalen planéw ochrony
ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw krajobrazowych, a takze dla innych
form ochrony przyrody;

2) zasad ochrony débr kultury wspdlczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw gérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§5.

1.Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe obiektow iurzadzen budowlanych
nie wymagajacych pozwolenia na budowe, zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

2. Obszar objety planem potozony jest w granicach udokumentowanego zloza kopaliny — rudy miedzi
,»Glogow” RM 6437.

3. Nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace zpotozenia
obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego zloza kopaliny, o ktérym mowa w ust. 2, okreslaja
przepisy odrebne.

4. W przypadku odbudowy budynkéw dopuszcza sie przyjecie parametrow zabudowy jak w stanie
pierwotnym.
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5. Wstrefie oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV obowigzuja zakazy, nakazy
i ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6.

Szczegblowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem (parametry dziatek
uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci):

1) minimalna szerokos¢ frontdw dziatek: 10 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek: 350 m?;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2, 3, nie dotycza wydzielen dla systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, terenu zieleni izolacyjnej oraz terenu wéd powierzchniowych $rédiadowych.

§7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszeza si¢ budowe i przebudowe systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, wtym dojs¢,
dojazdéw, miejsc postojowych, drég dla rowerdw, przewodéw iurzadzen elektroenergetycznych,
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplowniczych i telekomunikacyjnych;

2) usytuowanie systeméw, o ktérych mowa w pkt 1, nie moze naruszaé przepiséw odrebnych i innych
przepisdw uchwaty;

3) warunki powigzan z ukladem zewnetrznym:

a) uklad komunikacyjny: przez sie¢ drog,

b) sieci infrastruktury technicznej: przez systemy infrastruktury technicznej;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 na 1 lokal mieszkalny,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktérych sa wydzielone lokale uzytkowe: 2 na 1 lokal mieszkalny
i Ina 1 lokal uzytkowy,

¢) miejsca do parkowania powinny by¢ urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dziatce
budowlanej,

d) wymoég zapewnienia miejsc do parkowania nie dotyczy zmiany sposobu uzytkowania oraz przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy istniejacego budynku;

5) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

6) odprowadzanie Sciekéw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;
7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej i energii promieniowania stonecznego;
9) zaopatrzenie w ciepto do celéw bytowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych: zsieci gazowej lub indywidualnie, zgodnie Z przepisami
odrebnymi;

11) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) okresla si¢ strefg ochrony konserwatorskiej (granice historycznego ukladu ruralistycznego), 0znaczong na
rysunku planu;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 1, ustala sie:
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a) wymdg harmonizowania nowej zabudowy z historyczng zabudowa w zakresie bryly, gabarytéw,
geometrii dachu oraz kompozycji, wystroju architektonicznego, kolorystyki irodzaju materiatéw
wykonczeniowych elewacji,

b) nakaz zachowania historycznych cech oraz elementéw uktadu ruralistycznego, w tym przebiegu drég,
ciagdw pieszych, ich nawierzchni, zieleni oraz uktadu i gabarytéw zabudowy, :

c¢)nakaz stosowania wylacznie elewacji tynkowanych lub ceglanych, wtym okladzin z materiatéw
ceramicznych w kolorze ceglastym,

d) zakaz stosowania elementéw architektonicznych niezgodnych z lokalna tradycja budowlang, jak:
kolumny, wieze, wykusze, baszty,

e) zakaz lokalizacji masztéw, wiez, elektrowni wiatrowych Iub innych podobnych obiektéw budowlanych
mogacych naruszy¢ lub zmieni¢ wyglad uktadu ruralistycznego,

f) zakaz stosowania urzadzen budowlanych, jak: urzadzenia instalacyjne, urzadzenia wentylacyjne
i klimatyzacyjne, od strony eksponowanych elewacji i potaci dachowych,

g) zakaz budowy obiektéw iurzadzen budowlanych znieksztalcajacych historyczny uklad ruralistyczny
i kolidujacych z historycznym krajobrazem kulturowym;

3) okresla si¢ budynki objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu;
4) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 3, ustala sie:
a) nakaz zachowania historycznych cech oraz elementéw architektonicznych, w tym:
- bryly i gabarytow,
- geometrii i rodzaju pokrycia dachu,
- wielkosci i potozenia otworow okiennych i drzwiowych,

- kompozycji i wystroju architektonicznego oraz kolorystyki i rodzaju materiatow wykoficzeniowych
elewacji,

- kolorystyki i rodzaju materiatéw wykoficzeniowych stolarki okiennej i drzwiowej,
- detalu architektonicznego;

b) zakaz stosowania materiatéw budowlanych, jak: blacha dachéwkopodobna, pokrycia dachowe
bitumiczne, oktadziny elewacyjne z tworzyw sztucznych,

c)zakaz stosowania urzadzen budowlanych, jak: urzadzenia instalacyjne, urzadzenia wentylacyjne
i klimatyzacyjne, od strony eksponowanej elewacji i potaci dachu,

d) zakaz ocieplenia $cian zewnetrznych wykonczonych cegla, szlachetnym tynkiem lub posiadajgcych
historyczne detale architektoniczne,

e) dopuszczenie wykonania rob6t budowlanych, w wyniku ktérych nastapi zmiana parametréw uzytkowych
lub technicznych budynku, z zastrzezeniem lit. a, b, ¢, d,

w przypadku miany stolarki drzwiowej nowe drzwi powinny byé odtworzone na wzér drzwi
przyp wy y d y
pierwotnych;

5) okresla sig strefg¢ wystgpowania zabytkéw archeologicznych, oznaczona na rysunku planu;

6) w strefie wystgpowania zabytkéw archeologicznych, o ktérej mowa wpkt 5, moze byé wymagane
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) okresla sig strefe obserwacji archeologicznej, oznaczong na rysunku planu;

8) w granicach strefy obserwacji archeologicznej, oktérej mowa wpkt7, moze by¢é wymagane
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) okresla sie strefe ochrony krajobrazu, oznaczona na rysunku planu;

10) w strefie ochrony krajobrazu, o ktdrej mowa w pkt 9, ustala sie:
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a) wymog harmonizowania nowej zabudowy z historyczng zabudowsa w zakresie bryly, gabarytow,
geometrii dachu oraz kompozycji, wystroju architektonicznego, kolorystyki irodzaju materiatéw
wykonczeniowych elewacji,

b) nakaz stosowania wylacznie elewacji tynkowanych lub ceglanych, wtym okfadzin z materiatéw
ceramicznych w kolorze ceglastym,

¢) zakaz stosowania urzadzen budowlanych, jak: urzadzenia instalacyjne, urzadzenia wentylacyjne
i klimatyzacyjne, od strony eksponowanych elewacji i potaci dachowych,

d) zakaz stosowania elementéw architektonicznych niezgodnych zlokalng tradycja budowlana, jak:
kolumny, wieze, wykusze, baszty,

e) zakaz lokalizacji masztéw, wiez, elektrowni wiatrowych lub innych podobnych obiektow budowlanych
mogacych pogorszy¢ walory krajobrazu kulturowego.

§ 9.

Okresla si¢ stawki procentowe, rozumiane jako podstawa do okreslania optaty, w zwiazku ze wzrostem
wartosci nieruchomosei; w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowePrzeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenéw

§ 10.
Teren IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) forma budynkéw mieszkalnych:

a)teren 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 8MN: budynki wolnostojace, budynki w zabudowie blizniaczej
i szeregowej,

b) teren SMN, 6MN, 7MN: budynki wolnostojace, budynki w zabudowie bliZniaczej;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,2;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek objety ochrona konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wizerunkiem,
b) budynek mieszkalny: 10 m,
¢) budynek garazowy i gospodarczy: 6 m,
d) inne obiekty budowlane: 6 m;
7) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
8) geometria dachu:
a) budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wizerunkiem,
b) inne budynki: dwuspadowy, symetryczny, o gtéwnych potaciach nachylonych pod katem od 40 do 45;
9) pokrycie dachu:
a) budynek objety ochrona konserwatorskg: zgodnie z jego historycznym wizerunkiem,
b) inne budynki: dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym czerwonym;

10) ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku, okreslony przepisami o ochronie $rodowiska,
teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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§ 11.
Teren 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) forma budynkéw mieszkalnych: budynki wolnostojace, budynki w zabudowie
i szeregowej;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,2;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny: 10 m,
b) budynek garazowy i gospodarczy: 6 m,
¢) inne obiekty budowlane: 6 m;

7) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

blizniaczej

8) geometria dachu: dwuspadowy, symetryczny, o gléwnych potaciach nachylonych pod katem od 30 do 50;

9) ze wzgledu na dopuszezalny poziom hatasu w $rodowisku, okreslony przepisami o ochronie $rodowiska,

teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Rozdzial 3.
Przepisy konicowe

§ 12.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Glogéw

§13.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Dolno$laskiego.

Przewodniczacy Rady

Piotr Cypryjanski
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV/474/2022
Rady Gminy Glogéw
z dnia 29 grudnia 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22022 r., poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Glogéw rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej w dniu 1 grudnia 2022 r. dotyczacej zmiany zapiséw w zakresie
geometrii ipokrycia dachu, tj. dopuszczenia dachéw o kacie nachylenia 25-40 w kolorze popielatym,
grafitowym i szarym, a takze umozliwienia budowy budynkéw parterowych na terenach 2MN, 3MN, 4MN.

Uzasadnienie: tereny 2MN, 3MN i 4MN polozone sg w strefie ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktorej
obowigzuje wymég harmonizowania nowej zabudowy z historyczng zabudowa w zakresie m.in. geometrii
dachu ikolorystyki, azaproponowane zmiany geometrii i pokrycia dachu odbiegaja od charakterystyki
historycznej zabudowy na tym obszarze, sa takze sprzeczne z wymaganiami Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow okreslonymi we wniosku do planu.

W projekcie planu nie ma zapisu, ktéry zakazywalby budowe budynkéw mieszkalnych Jjednorodzinnych
parterowych.

PRZEWODNICZACY RADY

Pz,'ot-'L‘Lﬁg’_"'_f"’

ryjarishki
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Zalagcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV/474/2022
Rady Gminy Glogéw
z dnia 29 grudnia 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadaih wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt2 i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U,
22022 1. poz. 559 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Glogdw rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze srodkéw pozyskiwanych zfunduszy Unii Europejskiej, atakze ze Srodkéw
zewnetrznych.

§2.

Wykonanie finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1, powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Glogéw.

1d: 10BF7B68-D8EE-450D-A36C-4B8E3B21F301. Podpisany Strona 1



Zalacznik Nr 5 do uchwaty Nr LXV/474/2022
Rady Gminy Glogow
z dnia 29 grudnia 2022 r.

Dane przestrzenne.

f
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UZASADNIENIE
do uchwaly Rady Gminy Glogéw Nr LXV/474/2022 z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Ruszowice, gmina Glogéw —
cz. III - na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze m.).

Zmiana miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czeéci obrebu Ruszowice, gmina
Glogéw — cz. III zostala sporzadzona na podstawie uchwaly Nr XXXI1V/274/2021 Rady Gminy Glogéw
zdnia 30 marca2021r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w czgéci obrebu Ruszowice, gmina Glogéw — cz. Il iuchwatami:
Nr XXXV1/285/2021 Rady Gminy Glogéw z dnia 27 maja 2021 r. oraz Nr XXX VII1/295/2021 Rady Gminy
Glogoéw z dnia 29 czerwca 2021 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXIV/274/2021 Rady Gminy Glogéw
zdnia 30 marca2021r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrebu Ruszowice, gmina Glogéw — cz. III. Plan zostal
uchwalony po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw (Uchwata Nr XLVI/356/2021 Rady Gminy Glogéw
z dnia 8 grudnia 2021 r.).

Obszar opracowania to wybrane tereny na obszarze wsi Ruszowice. Celem uchwalenia planu
miejscowego jest uporzadkowanie istniejacego zagospodarowania tego obszaru, zmiana przebiegu drog

wewnetrznych oraz wyznaczenie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 . 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503). Projekt planu uzyskal wszystkie
wymagane opinie i uzgodnienia, zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 3 czerwca 2022 r. do
27 sierpnia 2022 r. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wptynely 3 uwagi, dwie z nich
zostaly uwzglednione, a jedna uwzgledniona w czeéci. Uwzglednienie uwag nie wymagato ponowienia
opiniowania i uzgadniania oraz ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, poniewaz
wprowadzone zmiany nie sg istotne w kontekscie catego planu, s3 to zmiany indywidualne,

odnoszace sig¢ do konkretnej dziatki i nie naruszajace intereséw wiascicieli innych nieruchomosci.

Plan zostal uchwalony uchwala Nr LVIII/437/2022 Rady Gminy Glogéw z dnia 7 wrzesnia 2022 r.
i uniewazniony w zakresie terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
1IMN, 12MN, 13MN Rozstrzygni¢ciem nadzorczym nr NK-N.4131.29.11.2022.MS6 Wojewody
Dolnoslgskiego z dnia 18 pazdziernika 2022 r. Po dokonaniu korekt, zgodnie z tym rozstrzygnieciem,

projekt planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 3 listopada 2022 r. do
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25 listopada 2022 r. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wplynela 1 uwaga, ktéra

nie zostala uwzgledniona.

1. Zmiana miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego w cze¢sci obrebu Ruszowice, gmina
Glogéw — cz. III realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac:
¢ zgodnie z art. 1 ust. 2:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, m.in. poprzez wyznaczenie linii
zabudowy oraz ustalenie gabarytéw obiektoéw, w tym maksymalnej wysokosé zabudowy i geometrii
dachu w nawigzaniu do istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem terenéw sgsiednich, w tym
bezposredniego sasiedztwa miasta Glogdw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez okreslenie gabarytéw zabudowy oraz linii zabudowy
w nawigzaniu do istniejacej zabudowy;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych: poprzez uwzglednienie polozenia obszaru planu w granicach udokumentowanego ztoza
kopaliny — rudy miedzi ,,Glogéw” RM 6437, poprzez wskazanie terenéw objetych ochrona akustyczna,
ustalenie nakazu korzystania z sieci kanalizacyjnej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: poprzez
okreslenie strefy ochrony konserwatorskiej, budynku objetego ochrona konserwatorska, okreslenie
przedmiotu jego ochrony oraz nakazéw i zakazéw dla tego budynku oraz uwzglednienie potozenia
w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepeinosprawnych: plan nie jest polozony w strefie uzdrowiskowej, bezpieczenstwo ludzi i mienia
realizowane bedzie poprzez uwzglednianie ustawy Prawo Budowlane, potrzeby osob niepetnosprawnych
uwzglednione zostaly poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ~ekonomiczne przestrzeni: poprzez uwzglednienie polozenia terenéw i obecnego
zagospodarowania, dostosowanie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy umozliwiajac
dalszy zréwnowazony rozwoéj terendw;

7) prawo wiasnosci: poprzez uwzglednienie istniejacej zabudowy, istniejgcych podziatéw ewidencyjnych
oraz wnioskéw wiascicieli nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa — na obszarze nie ma obiektéw stuzacych obronnosci
i bezpieczefistwu panstwa; organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczefistwa panstwa zostaty
zawiadomione o przystgpieniu do sporzadzania planu oraz otrzymaly projekt planu do uzgodnienia;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze nie ma przestrzeni publicznych wyznaczonych w

Studium uwarunkowarn i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej; w planie nie wprowadzono zapiséw uniemozliwiajacych rozwdj sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej: poprzez umozliwienie
skladania wnioskéw i uwag do projektu planu, w tym w postaci elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: poprzez umozliwienie zapoznania sie
z dokumentacja sprawy (znajdujaca si¢ w Urzedzie Gminy);

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci -

obszar ma zapewnionga wodg z istniejacej sieci wodociggowe;j.

e zgodnie z art. 1 ust. 3:
Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzania planu nie wplynely wnioski od o0séb fizycznych.
W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wplynety 3 uwagi, dwie z nich zostaly
uwzglednione, a jedna uwzgledniona w czgsci. W trakcie ponownego wylozenia projektu planu do

publicznego wgladu wplyneta 1 uwaga, ktéra nie zostata uwzgledniona.

e zgodnie z art. 1 ust. 4:
Wyznaczone tereny maja dostep do drég publicznych.
Obszar jest dobrze skomunikowany i posiada mozliwosé uzbrojenia.
Projekt planu uwzglednia powyzsze uwarunkowania, wymagania tadu przestrzennego iefektywnego

gospodarowania przestrzenia.

2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie planu moze spowodowaé obciazenia finansowe dla gminy w postaci wydatkow z
budzetu samorzadu lokalnego zwigzanych z odszkodowaniami, wykupem lub wywlaszczeniem
nieruchomosci do realizacji celéw publicznych oraz kosztami budowy komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Wydatki i dochody gminy zwigzane z procesem transformacji terenu po uchwaleniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sa realizowane w dluzszym okresie czasu. Wynika to zaréwno
z mozliwo$ci finansowych gminy i przeprowadzania wymaganych procedur, jak rowniez z czasem trwania
samej transformacji terenu, uwarunkowanym przede wszystkim zachowaniami wiadajacych gruntami na
obszarze planu. Poza tym niektére dochody i wydatki sg ograniczone W czasie i obwarowane
ustaleniami przepiséw prawnych np. oplata planistyczna (5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy

albo jego zmiana staly si¢ obowiazujace).
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W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Ruszowice, gmina Glogéw — cz. Il uwaza sie

za uzasadnione.
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