Uchwata Nr..........covvvvee

Rady Gminy Gtogow

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu

Ruszowice, gmina Gtogow - cz. lll.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559
ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwatg Nr XXXIV/274/2021 Rady Gminy Gtogéw z dnia 30 marca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu
Ruszowice, gmina Gtogéw — cz. Il i uchwatami: Nr XXXVI/285/2021 Rady Gminy Gtogdw z dnia 27 maja 2021 r. oraz
Nr XXXVI11/295/2021 Rady Gminy Gtogéw z dnia 29 czerwca 2021 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXIV/274/2021
Rady Gminy Gtogéw z dnia 30 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Ruszowice, gmina Gtogéw - cz. Il Rada Gminy Glogéw uchwala,

co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogéine

§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Ruszowice, gmina
Gtogéw — cz. lll, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Glogoéw, uchwalonego uchwatg NrXLVI/356/2021 Rady Gminy Glogéw zdnia
8 grudnia 2021 r., zwang dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu:

1) nr 1 w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly;
2) nr 2 w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaly.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowig zatacznik nr 5 do uchwaty.

§2.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:



1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ nadziemna czes¢
budynku, z wyjatkiem okapéw, gzymsdw, daszkéw, balkonéw, taraséw, galerii, schodow, ramp, pochyini i innych
podobnych elementéw budynku, ktére moga by¢ wysuniete poza te linie na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m;

2) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktdrej nalezy sytuowac $ciane zewnetrzng
nadziemnej czesci budynku, przy czym:

a) dotyczy to co najmniej potowy szerokosci elewaciji od strony tej lini,

b) nie dotyczy to budynkéw garazowych i gospodarczych usytuowanych w odlegtosci wigkszej niz 20 m od tej linii;

c) okapy, gzymsy, daszki, balkony, ganki, werandy iinne podobne elementy budynku moga by¢ wysuniete poza te
linie na odlegtos¢ nie wieksza niz 1,5 m,

3) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielong liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczong symbolem;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
wysoko$¢ innego obiektu budowlanego, z wyjatkiem obiektéw i urzadzen komunikaciji i infrastruktury technicznej,
mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym miejscu jego posadowienia do najwyzej potozonego punktu

konstrukcji tego obiektu.

§3.
Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
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7) strefa ochrony konserwatorskiej (granica historycznego uktadu ruralistycznego);

symbol, nazwa i oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu;

budynek objety ochrong konserwatorska;

8) strefa obserwacji archeologicznej;
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s
10) strefa wystepowania zabytkow archeologicznych;
)

)
)
)
)
)
)
)
)

trefa ochrony krajobrazu kulturowego;

11) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV wraz ze strefg oddziatywania.

§4.
Na obszarze objetym planem nie okre$la sie:

1) zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu wynikajacych z obowigzujacych ustalen planéw ochrony
ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw krajobrazowych, a takze dla innych form
ochrony przyrody;

2) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;



4) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw.

§5.

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe obiektdw i urzadzen budowlanych nie wymagajgcych pozwolenia
na budowe, zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

2. Obszar objety planem potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza kopaliny — rudy miedzi ,Gtogéw”
RM 6437.

3. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z potozenia obszaru objetego
planem w granicach udokumentowanego ztoza kopaliny, o ktdrym mowa w ust. 2, okre$laja przepisy odrebne.

4. W przypadku odbudowy budynkow dopuszcza sie przyjecie parametréw zabudowy jak w stanie pierwotnym.

5. W strefie oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV obowigzujg zakazy, nakazy iograniczenia

w zabudowie i zagospodarowaniu terenow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6.

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem (parametry dziatek uzyskiwane
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci):

1) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek: 10 m;

2) minimalna powierzchnia dziatek: 350 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;

4) ustalenia, o ktoérych mowa w pkt 1, 2, 3, nie dotycza wydzielen dla systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej,

terenu zieleni izolacyjnej oraz terenu wod powierzchniowych srodlgdowych.

§7.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza sie budowe i przebudowe systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, wtym doj$¢, dojazdow,
miejsc  postojowych, drég dla roweréw, przewodow iurzadzen elekiroenergetycznych, wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych i telekomunikacyjnych;

2) usytuowanie systemow, o ktérych mowa w pkt 1, nie moze narusza¢ przepiséw odrebnych iinnych przepisow
uchwaty;

3) warunki powigzan z uktadem zewnetrznym:

a) uktad komunikacyjny: przez sie¢ drdg,
b) sieci infrastruktury technicznej: przez systemy infrastruktury technicznej;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 na 1 lokal mieszkalny,



b) budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktérych sg wydzielone lokale uzytkowe: 2 na 1 lokal mieszkalny i 1na 1 lokal
uzytkowy,
c) miejsca do parkowania powinny by¢ urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dziatce budowlanej,
d) wymog zapewnienia miejsc do parkowania nie dotyczy zmiany sposobu uzytkowania oraz przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy istniejacego budynku;
5) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

6) odprowadzanie Sciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

8) zaopatrzenie w energie elekiryczng; z sieci elekiroenergetycznej i energii promieniowania stonecznego;
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)
)
7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;
)
)z
10) zaopatrzenie w gaz do celdéw bytowych: z sieci gazowej lub indywidualnie, zgodnie z przepisami odrebnymi;
)

aopatrzenie w ciepto do celow bytowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) okresla sie strefe ochrony konserwatorskiej (granice historycznego uktadu ruralistycznego), oznaczong na rysunku
planu;
2) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 1, ustala sie:
a) wymadg harmonizowania nowej zabudowy z historyczng zabudowg w zakresie bryty, gabarytéw, geometrii dachu
oraz kompozycji, wystroju architektonicznego, kolorystyki i rodzaju materiatow wykonczeniowych elewacii,
b) nakaz zachowania historycznych cech oraz elementéw ukiadu ruralistycznego, w tym przebiegu drég, ciagéw
pieszych, ich nawierzchni, zieleni oraz ukfadu i gabarytow zabudowy,
c) nakaz stosowania wytgcznie elewacji tynkowanych lub ceglanych, w tym oktadzin z materiatow ceramicznych
w kolorze ceglastym,
d) zakaz stosowania elementéw architektonicznych niezgodnych z lokalng tradycjg budowlana, jak: kolumny, wieze,
wykusze, baszty,
e) zakaz lokalizacji masztow, wiez, elektrowni wiatrowych lub innych podobnych obiektow budowlanych mogacych
naruszy¢ lub zmieni¢ wyglad uktadu ruralistycznego,
f) zakaz stosowania urzadzen budowlanych, jak: urzadzenia instalacyjne, urzadzenia wentylacyjne i klimatyzacyjne,
od strony eksponowanych elewaciji i pofaci dachowych,
g) zakaz budowy obiektow i urzadzen budowlanych znieksztatcajacych historyczny uktad ruralistyczny i kolidujacych
z historycznym krajobrazem kulturowym;
3) okresla sig budynki objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu;
4) dla budynkdw, o ktorych mowa w pkt 3, ustala sie:
a) nakaz zachowania historycznych cech oraz elementow architektonicznych, w tym:
- bryly i gabarytow,
- geometrii i rodzaju pokrycia dachu,

- wielkosci i potoZenia otwordw okiennych i drzwiowych,



- kompozycji i wystroju architektonicznego oraz kolorystyki i rodzaju materiatéw wykonczeniowych elewacjj,
- kolorystyki i rodzaju materiatow wykonczeniowych stolarki okiennej i drzwiowej,
- detalu architektonicznego;
b) zakaz stosowania materiatow budowlanych, jak: blacha dachéwkopodobna, pokrycia dachowe bitumiczne,
oktadziny elewacyjne z tworzyw sztucznych,
c) zakaz stosowania urzadzen budowlanych, jak: urzadzenia instalacyjne, urzadzenia wentylacyjne i klimatyzacyjne,
od strony eksponowanej elewacji i potaci dachu,
d) zakaz ocieplenia $cian zewnetrznych wykonczonych cegta, szlachetnym tynkiem lub posiadajacych historyczne
detale architektoniczne,
e) dopuszczenie wykonania robot budowlanych, wwyniku ktérych nastapi zmiana parametréw uzytkowych lub
technicznych budynku, z zastrzezeniem lit. a, b, ¢, d,
f) w przypadku wymiany stolarki drzwiowej nowe drzwi powinny by¢ odtworzone na wzér drzwi pierwotnych;
5) okresla sie strefe wystepowania zabytkow archeologicznych, oznaczong na rysunku planu;
6) w strefie wystepowania zabytkdw archeologicznych, o ktérej mowa w pkt 5, moze by¢ wymagane przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) okresla sie strefe obserwaciji archeologicznej, oznaczong na rysunku planu;
8) w granicach strefy obserwacji archeologicznej, o ktorej mowa w pkt 7, moze by¢ wymagane przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) okresla sie strefe ochrony krajobrazu, oznaczong na rysunku planu;
10) w strefie ochrony krajobrazu, o ktorej mowa w pkt 9, ustala sie:
a) wymadg harmonizowania nowej zabudowy z historyczng zabudowg w zakresie bryty, gabarytow, geometrii dachu
oraz kompozycji, wystroju architektonicznego, kolorystyki i rodzaju materiatow wykonczeniowych elewacii,
b) nakaz stosowania wytacznie elewacji tynkowanych lub ceglanych, wtym oktadzin z materiatow ceramicznych
w kolorze ceglastym,
c) zakaz stosowania urzadzen budowlanych, jak: urzadzenia instalacyjne, urzadzenia wentylacyjne i klimatyzacyjne,
od strony eksponowanych elewaciji i pofaci dachowych,
d) zakaz stosowania elementéw architektonicznych niezgodnych z lokalng tradycjg budowlana, jak: kolumny, wieze,
wykusze, baszty,
e) zakaz lokalizacji masztow, wiez, elektrowni wiatrowych lub innych podobnych obiektow budowlanych mogacych

pogorszy¢ walory krajobrazu kulturowego.

§9.

Okresla sie stawki procentowe, rozumiane jako podstawa do okreslania opfaty, w zwigzku ze wzrostem wartoSci

nieruchomosci; w wysokosci 30%.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw



§ 10.
Teren 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) forma budynkéw mieszkalnych:
a) teren 1MN, 2MN, 3MN, 4MN: budynki wolnostojace, budynki w zabudowie blizniaczej i szeregowe;,
b) teren 5SMN, 6MN, 7MN: budynki wolnostojace, budynki w zabudowie blizniaczej;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,2;
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6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

)
) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
)
a) budynek objety ochrong konserwatorska;: zgodnie z jego historycznym wizerunkiem,
b) budynek mieszkalny: 10 m,
c) budynek garazowy i gospodarczy: 6 m,
d) inne obiekty budowlane: 6 m;
7) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
8) geometria dachu:
a) budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wizerunkiem,
b) inne budynki: dwuspadowy, symetryczny, o gtéwnych potaciach nachylonych pod katem od 40 do 45°;
9) pokrycie dachu:
a) budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wizerunkiem,
b) inne budynki: dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym czerwonym;
10) ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, okreslony przepisami o ochronie $rodowiska, teren

zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§11.
Teren 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) forma budynkéw mieszkalnych: budynki wolnostojace, budynki w zabudowie blizniaczej i szeregowe;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,2;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny: 10 m,
b) budynek garazowy i gospodarczy: 6 m,
c) inne obiekty budowlane: 6 m;
7) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

8) geometria dachu: dwuspadowy, symetryczny, o gtéwnych potaciach nachylonych pod katem od 30 do 50°;



9) ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, okreslony przepisami o ochronie $rodowiska, teren

zalicza sig do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozdziat 3
Przepisy koricowe
§12.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Gtogéw

§13.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



