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Uchwala Nr .....ccccovniiiiinsnininnieinnne

Rady Gminy Gtogow

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 474, 475, 476, 477, 478,

473, 472 oraz czesci dziatki nr 453 w obrebie Ruszowice, gm. Glogow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559
ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22022 r. poz.503), wzwigzku z uchwatg Nr XLI/310/2021 Rady Gminy Gtogéw z dnia 8 wrzesnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 474, 475, 476, 477, 478
oraz cze$ci dziatki nr 453 w obrebie Ruszowice, gm. Gtogéw i uchwatg Nr XLIV/343/2021 Rady Gminy Glogow z dnia
10 listopada 2021 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XL1/310/2021 z dnia 8 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 474, 475, 476, 477, 478 oraz cze$ci

dziatki nr 453 w obrebie Ruszowice, gm. Glogéw Rada Gminy Gtogdw uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1

Przepisy ogéine

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 474, 475, 476, 477, 478, 473, 472 oraz
cze$ci dziatki nr 453 w obrebie Ruszowice, gm. Glogow, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glogdw, uchwalonego uchwatg
Nr XLV1/356/2021 Rady Gminy Gtogéw z dnia 8 grudnia 2021 r., zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

§2.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ stropodach lub dach o kacie nachylenia potaci do 12°;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktérej nie moze przekroczy¢ nadziemna cze$¢
budynku, z wyjatkiem:
a) okapéw, gzymsoéw, daszkéw iinnych podobnych elementéw budynku, ktére moga by¢ wysuniete poza te linie

na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m,
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b) schodéw, ramp, pochylni, wind iinnych podobnych elementéw budynku, ktére moga by¢ wysuniete poza te linie
na odlegtos¢ nie wigksza niz 3 m;
3) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;
4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielong liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczong symbolem;
5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
wysoko$¢ innego obiektu budowlanego, z wyjatkiem obiektéw i urzadzen komunikaciji i infrastruktury technicznej,
mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym miejscu jego posadowienia do najwyzej potozonego punktu

konstrukcji tego obiektu.

§2.

Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol identyfikujacy teren;

5) strefa wystepowania zabytkow archeologicznych;

6) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV wraz ze strefg oddziatywania;
)

7) gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowana.

§3.
Na obszarze objetym planem nie okreéla sie:

1) zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu wynikajacych z obowigzujgacych ustaleri planéw ochrony
ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow przyrody i parkéw krajobrazowych, a takze dla innych form
ochrony przyrody;

2) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw.

§4.

1.Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe obiektéw iurzadzen budowlanych nie
wymagajacych decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenia, zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

2. Obszar objety planem pofozony jest wgranicach udokumentowanego zioza kopaliny — rudy miedzi ,Gtogéw”
RM 6437.
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3. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajgce z potoZenia obszaru objetego
planem w granicach udokumentowanego ztoza kopaliny, o ktdrym mowa w ust. 2, okre$laja przepisy odrebne.
4. W strefie kontrolowanej gazociaggu wysokiego ci$nienia obowigzujg zakazy, nakazy iograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenow, zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. W strefie oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV obowigzujg zakazy, nakazy iograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenow, zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacii:
1) zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
2) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wytaczeniem systemow komunikacii

i infrastruktury technicznej.

§5.
Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem (parametry dziatek uzyskiwane
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci):
1) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek: 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;
)

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2, 3, nie dotycza wydzielen dla systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej.

§6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza sie budowe i przebudowe systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, wtym dojs¢, dojazdéw,
parkingdw, drog dla roweréw, przewoddw iurzadzen elekiroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych,
gazowych, cieptowniczych i telekomunikacyjnych

2) usytuowanie systemow, o ktérych mowa w pkt 1, nie moze narusza¢ przepiséw odrebnych iinnych przepisow
uchwaty;

3) warunki powigzan z uktadem zewnetrznym:

a) uktad komunikacyjny: przez sie¢ drdg,
b) sieci infrastruktury technicznej: przez systemy infrastruktury technicznej;

4) szeroko$¢ dojscia i dojazdu do dziatek budowlanych w postaci ciggu pieszo-jezdnego powinna wynosic nie mniej niz
10 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacii:

a) budynki handlu, ustug i drobnej produkciji: 1 na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1,

b) budynki gastronomii: 1 na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej i 4 na kazdych 10 zatrudnionych,

c) budynki produkcyjne, budynki przemystowe, budynki sktadowe i magazynowe: 1 na kazde 200 m? powierzchni
uzytkowej i 4 na kazdych 10 zatrudnionych,

d) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 - jezeli

ogdlna liczba miejsc do parkowania wynosi 10-20, 2 — jeZeli ogoina liczba miejsc do parkowania wynosi 21-40, 3 -
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jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania wynosi 41-100, 4% ogdInej liczby miejsc do parkowania — jezeli og6lna
liczba miejsc do parkowania wynosi wigcej niz 100,

e) miejsca do parkowania powinny by¢ urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dziatce budowlanej,
f) w przypadku budynkéw o réznych funkcjach liczbe miejsc do parkowania nalezy odnie$¢ do powierzchni uzytkowe;
poszczegdlnych funkcji tych budynkéw;

6) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

7)

8)

9)

z

10) zaopatrzenie w ciepto: zgodnie z przepisami odrebnymi;
)
)

dprowadzanie Sciekow przemystowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

o O

dprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

aopatrzenie w energie elekiryczna; z sieci elekiroenergetycznej i energii promieniowania stonecznego;

11) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) okresla sie strefe wystepowania zabytkéw archeologicznych, przedstawiong na rysunku planu;
2) w strefie wystepowania zabytkow archeologicznych, o ktorej mowa w pkt 1, moze by¢ wymagane przeprowadzenie

badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8.
Okresla sie stawki procentowe, rozumiane jako podstawa do okreslania opfaty, w zwigzku ze wzrostem wartoSci
nieruchomo$ci; w wysokosci:

1) 30% dla terenu zabudowy ustugowo-produkcyjnej;

2) 1% dla pozostatych terenéw.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

§9.
Teren 1UP:

1) przeznaczenie:

a) teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej, rozumianej jako obiekty, budynki ilokale uzytkowe przeznaczone
na potrzeby handlu, gastronomii, ustug (jak: ustugi biurowe ikonferencyjne, ustugi zwigzane z dziatalnoscig
tworcza i projektowa, ustugi zwigzane z obstugq firm, ustugi finansowe, ustugi rzemiosta), obiekty produkcyjne,
sktady i magazyny, a takze obiekty i urzadzenia budowlane zwigzane z tg zabudowa,

b) nie okre$la sie proporcji pomiedzy funkcjg ustugowa, produkcyjng i magazynowo-sktadowa na dziatce budowlanej,

c) dopuszcza sie taczenie funkcji ustugowej, produkcyjnej i magazynowo-sktadowej w tym samym obiekcie,



Projekt

wrzesien 2022

d) obowigzuje zakaz magazynowania i sktadowania odpadéw niebezpiecznych;
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 2,5;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4
5

6) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

)
)
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m;

)

7) geometria dachu: dach ptaski.

§ 10.
Teren 1R, 2R:

1) przeznaczenie: teren rolniczy;

2) obowigzuje zakaz zabudowy, z wytaczeniem systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;

3) usytuowanie systeméw, o ktorych mowa w pkt2, nie moze narusza¢ przepisow odrebnych iinnych przepiséw

uchwaty.

§11.
Teren 1KDD:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 15 , zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3
Przepisy koricowe
§12.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Gtogéw

§13.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



