Uzasadnienie
do Uchwaty Nr../../
Rady Gminy Glogow
zdnia ...l

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla teren6w rolnych i leSnych w czes$ci obrebu Borek-Zabornia oraz terenu rekreacyjnego
w m. Borek

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjag uchwaly podjetej przez Rade Gminy Glogéw
nr XXXI11/259/2021 z dnia 10 marca 2021 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw rolnych i lesnych w czes$ci obrgbu Borek-Zabornia oraz terenu
rekreacyjnego w m. Borek.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2022 poz. 503) zostata przeprowadzona procedura sporzadzania planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato si¢ w
gazecie ,,Tygodnik Glogowski” w dniu ........2021 r. a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy Glogéw w dniach od .......... 2021 r.do .......... 2019 r., dodatkowo na tablicy ogtoszen Sotectw
Borek i Zabornia oraz na stronie internetowej BIP tutejszego rzgdu.

W terminie okre§lonym w ogloszeniu i obwieszczeniu zostaty zlozone wnioski do projektu planu.
Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o przystapieniu do
sporzadzenia planu powiadomione zostaly instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania. Czeg$¢
znich odpowiedzialo na zawiadomienie poprzez zajecie stanowiska, wskazanie zalecen przy pracach
projektowych lub poinformowato o braku uwag.

Uzgodniono zakres i stopien szczegélowos$ci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — pismo
nr WS1.411.215.2021.KM z dnia 16.06.2021 r., oraz postanowieniem Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Glogowie — postanowienie nr 35/21 z dnia 18.05.2021 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Glogow.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy
Glogdéw uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwiagzan, od wlasciwych organdw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Woéjt Gminy
Glogdow uzgodnit projekt planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko
nastagpito w dniach od 27.05.2022 r. do 20.06.2022 r. Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ww.
projektu planu, ukazalo si¢ w gazecie w gazecie ,,Tygodnik Glogowski” oraz na stronie internetowej BIP
Urzedu, a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogloszen urzgdu gminy Glogdéw w dniach od 19.05.2022
r. do 5.07.2022 r., dodatkowo na tablicy ogloszen Sotectw Borek i Zabornia oraz na stronie internetowej BIP
tutejszego urzedu. W dniu 9.06.2021 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu — do dnia 5.07.2022 r., nie
wplynety uwagi do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

Wobec dopehienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu przedtozono Radzie Gminy Glogéw, celem uchwalenia.

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw rolnych i lesSnych w cze¢sci
obrebu Borek-Zabornia oraz terenu sportu i rekreacji w m. Borek ma na celu ochrong terenow rolnych, w tym
duzych kompleksow z uzytkami klas I-II1 oraz terenow lesnych, w tym wyznaczenie granic obszaru Natura 2000
oraz granic terendw narazonych na zalanie, przylegajacych do watu przeciwpowodziowego rzeki Odry, a takze
wyznaczenie terenow pod fotowoltaike i terenu sportu i rekreacji w m. Borek. Podczas prac projektowych
zabezpieczono stosowng obstuge komunikacyjna terenu, wyznaczono przy tym nowe projektowane drogi oraz
stosowne poszerzenia. W celu zachowania spdjnosci przyrodniczej dazono do utrzymania powigzan lesnych



poprzez wprowadzenie terenow zalesien. Wazna kwestig byto rowniez utworzenie spdjnego systemu rowow
odwadniajacych w polaczeniu z korytarzami drogowymi oraz istniejacymi cickami wodnymi. Wedtug
wytycznych studium gminy Glogdw wyznaczono tereny pod instalacje fotowoltaiczne. Na potrzeby spotecznosci
lokalnej zaprojektowano tereny ustug i sportu, przewidujac w tym turystyczne wykorzystanie rzeki Rudna i
Cieku potudniowego oraz istniejacych walow przeciwpowodziowych, na ktérych dopuszczono mozliwosc
lokalizacji $ciezek rowerowych. W ramach opracowania znalazly si¢ rowniez tereny zieleni urzadzonej w
okolicy zabytkowego parku w miejscowosci Borek oraz tereny infrastruktury technicznej z zakresu wodociagdow
(ujecia wody, stacje uzdatniania wody), zard6wno w Borku jak i Zaborni. Ze wzgledu na bogactwo flory i fauny,
w celu ich zabezpieczenia, w planie wyznaczono tereny ekstensywnych uzytkdw rolnych, ktore zabezpiecza
obszary cenne przyrodniczo poprzez stworzenie stref buforowych o niskiej ingerencji cztowieka. Strefy takie
zaprojektowano réowniez pomig¢dzy terenami produkcji energii elektrycznej a lasami, oraz terenami produkcji
energii elektrycznej a terenami poza opracowaniem przeznaczonymi pod funkcje mieszkalng. Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja z dnia 12 kwietnia 2022 r. wyrazit zgod¢ na zmiang¢ przeznaczenia na cele
nierolnicze 2,3868 gruntdéw rolnych klas III na cele nierolnicze. Dotyczyto to terendw pod planowane drogi i
ciggi pieszo-jezdne, tereny obstugi technicznej wod $rdédladowych, tereny infrastruktury technicznej z zakresu
wodociagdéw. Dla pozostalych wnioskowanych 54,4045 ha gruntow rolnych klasy III nie wyrazil zgody na
zmiang ich przeznaczenia. Grunty te przeznaczone byly pod tereny elektrowni stonecznych. Projekt zostal zatem
skorygowany. Planowana powierzchnia wielkopowierzchniowych farm fotowoltaicznych zmniejszyla swoja
powierzchni¢ o 1/3 wzgledem pierwotnego projektu planu, na podstawie ktorego wnioskowano o zmiang
przeznaczenia gruntéw klasy I1I na cele nierolnicze i niele$ne. Z terenéw oznaczonych symbolem ES wylaczono
grunty klas III a takze grunty pozostatych klas w taki sposob, aby zachowac ciaglo$¢ obszaréw rolniczych i nie
tworzy¢é rozproszonych mniejszych powierzchniowo przeznaczen, zwigzanych zaréwno z panelami
fotowoltaicznymi jak i gruntami rolnymi. W ten sposob utworzono korytarze, ktoére rowniez moga byc
wykorzystywane przez zwierzgta.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia zawarte
m. in. w § 3 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
w § 13 — 25 ustalajac parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w § 4 dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego oraz w § 13 — 25 ustalajac parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ile$nych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej
poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 5 tekstu uchwaty;

5) uwzglgdnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze o0s6b
niepelnosprawnych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 4 tekstu uchwaty dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz w § 9 tekstu uchwaly dotyczace szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 13 — 25 tekstu uchwaty;

7) uwzglednia prawo wlasnos$ci poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 13 — 25 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 10 tekstu
uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz w § 11 tekstu
uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 10 tekstu uchwaly dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz w § 11 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10)uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 tekstu uchwaty w zakresie zasad ochrony



i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz w § 11 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury techniczne;j.
Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 — 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:

- zapewniono udzial spoleczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, wtym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej;

- niniejszy projekt planu zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnoS$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu
projektu planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajagce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nowe;j
zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez nastepujace aspekty:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
2) zaprojektowane tereny umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;
3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych oraz
rowerzystow;
4) projektowane rozwigzania stanowi kontynuacje istniejgcego zagospodarowania.
W projekcie planu, uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Niniejsza zmiana planu poprzez ustalenia w §3 pkt 5 uwzglednia zasade uniwersalnego projektowania,
o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnos$ci osobom ze
szczegolnymi potrzebami. Sporzadzenie planu nie wynika z analizy, o ktorej] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lecz z biezacej potrzeby dostosowania ustalen obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do aktualnych zamierzen inwestycyjnych. Uchwalg Nr
XXV/238/2010 z dnia 10 listopada 2010 r. Rada Gminy Glogdéw przyjeta jako zatacznik nr 2 ocene aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Glogdéw i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dokonang przez Wojta Gminy Glogow.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wystapi zwigkszenie wydatkow gminy na potrzeby budowy nowych drog,
jednakowoz tempo ich budowy bedzie zaleze¢ od aktualnych potrzeb inwestycyjnych.

Przedmiotowy projekt zmiany planu ma na celu zagospodarowanie terenow w sposob zgodny
z wyznaczonym kierunkiem zagospodarowania w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Glogow.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.

Wojt Gminy Glogéw



