OPIS TECHNICZNY
do projektu technicznego zagospodarowania terenu
dla budowy budynku remizy OSP w Ruszowicach

ul. Pomaranczowa, 67-210 Ruszowice,
dz. nr 296, obr. 0011, j. ewid. 020302_2

1 Dane ogoélne

1.1. Inwestor — Gmina Gtogow, ul. Piaskowa 1, 67-200 Gtogow
1.2. Obiekt — budynek remizy OSP
1.3. Lokalizacja — Ruszowice, ul. Pomaranczowa, dz. nr 296

2 Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem inwestycji jest zagospodarowanie terenu dla
projektowanej budowy budynku remizy OSP w Ruszowicach.

3 Opis stanu istniejaceqo zagospodarowania dziatki

Teren inwestycji  zlokalizowany jest w Ruszowicach przy
ul. Pomaranczowej na dziatce nr 296.

Teren ma ksztatt nieregularny zblizony do trapezu, jest stosunkowo
ptaski.

Dziatka jest zagospodarowana, ogrodzona, zabudowana budynkiem
OSP i przylegajagcym do niego budynkiem Swietlicy wiejskiej,
w potudniowym narozniku dziatki zlokalizowane sg dwie wiaty biesiadne
i elementy matej architektury. Dwa wjazdy na teren: od strony potnocnej
z ul. Teczowej i od strony potudniowej z ul. Pomaranczowej. Czes¢ terenu
jest utwardzona (wjazdy, ©place, dojscia), pozostata czesc
zagospodarowana zielenig niskg, pojedyncze drzewa.

Na terenie nie wystepujg obiekty budowlane przewidziane do rozbiorki.

4 Projektowane zagospodarowanie dziatki

4.1. Opis projektowanego zagospodarowania
Projektuje sie wolnostojgcy budynek remizy OSP usytuowany
w potnocnym narozniku dziatki, wzdtuz jej wzdtuz pn-zach granicy.

4.2. Opis urzadzen uzbrojenia terenu wraz 2z parametrami
technicznymi sieci

Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na teren wihasny
Inwestora.

Energia elektryczna z tablicy gtéwnej OSP z podlicznikiem — WLZ
projektowany wg odrebnego opracowania.

Budynek nie posiada przytgcza wody i kanalizacji sanitarnej.



4.3. Dostep do drogi publicznej
Dostep do drogi publicznej powiatowej ul. Teczowa poprzez istniejgcy
Zjazd.

4.4. Uktad komunikacyjny

Ukfad komunikacyjny oparty na istniejgcym wijezdzie i dojezdzie do
istniejgcego garazu przy budynku gtownym OSP. Projektuje sie fragment
nawierzchni utwardzonej pomiedzy projektowanym budynkiem a istniejgcym
utwardzeniem, miejsca parkingowe oraz dojscie tgczgce oba budynki
remizy.

4.4. Program parkingowy

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obrebu Ruszowice gmina Gtogéw zatwierdzonego
Uchwatg nr XXVI / 151 / 2016 Rady Gminy Gtogéw z dn. 10 pazdziernika
2016r. dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji dla terenow zabudowy ustugowej przyjeto min 1 miejsce na
kazde rozpoczete 25m? powierzchni obiektow ustugowych, w tym miejsce
parkingowe dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Przy projektowanej powierzchni ustugowej garazu — 203,67 m2
projektuje sie tacznie 9 miejsc parkingowych: 8 mc o wymiarach 2,5 m x 5,0
m oraz jedno miejsce dla oséb niepetnosprawnych o wym. 3,6 m x 5,0 m.

Miejsca parkingowe lokalizuje sie wzdtuz istniejgcego dojazdu od strony
ul. Pomaranczowe;j.

Dla zabudowy istniejgcej wymagana ilos¢ miejsc parkingowych jest
zapewniona na powierzchni utwardzonej wzdtuz dojazdu od strony
ul. Teczowej i nie podlega zmianie.

4.5. Uksztaltowanie terenu

Spadki projektowanych nawierzchni dostosowano do istniejgcego
uksztattowania terenu. Ewentualne skarpy nalezy wyprofilowac¢ tak, aby
zapewnic fagodny spadek w kierunku istniejgcego terenu.

Informacje o ograniczeniach lub zakazach w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikajacych z aktoéw prawa
miejscoweqgo

Teren objety opracowaniem ujety jest w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Ruszowice gmina
Gtogdéw zatwierdzonego Uchwatg nr XXVI/ 151 / 2016 Rady Gminy Glogow
z dn. 10 pazdziernika 2016r.

Dziatka objeta opracowaniem potozona jest w jednostkach planu
oznaczonych jako 14.U, 4KDW oraz czesciowo 17.KD-D.

Projektowany obiekt powstanie na terenie oznaczonym symbolem 14.U
O przeznaczeniu:

1) podstawowym: zabudowa ustugowa — ustugi;



2) uzupetniajgcym:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen,
c) komunikacja wewnetrzna,
d) garaze, budynki gospodarcze,
e) mieszkanie funkcyjne.

Dla terenu 14.U ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci
4m, 6m od linii rozgraniczajgcej tereny i jak na rysunku planu.

Na terenie 14.U. dopuszcza sie Swietlice wiejskg wraz z towarzyszgcym
zagospodarowaniem, dopuszcza sie budynki gospodarcze lokalizowane na
granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m od tej granicy. Ustala sie intensywnos¢
zabudowy: minimalng 0,1, maksymalng 1,6. Ustala sie minimalng
powierzchnie biologicznie czynng na 10% powierzchni dziatki budowlane;.
Ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki : 50%. Dopuszcza sie garaze wbudowane w budynki oraz budynki
garazowe i gospodarcze, wolnostojgce lub dobudowane,
jednokondygnacyjne, o maksymalnej wysokosci do 8 m, o pokryciu
i ksztatcie dachu nawigzujacym do budynku przeznaczenia podstawowego.

Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej:

1) dla zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Ruszowice:

a) nowa zabudowa, uzupetniajgca istniejgcqg historyczng zabudowe,
winna mie¢ gabaryty wynikajgce z historycznego sasiedztwa,
nalezy stosowa¢ materialy nawigzujgce do lokalnej tradyciji
budowlanej, geometra dachu — dach dwuspadowy, o kacie
nachylenia od 38° do 45°, kryty dachéwka ceramiczng Iub
cementowg w kolorze naturalnym — czerwonym,

b) zakaz stosowania kolumn w elewacjach (kolumn podpierajgcych
daszki nad drzwiami, nadwieszone bryly budynkow, balkony,
ganki),

c) zakaz budowy domoéw z bali,

d) zakaz lokalizacji masztow, wiez wolnostojgcych nosnikéw
reklamowych oraz sitowni wiatrowych,

e) wyklucza sie lokalizacje obiektdéw o formach i kubaturze obcych
w historycznie uksztattowanej przestrzeni,

f) obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych, zakaz stosowania
ogrodzen z prefabrykowanych paneli betonowych, stosowanie
elementow prefabrykowanych dopuszcza sie tylko jako stupki i
podmurowki ogrodzen,

g) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach budynkéw
istniejgcych, rozbudowywanych i nowych,

h) uktad ruralistyczny wsi Ruszowice, objety jest ochrong
konserwatorska, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Dla strefy ,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji masztow, wiez wolnostojgcych nosnikéw
reklamowych oraz sitowni wiatrowych,
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b)

utrzymanie tradycyjnych form zabudowy, tj. w przypadku
zabudowy uzupetniajgcej istniejgca historyczng zabudowe, nowe
budynki winny mie¢ gabaryty wynikajgce z historycznego
sgsiedztwa, wprowadza sie zakaz stosowania kolumn w
elewacjach (kolumn podpierajgcych daszki nad drzwiami,
nadwieszone bryty budynkéw, balkony, ganki),

stosowacC materiaty nawigzujgce do lokalnej tradycji budowlanej
jak: tynk, cegta klinkierowa, zakazuje sie ksztattowania elewac;ji
zewnetrznych z drewnianych bali nieotynkowanych,

zakazuje sie stosowania sztucznych okfadzin na elewacjach np.
siding; nakazuje sie stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach
naturalnych, elewacje nalezy malowa¢ monochromatycznie,
zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach budynkow
istniejgcych, rozbudowywanych i nowych,

obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych, zakaz stosowania
ogrodzen z prefabrykowanych paneli betonowych, stosowanie
elementow prefabrykowanych dopuszcza sie tylko jako stupki i
podmurdowki ogrodzen

6 Projektowane elementy zagospodarowania terenu

6.1. Budynek remizy OSP

Projektuje sie budynek wolnostojgcy jednokondygnacyjny, opisany na
rzucie prostokagta, o poprzecznym ukfadzie konstrukcyjnym.

Przekrycie budynku stanowi¢ bedzie dach stromy dwuspadowy
z odwodnieniem zewnetrznym.

Dane techniczne:

Dtugos¢ - 17,00 m
Szerokosé - 13,68 m
Wysokos¢ - 10,99 m
Powierzchnia zabudowana - 232,56 m?
Kubatura - 1918,62 m®

6.2. Nawierzchnie utwardzone

Projektuje sie utwardzong nawierzchnie dojazdu o szer. 4,0 m do
projektowanego budynku, miejsca parkingowe zlokalizowane wzdtuz
istniejgcego wjazdu oraz dojscie o szer. 1,5 m fgczgce oba budynki remizy.

6.2.1. Konstrukcja nawierzchni

Dojazd i miejsca parkingowe:

kostka betonowa gr. 8 cm

podsypka cem-piaskowa 1:4 gr. 3 cm
kruszywo tamane 0/63gr. 22 cm
pospoétka gr. 30 cm



Chodnik:

- kostka betonowa gr.8cm

- miat kamienny 0/5 gr.3cm

- kruszywo tamane 0/31,5 gr. 10 cm
- pospotkagr. 20 cm

6.2.2. Krawezniki i obrzeza

Nawierzchnie dojazdu i miejsc parkingowych ograniczono
kraweznikiem betonowym 15x30cm posadowionym na tawie betonowe;j
C12/15 gr. 15 cm z oporem.

Nawierzchnie dojs¢ obramowa¢ obrzezem bet. 8x25 cm
posadowionym na tawie bet. C12/15 gr. 10cm.

6.2.3. Odwodnienie

Wody opadowe z projektowanych powierzchni komunikacyjnych
odprowadza sie powierzchniowo w teren.

W linii wjazdowej kazdej z bram projektuje sie odwodnienie
liniowe dt. 3m.

7 Bilans terenu

Powierzchnia dziatki nr 296 4000,00 m?
- powierzchnia zabudowy 872,56 m?
- istniejgca 640,00 m?
- projektowana 232,56 m?
- powierzchnie utwardzone 1286,66 m?
- istniejace 1044,76 m?
- projektowane 241,90 m?
w tym:
- dojazd 75,00 m?
- dojscie 48,90 m?
- parking 118,00 m?
- powierzchnia zieleni 1840,78 m?

Intensywnos¢ zabudowy — 0,1 < 0,22 < 1,6
Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 21,81% < 50%
Udziat powierzchni biologicznie czynnej — 46,02 % > 10%

8 Ochrona konserwatorska

Dziatka objeta opracowaniem lezy na terenie zabytkowego uktadu
ruralistycznego wsi Ruszowice, ktéry zostat ujety w gminnej ewidenciji
zabytkéw i podlega ochronie konserwatorskie;.

9 Charakterystyka ekologiczna obiektu




Inwestycja nie emituje szkodliwych zapachdéw i pytdbw oraz
substancji, w ilosciach powodujgcych  jakiekolwiek  zagrozenie
i wymagajgcych dodatkowych uzgodnien i opracowan.

Przyjete w projekcie rozwigzania przestrzenne i techniczne nie
wptywajg ujemnie na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty
budowlane oraz sg zgodne 2z obowigzujgcymi przepisami i Polskimi
Normami.

Powstaty w trakcie realizacji gruz nalezy wywiezC na gminne
wysypisko $mieci.

10 Wplyw eksploataciji gorniczej

Teren objety opracowaniem nie podlega wptywom eksploatacii
gornicze;j.

11 Informacja o obszarze oddziatlywania obiektu

Okreslenia obszaru oddziatywania obiektu dokonano w oparciu o przepisy:

- art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z
2020 r., poz. 1333.),

- §12, §13 ust. 1, §40, §60 oraz §271/273 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1065);

Projektowany budynek zlokalizowany zostat na dzialce budowlanej
z zachowaniem odlegtosci od granic dziatki oraz od istniejgcych obiektéw na
dziatkach sgsiednich wynikajgcych z przepiséw rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065).
Obszar oddziatywania budynku na sgsiednie dziatki okre$lony jest przez
granice powodowanego przez niego zacienienia oraz granice wyznaczone
przez odlegtos¢ rowng wysokosci przestaniania przy zatozeniu, ze na
dziatkach sgsiednich moze powsta¢ budynek =z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, budynek z pomieszczeniami do zbiorowego
przebywania dzieci, a takze plac zabaw.

Analiza zacieniania

Projektowany budynek wprowadza cze$ciowe ograniczenie w zabudowie
terenu niezabudowanego jakim jest dz. nr 299/1 oraz dziatka zabudowana nr
289/2, ze wzgledu na swojg lokalizacje powoduje czesciowe zacienianie
dziatek w godzinach miedzy 7.00 a 9.55.

Obszar oddziatywania obejmuje dziatke nr 296, na ktorej zlokalizowany jest
obiekt objety opracowaniem, a takze dziatki nr 298/2 i 299/1 i nie wprowadza
ograniczenia w zagospodarowaniu pozostatych dziatek sgsiednich;



12 Ochrona przeciwpozarowa

. Odlegtos¢ od budynkéw sasiadujacych

Odlegtosci miedzy budynkiem objetym opracowaniem a budynkami na

sgsiednich dziatkach budowlanych sg wieksze od min. odlegtosci wymaganej

przepisami (8m).

o Wymagana woda do zewnetrznego gaszenia pozaru

z istniejgcych hydrantéw zewnetrznych

o Dojazd pozarowy do budynku — nie wymagany, dostep pozarowy
z ul. Pomaranczowej



