UCHWALA NR L/37 9/2022
RADY GMINY GLOGOW

z dnia 22 lutego 2022 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czeéci obrebu
Przedmojcie.

Na podstawie Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021 1. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 z pézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XX/167/2020 Rady Gminy Glogéw z dnia 24 marca
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czgsci obrgbu Przedmoscie, zmienionej uchwala Nr XX1/178/2020 Rady Gminy Glogéw zdnia 14 maja
2020 r. stwierdzajac, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Glogdw, uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne.

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czeSci obrebu PrzedmoScie, zwany dalej
planem miejscowym, obejmuje cztery roztgczne obszary, w granicach wyznaczonych na rysunkach planu
miejscowego.

2. Plan miejscowy sklada sie z:
1) czgscei tekstowej, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktérg sktadaja sig rysunki planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiace zataczniki nr
1-3 do niniejszej uchwaly i bedace jej integralna czescia.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg:
1) rysunki planu miejscowego, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 - zalaczniki nr 1-3;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag - zalgeznik nr 4;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadaf wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zalgcznik nr 5;

4) dane przestrzenne — zalgcznik nr 6.
4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

2) kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i okreslone zasady zagospodarowania, ustalone
dla jedno lub wieloelementowego zbioru terenéw oznaczonych na rysunkach planu miejscowego tym
samym czlonem literowym;

3) nieucigzliwej dzialalnosci lub nieuciazliwym obiekcie - nalezy przez to rozumieé taka dziatalno$é lub
takie obiekty, ktérych funkcjonowanie nie bedzie powodowalo przekroczen standardéw jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce do parkowania lub ich
Zgrupowanie, opierajace si¢ na gruncie i niebgdace elementem pasa drogowego;

5)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem terenu, ktéry sklada sie z dwoch cztondw:

a) pierwszy czlon tworzy liczba, bedgca numerem porzadkowym w ramach danego przeznaczenia terenu,
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b) drugi czton tworzy litera lub litery bgdace symbolem przeznaczenia okreslonego w Rozdziale 2;

6) wysokosci — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych, mierzona od najwyzej potozonego punktu obiektu
budowlanego do potozonego bezposrednio pod nim poziomu terenu;

7) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktére zostaly okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzgdzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te ustawy lub rozporzadzenia.

5. Z uwagi na wystepujace uwarunkowania oraz brak przedmiotu ustalen w planie miejscowym nie okresla
sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gérniczych, obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§2.

1. Na rysunkach planu miejscowego wystepuja, odpowiednio do tresci poszezegdlnych rysunkéw planu
miejscowego, nastgpujgce oznaczenia umozliwiajace lokalizacje obowiazujacych ustalefi planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajjca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zwana takze linig rozgraniczajgca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukladu ruralistycznego;
5) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;

6) istniejacy gazociag wysokiego ci$nienia DN 300 6,3 MPa;

7) symbol terenu.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1, elementy rysunkéw planu miejscowego maja charakter informacyijny
i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

§3.

Na obszarach objgtych planem miejscowym wyznacza sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu
okredlonego w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaly, oznaczonych nastepujacymi
symbolami:

1) MN - tereny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) U - tereny dla budynkéw uzytecznosci publicznej;

3) KDD — tereny dla drogi publicznej klasy dojazdowej;

4) KDW - teren dla drogi wewnetrznej;

5) KDPJ - tereny dla ciagu pieszo-jezdnego.

§ 4.

1. Na obszarach objetych planem migjscowym obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska i przyrody oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepis6w odr¢bnych.
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2. Obszary objete planem miejscowym potozone sa w granicach podlegajacego ochronie — na mocy
przepiséw prawa geologicznego i gérniczego — udokumentowanego ztoza rud miedzi ,,Glogéw” RM 6437.

3.Na obszarach planu miejscowego dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw, instalacji i urzadzen
zwigzanych z monitorowaniem iochrong $rodowiska oraz bezpieczenistwem ludzi imienia, w sposob
niekolidujacy z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ wykonywanie prac melioracyjnych, w tym takich, ktére ogranicza negatywne skutki
oddziatywan gorniczych oraz beda stuzyly odpowiedniej profilaktyce przeciwdziatajacej wystapieniu tych
negatywnych skutkow.

5. Dopuszcza si¢ budowe i przebudowe zbiornikéw wodnych pod warunkiem uwzglednienia innych ustalef
niniejszej uchwaty oraz odrebnych przepisow na terenach kategorii ,MN” i_U” pod warunkiem, ze
powierzchnia zbiornika nie bedzie przekracza¢ 100 m? i30% powierzchni terenu, na ktérym zbiornik ten
zostanie zrealizowany.

6. Funkcjonowanie zbiornikéw wodnych nie moze negatywnie wplywaé na warunki przeptywu wéd
w okolicznych ciekach wodnych oraz wplynaé na warunki hydrogeologiczne w sposéb, ktéry zagrazalby
stabilnosci istniejacych budowli.

7. Zakazuje sig rozbudowy ibudowy zbiornikéw wodnych w odlegtosci mniejszej niz 5 m od istniejacej
zabudowy.

8. Obszary planu miejscowego lub ich czesci, ktdre sa lub zostang faktycznie zagospodarowane dla celéw,
dla ktérych okreslono dopuszczalne poziomy halasu, podlegaja ochronie na podstawie przepiséw o ochronie
Srodowiska.

9. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych tereny kategorii ,,MN” zalicza sie do
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows; pozostale kategorie terenéw zalicza si¢ do miejsc
dostgpnych dla ludnosci.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje ekrandéw akustycznych wzdiuz drég oraz na obszarach, na obrzezu ktérych
wystepujg przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu.

11. Na terenach, na ktére dopuszczono lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji
mieszanej, w skiad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, inne sytuowane obiekty mogg byé wylacznie
obiektami nieucigzliwymi.

§ 5.

1. Na obszarach objgtych planem miejscowym obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazu Kkulturowego. §rodowiska iprzyrody oraz
granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych.

2. Obejmuje si¢ ochrong:

1) obszar planu miejscowego przedstawiony na rysunku planu miejscowego nr 3 znajdujacy sie w zasiegu
zabytkowego ukladu ruralistycznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, poprzez wyznaczenie strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukladu ruralistycznego;

2)teren oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 2 symbolem ,2U”, znajdujacy sie w zasiegu
zabytkowego ukfadu ruralistycznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;

3) teren oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 2 symbolem ,,2U”, poprzez wyznaczenie strefy ,,OW”
obserwacji archeologiczne;j.

3. W granicach obszaru planu miejscowego przedstawionego na rysunku planu miejscowego nr 3 i terenu
oznaczonego symbolem ,,2U” podlegaja nawarstwienia archeologiczne zwiazane z historycznym osadnictwem,
a zatem roboty budowlane i roboty ziemne mogg podlega¢ ograniczeniom wynikajacym z przepiséw o ochronie
zabytkéw, zwigzanym z koniecznoscig przeprowadzenia badan archeologicznych.

4. Roboty budowlane i roboty ziemne prowadzone na obszarach planu miejscowego nie moga doprowadzié
do zniszczenia potencjalnie wystepujacych zabytkéw archeologicznych.
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5. Na obszarach potozonych w zasi¢gu zabytkowego ukfadu ruralistycznego ujetego w gminnej ewidencji
zabytkéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 11 2:

1) nakazuje si¢ zachowanie i rewaloryzacje wszystkich elementéw historycznych uktadu przestrzennego wsi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wiez i masztow, z wyjatkiem wiez i masztéw zwiazanych z bezpieczefistwem ludzi
imienia oraz masztéw flagowych zwigzanych z ustugami publicznymi realizowanymi w ramach zadan
wlasnych gminy na terenach kategorii ,,U”.

3) w nowej zabudowie uzupetniajacej istniejaca historyczna zabudowe obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ dostosowanie nowych budynkéw do historycznej kompozycji przestrzennej 1 historycznej
architektury,

b) nakazuje si¢ stosowanie historycznych form architektonicznych; w szczegélnosci dotyczy to: gabarytéw,
proporcji bryl, ksztaltéw dachéw oraz ich pokrycia wynikajacych z historycznego sasiedztwa oraz
ustalen Rozdziatu 2;

¢) zakazuje si¢ wprowadzania w elewacjach kolumn lub podpér o przekroju kota, a takze wiezyczek i baszt;
w przypadku podparcia dachu ganku nalezy stosowa¢ podpory o przekroju kwadratu lub stosowaé lekka
konstrukcjg drewniana,

d) zakazuje si¢ umieszczania elementéw technicznego wyposazenia budynkéw na eksponowanych
elewacjach: klimatyzatoréw, anten satelitarnych, przewodéw dymowych i wentylacyjnych.

§6.

1. Na obszarach objetych planem miejscowym obowiazuja nastepujgce ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takie zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, jak i wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej, nieokreslone w innych paragrafach.

2. Lokalizacja irozbudowa budynkéw oraz ich nadziemnych czesci jest mozliwa wylacznie wewnatrz
obszaréw okreslonych wymieniong w ust. 3 linia zabudowy, z zastrzezeniem innych ustalen niniejszej uchwaty
i przepiséw odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ wykroczenie od przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy: tarasami, schodami,
podjazdami i podestami usytuowanymi na gruncie oraz zadaszeniami, okapami, wykuszami ibalkonami
opierajacymi si¢ na czgéciach budynku znajdujacych sie wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -
na odlegtos$¢ do 2 m.

4. Na obszarach planu miejscowego — z zastrzezeniem ustalen dotyczacych linii zabudowy i dopuszezef
wynikajgcych z odrgbnych przepiséw — dopuszeza sie lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
dzialki budowlanej.

5. Maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie
nie moze przekracza¢ 9 m.

6. Regulacje okredlajace formy dachéw budynkéw nalezy takze stosowaé do zadaszonych obiektéw
budowlanych innych niz budynki, z zastrzezeniem ust. 5.

7.Na obszarach planu miejscowego dopuszcza sig realizacje urzadzen budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego — wiasciwych dla obiektow budowlanych
dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

8. Granica obszaru objgtego planem miejscowym stanowi granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

§7.

1. Na obszarach objetych planem miejscowym obowigzujg ustalenia dotyczace szczegélowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Okresla sig nastepujgce parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialki:
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a) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowe;j,
b) 2 m? dla pozostatych obiektow;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
a) 10 m dla zabudowy mieszkaniowej,
b) 2 m dla pozostatych obiektéw;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 20°.

§ 8.

1. Na obszarach objetych planem miejscowym obowiazuja nastepujace, nieokreslone w innych paragrafach,
ustalenia dotyczace szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu.

2. Na obszarach planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji:

1) stacji paliw plynnych ina gaz plynny; zakaz ten nie dotyczy punktéw wymiany badz zakupu butli
gazowych;

2) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

3) urzadzen lub ich zespoléw wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej
100 kW.

3. Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z sgsiedztwa sieci infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

4. W granicach obszaru planu miejscowego przedstawionego na rysunku planu miejscowego nr 1 ze
wzgledu na przebieg gazociagu wysokiego cisnienia o srednicy DN 300 i ci$nieniu 6,3 MPa obowigzuje strefa
kontrolowana wigzgca si¢ z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, ktérej szerokosé
wynika z zatacznika nr 2 tabeli nr | Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640).

5. W strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia, o ktorej mowa w ust. 4, wystepuja okreslone
w przepisach odrebnych ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, w tym zakaz sadzenia drzew
i krzewow w odleglosci 2 m od osi gazociagu.

6. Ze wzgledu na przebiegi ponizszych sieci infrastruktury technicznej ustala si¢ pasy technologiczne
wiazace si¢ z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terendw wzdtuz:

1) napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia do 1kV — o szerokosci po 1,5 m od osi linii
w obu kierunkach;

2) kablowej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia — o szerokosci po 1,5 m od osi linii kablowej w obu
kierunkach;

3) kablowej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia — o szeroko$ci po 1 m od osi linii kablowej w obu
kierunkach.

7. W pasach technologicznych, o ktérych mowa wust. 6, do czasu usuni¢cia znich istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych, w tym przez ich skablowanie i utozenie pod powierzchnig gruntu
zuwzglednieniem pkt2i3 poprzedniego ustgpu, obowiazuje zakaz lokalizacji budowli o wysokosci
przekraczajacej 3 m, z wylgczeniem stupow i obiektéw bedacych czeseig sieci elektroenergetycznych;

§9.

1. Na obszarach objetych planem miejscowym obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Powigzania ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym ustala si¢ w oparciu o wyznaczone
w planie miejscowym istniejace drogi publiczne, drogg wewnetrzna oznaczong symbolem ,, I KDW” oraz ciagi
pieszo-jezdne.
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3. Dopuszcza sig realizowanie dostepu do dzialek za pomoca drég wyznaczonym w planie miejscowym,
atakze dojs¢ idojazdow, pod warunkiem zapewnienia bezpieczefstwa uzytkownikéw i zgodnosci z innymi
ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odr¢bnymi.

4. Dopuszcza sig lokalizacje miejsc parkingowych dla pojazdéw samochodowych:
1) na terenach drég publicznych, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;
2) na terenach, na ktérych dopuszczono je w Rozdziale 2.

5. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastgpujacy minimalny wskaznik miejsc do parkowania dla
pojazdéw samochodowych realizowanych w sposéb okreslony w Rozdziale 2:

1) 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie;
2) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalach i obiektach ushugowych.

6. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na obszarach, na
ktérych nie jest to regulowane przez przepisy odrebne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows - jezeli ogélna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogdlna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg - jezeli ogdlna liczba stanowisk do
parkowania wynosi nie mniej niz 41.

7. W granicach terenéw drog publicznych, drogi wewnetrznej oraz ciagéw pieszo-jezdnych w zasiegu planu
miejscowego dopuszcza sig realizowanie $ciezek rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10.

1. Na obszarach objetych planem miejscowym obowiazuja nastepujgce ustalenia dotyczace systeméw
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie nowych sieci uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ infrastrukture: wodociagowa, kanalizacyjna,
gazowy, elektroenergetyczng, cieplna, teletechniczng i telekomunikacyjng, o ile nie zostanie zaktécone
przeznaczenie terenu oraz przepisy odrebne, w tym o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

2) dopuszcza si¢ dalsze wykorzystywanie, przebudowe i modernizacje istniejgcych sieci uzbrojenia terenu,
a takze rozbidrke istniejacych, pod warunkiem, ze:

a) nie ulegng powigkszeniu strefy ich oddziatywania, wtym wywolujace ograniczenia na przyleglych
obszarach,

b) nie zostang naruszone odr¢bne przepisy;

3) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw wynikajace z sgsiedztwa sieci
uzbrojenia terenu, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen lub ich zespoléw wytwarzajacych energie ze zrédel energii
odnawialnej, o tgcznej mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem, ze zakazuje si¢
lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz instalacji wykorzystujacych energie z biomasy, biogazu, biogazu
rolniczego oraz z biopltynéw.

2. Obsluge obszaréw objetych planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej oraz warunki
powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym okresla si¢ nastepujaco:

1) podiaczenie sieci uzbrojenia terenu dopuszczonych na obszarach planu miejscowego do zewnetrznych
systeméw infrastruktury technicznej moze nastapi¢ pod warunkiem, ze nie bedzie to powodowalo
zagrozenia dla wlasciwego funkcjonowania tych systemow;

2) zaopatrzenie w wod¢ poprzez podiaczenie do sieci wodociaggowej z dopuszczeniem zastosowania studni,
przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych;
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3)Scieki  komunalne  iprzemystowe nalezy  kierowal do  sieci  kanalizacji  sanitarnej,
z zastrzezeniem dopuszczenia innych rozwigzan takich jak bezodplywowe zbiorniki lub przydomowe
oczyszczalnie Sciekéw, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ma si¢ odbywaé siecig $redniego i/lub niskiego napiecia,
z zastrzezeniem ust. 1 pkt 4;

5) zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane poprzez podlaczenie do sieci gazowej lub w oparciu
o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu;

6) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie wskaznikéw zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala si¢, ze wszystkie lokale
przeznaczone na pobyt staly ludzi winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje stuzace zaopatrzeniu
w energig elektryczng i wode, a takze do odbioru $ciekéw bytowych.

§11.

Na obszarach objetych planem miejscowym ustala sie stawke procentowsg stuzaca naliczeniu optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 20%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe,

§ 12.
1. Tereny kategorii ,MN” przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. W uzupelnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych;
2) obiekty i urzadzenia rekreacyjne;
3) obiekty i urzadzenia sportowe;
4) miejsca do parkowania w formie: garazy otwartych i zamknigtych oraz parkingéw terenowych.

3. Miejsca parkingowe, o ktérych mowa w poprzednim ustepie moga wystepowal jedynie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1.

4. Zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2-4 nie moze zajaé wiecej niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j.

5. Budynek mieszkalny winien spetnia¢ wymagania definicji budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
okreslonej w prawie budowlanym, wtym w zakresie dopuszczenia lokalizacji lokalu uzytkowego,
z zastrzezeniem, Ze moze by¢ w nim prowadzona jedynie nieucigzliwa dziatalno$¢.

6. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jako zabudowa wolno stojaca, blizniacza
lub szeregowa.

7.Dla terenéw kategorii ,,MN” ustala si¢ nastepujace zasady, gabaryty, parametry iwskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 250 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku - 12 m, zzastrzezeniem, ze zabudowa mieszkaniowa nie moze
przekroczy¢ dwdch kondygnacji nadziemnych;

3) dachy budynk6éw - dach plaski lub dach o kacie nachylenia potaci dachowych 35° - 45° o pokryciu
dachowka, blachg na rabek stojacy lub blacha typu szwedzkiego w kolorze antracytowym lub grafitowym,
z zastrzezeniem ze dopuszcza si¢ pokrycie do 50% powierzchni zabudowy budynku dachem o innym
nachyleniu potaci;
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4) w elewacjach budynkéw zakazuje si¢ stosowanie materialéw elewacyjnych w jaskrawych kolorach oraz
stosowania w elewacji zewnetrznej drewna inieotynkowanych bali drewnianych na powierzchni
przekraczajacej 30% danej elewacji oraz nieceramicznych sztucznych okladzin, takich jak siding;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki;
6) intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej w przedziale: 0,05 —0,8;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 13.
1. Tereny kategorii ,,U” przeznacza si¢ dla budynkow uzytecznosci publicznej.
2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) zielef, w tym w ogrédkach przydomowych;
2) obiekty i urzadzenia rekreacyjne;
3) obiekty i urzadzenia sportowe;
4) miejsca do parkowania w formie: garazy otwartych i zamknietych oraz parkingéw terenowych.

3. Miejsca parkingowe, o ktérych mowa w poprzednim ustepie moga wystepowaé jedynie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1.

4. Zagospodarowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2-4 nie moze zajaé wiecej niz 49% powierzchni dziatki
budowlane;j.

5. Dla terenow kategorii ,,U” ustala si¢ nastgpujace zasady, gabaryty, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku:
a) na terenie oznaczonym symbolem ,,1U” - 500 m?,
b) na terenie oznaczonym symbolem ,2U” - 250 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ budynku:
a) na terenie oznaczonym symbolem ,,1U” - 15 m,
b) na terenie oznaczonym symbolem ,,2U” - 12 m.
3) dachy budynkow:

¢) na terenie oznaczonym symbolem ,,2U” polozonym w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego - dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych 40° - 45°
o pokryciu czerwong dachéwka ceramiczng lub cementowa w matowym kolorze czerwonym lub
ceglastym;

d) na terenie ,,1U” - dach ptaski lub dach o kqcie nachylenia potaci dachowych 20° - 45° o pokryciu
czerwona dachéwka ceramiczng lub jej imitacja w matowym kolorze czerwonym lub ceglastym,
z zastrzezeniem ze dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni zabudowy budynku w dachem o innym
nachyleniu potaci;

4) w elewacjach budynkéw na terenie ,,2U” polozonym w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego nakazuje si¢ stosowanie materialow elewacyjnych nawigzujacych do lokalnej tradycji
budowlanej, takie jak: tynk, cegla klinkierowa czerwona, z zastrzezeniem, ze zakazuje sie stosowania
w elewacji zewngtrznej drewna i nieotynkowanych bali drewnianych oraz nieceramicznych sztucznych
oktadzin, takich jak siding;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki;
6) intensywnos¢ zabudowy na dzialce budowlanej w przedziale: 0,05 — 1,5;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;.
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§ 14.
1. Tereny kategorii ,,KDD” przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy dojazdowej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig, przy uwzglednieniu innych regulacji niniejszej
uchwaty i w spos6b nie kolidujacy z funkcja komunikacyjng tego terenu:
1) zielen;
2) miejsca parkingowe;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

3.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1 ustala si¢, z przy uwzglednieniu innych regulacji niniejszej
uchwaly oraz przepisow odrebnych:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 15.

1. Teren oznaczony symbolem ,,1KDW?” przeznacza si¢ dla drogi wewnetrzne;j.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. | dopuszcza si¢, przy uwzglednieniu innych regulacji niniejszej
uchwaty i w sposéb nie kolidujacy z funkcja komunikacyjng tego terenu:
1) zielen;
2) miejsca parkingowe;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢, z przy uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaty:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 16.

1. Tereny kategorii ,, KDPJ” przeznacza si¢ dla ciggu pieszo-jezdnego.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig, przy uwzglednieniu innych regulacji niniejszej
uchwaty i w sposéb nie kolidujacy z funkcja komunikacyjng tego terenu:
1) zielen;
2) miejsca parkingowe;
3) $ciezki rowerowe;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1 ustala sie, z przy uwzglednieniu innych regulacji niniejszej
uchwaly:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego nr 1 i nr 3;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlanej.
Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.
§17.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Glogow.
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§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Piotr 8ypll'yjaﬁski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr L_ /3_72/ Lol
Rady Gminy Glogow
z dnia 27 Luligo 2021r.

Lo WUUGO

83.80 249

GMINA GLOGOW |
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 7 3
W CZESCI OBREBU PRZEDMOSCIE ' m&poe

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO

‘I
N ‘

250/

parking
24472

o I

85.66

skala 1: 1000

9122

537/1 :
90.5 . ’ %7‘%
: = % 770

S g 21243 3, 86,80
1%‘?501[%%0 T3 \ 86.5
A

o 86,80 o el
| 7 \ e
g 1
5 ?ﬁ\ T L

89.7
P . 895 aros WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN
[ g | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
o /K %03 PRZESTRZENNEGO GMINY GLOGOW
LEGENDA + AR |
OZNACZENIA UMOZLIWIAJACE 2
LOKALIZACJE USTALEN i
PLANU MIEJSCOWEGO E_'_'_r'—'_'_' GRANICA STREFY *OW" |
Hl I
ACJI AR GICZN
GRANICA OBSZARU OBJETEGO OBSERWACH ARCHEOLOGICZNES .
PLANEM MIEJSCOWYM 1U SYMBOL TERENU N
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENI SYMBOL PRZEZNACZENIA .
LUB ROZNYCH ZASADACH L , e \
ZAGOSPODAROWANIA _ TERENY DLA BUDYNKOW UZYTECZNOSCIRUBLICZNEL o K 873
>V \% NIEPRZEKRACZALNA LINIA TEREN DLA DROGI PUBLICZNEJ o e |
ZABUDOWY KDD KLASY DOJAZDOWE) Piot Coprojasiahi 0 10 20 p- 50 & 700 |T™=" GRANICAPLANUMIEJSCOWEGO I:

— e




Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr £ /2241004
Rady Gminy Glogéw
z dnia 0 2021r.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr L/379/2022
Rady Gminy Glogéw
z dnia 22 lutego 2022 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

do projektu planu
odstepuje si¢ od rozpatrzenia uwag,

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741, z p6zn. zm.) Rada Gminy Glogéw rozstrzyga, co nastepuije:

odstepuje si¢ od rozpatrzenia uwag,

poniewaz do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Przedmoscie,
gm. Glogéw, nie wplynela Zadna uwaga.

PRZEWODNICZACY RADY

Piotr Cygryja fiski
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr L/379/2022
Rady Gminy Glogéw
z dnia 22 lutego 2022 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
7. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMIN Y, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 i poz. 1378), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ( t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 741, z pézn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.) Rada Gminy Glogéw w odniesieniu do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlaczesci obrebu Przedmoscie, gm. Glogéw,
rozstrzyga, co nastepuje:

Na obszarze planu miejscowego wskazano tereny pod drogi publiczne klasy dojazdowej, teren pod budowe
budynkéw uzytecznosei publicznej oraz tereny ciagu pieszo-jezdnego, ktére finansowane beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) finansowanie i wspotfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach, m.in.:
a) dotacji samorzadu wojewodztwa,
b) dotacji unijnych,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym, w tym w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.

Linie elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura
telekomunikacyjna realizowane beda, w zaleznosci od potrzeb, przez przedsigbiorstwa posiadajace stosowne
koncesje.

PRZEWODNICZACY RADY

Piotr C;}},tJ,L_\;fc?ﬂski
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr L/379/2022
Rady Gminy Glogow
z dnia 22 lutego 2022 1.

Dane przestrzenne,

PRZEWODNICZACY RADY

Piotr ¢ -j,.{irgjariski
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UZASADNIENIE
Uzasadnienie, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dotyczgce projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w czeSci obrebu Przedmoscie

1. Cel przystapienia do sporzadzenia projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Przedmoscie,
zwany dalej , projektem Planu”, zostal zainicjowany uchwala Nr XX/167/2020 Rady Gminy
Glogéw z dnia 24 marca 2020 r., zmieniona uchwala Nr XXI/178/2020 Rady Gminy Glogéw z
dnia 14 maja 2020 r. Projektem Planu objeto cztery rozigczne obszary (przestawione na
zalacznikach nr 1-3 do projektu uchwaty). Obszary te lezg w obrebie Przedmoscie, w potudniowe;
czesci gminy Glogow.

Obszar przedstawiony na zatgczniku nr 1 do projektu uchwaly obejmuje dzialki ewidencyijne
nr: 34/2, 34/10, 34/11, 34/12, 34/13, 34/14, 35/2 i 35/17. Jest to obszar potozony na potudniowym
skraju wsi Bytnik, pomiedzy ulicami Grodowiecka (stanowiaca odcinek drogi wojewddzkiej
nr 292) i Dlugg. Obszary przedstawione na zataczniku nr 2 do projektu uchwaty obejmuja fragment
dziatki ewidencyjnej nr 116/1 (przy ul. Grodowieckiej, na zachodnim skraju wsi Przedmoscie) oraz
dzialki ewidencyjne nr 250/3 i 250/4 (przy zbiegu ul. Dhugiej i Szkolnej w Przedmosciu).
Natomiast obszar przedstawiony na zataczniku nr 3 do projektu uchwaty obejmuje stosunkowo
niewielki fragment dzialki ewidencyjnej nr 298/3.0bszar ten lezy przy ul. Krotkiej w Przedmosciu.

Na obszarach objetych projektem Planu nie obowiazuje zaden plan miejscowy.

Do opracowywania projektu Planu przystapiono przede wszystkim w celu stworzenia warunkdw
przestrzennych dla racjonalnego rozwoju przedmiotowych obszaréw, w tym m.in. dla stworzenia
odpowiednich warunkéw zamieszkiwania ludnosci wsi Bytnik (na obszarze nr 1 projektu Planu), a takze dla
umozliwienia realizacji inwestycji celu publicznego (m.in. remizy strazackiej i budynku mieszkalno-
socjalnego — na obszarach przedstawionych na zalaczniku nr 2 do projektu uchwaty).

2. Gléwne ustalenia projektu planu, w tym dotyczace sposobow realizacji wymogéw
wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z p6Zn. zm.).

Projekt Planu opracowano przede wszystkim na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze Rozporzqdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Jednakze z uwagi na charakter, jak i istniejacy sposéb

zagospodarowania obszaréw nim objetych, nie zachodzily przestanki, aby w projekcie Planu
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uwzglednia¢ peten zakresu ustalen planu miejscowego okreslony w ww. aktach prawnych.
W projekceie Planu nie okres$lono zatem:
1) zasad ochrony débr kultury wspélczesnej;
2) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

Projekt Planu przede wszystkim umozliwia racjonalny rozwdj przedmiotowych obszarow.
W zwigzku z tym w projekcie Planu wydzielono cztery kategorie terendw, ktérym przypisano
okreslone przeznaczenia. Tym samym wskazano:

* tereny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny kategorii ,,MN™);

= tereny dla obiektow uzytecznosei publicznej (tereny kategorii ,,U”);

tereny dla drogi publicznej klasy dojazdowej (tereny kategorii ,,KDD”);

teren dla drogi wewngtrznej (teren o symbolu ,,1IKDW”);

= tereny dla ciagu pieszo-jezdnego (tereny kategorii ,,KDPJ”

Dzigki temu umozliwiono zagospodarowanie obszaréw projektu Planu w kierunku zgodnym
z oczekiwaniami mieszkancéw i Wladz gminy Glogow.

Wskazane w projekcie Planu przeznaczenia terendw w pierwszej kolejnosci uwzgledniajg
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw,
w ktérym wskazano pozadany kierunek zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu omawianych
obszaréw, jak i stanowi kontynuacj¢ zagospodarowania terenéw zainwestowanych — teren
o symbolu ,,2U” jest juz zabudowany.

Przy sporzadzeniu projektu Planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie takich

zasad ksztaltowania przestrzeni, aby nowe zainwestowanie tworzyto harmonijng cato$¢ oraz
uwzgledniato - w uporzadkowanych relacjach - wszelkie wystepujace uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spofeczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne. W ramach wspomnianego uregulowania ksztaltowania
przestrzeni, wprowadzone ustalenia projektu Planu, w szczegélnosci w sferze urbanistyki
1 architektury, stuza osiaggnigciu wysokiej jakosci fadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe m.in. poprzez:
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a) wprowadzenie regulacji stuzacych ochronie waloréw kulturowych, zwlaszcza
odnoszgcych si¢ do zabytkéw archeologicznych i zabytkowego ukfadu ruralistycznego,
b) okreslenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy odpowiadajacych jej charakterowi;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i lesnvch m.in. poprzez:

a) wprowadzenie regulacji zawartych w § 4 (przy czym na obszarach projektu Planu nie
ma gruntdéw lesnych),

b) ujawnienie faktu potozenia obszaréw projektu Planu w zasiegu udokumentowanego
ztoza rud miedzi ,,Glogéw” RM 6437;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnei

m.in. poprzez wprowadzenie regulacji stuzacych ochronie waloréw kulturowych, w tym
zabytkowego uktadu ruralistycznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. a takze potrzeby oséb ze

szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062) m.in. poprzez
wprowadzenie zapisdw zapewniajacych minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
oraz  wprowadzenie zapiséw  zapewniajacych wykonanie niezbgdnych  miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez wyznaczenie ukladu komunikacyjnego

obstugujacego nowe tereny inwestycyjne, w taki sposéb, aby minimalizowana byta
transportochfonno$¢ uktadu, zachowane byly wysokie standardy przestrzeni, a jednoczesnie
w maksymalnym stopniu wykorzystana byta mozliwo$¢ zabudowy przestrzeni;

7) prawo wiasnosci m.in. poprzez:

a) uwzglednienie dotychczasowych granic wiasnosci gruntow,
b) uwzglednienie zamierzen inwestycyjnych planowanych przez mieszkancéw i Wiadze
gminy;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa m.in. poprzez wprowadzenie takiego

zagospodarowania, ktére nie wplynie niekorzystnie dla obronnosci i bezpieczefistwa
panstwa;

9) potrzeb interesu publicznego m.in. poprzez:

a) ochrong szczegdlnych wartosci kulturowych i krajobrazowych,
b) wprowadzenie wickszosci regulacji w § 91 10;

10)potrzeb w__ zakresie rozwoju infrastruktury technicznei. w__szczegblnosci sieci

szerokopasmowych m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zamieszczonych w § 10;
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11) zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad projektem Planu. w tym przy uzyciu

srodkéw komunikacji _elektronicznej m.in. poprzez obwieszczenie i ogloszenie

o przystgpieniu do sporzadzenia Planu/wylozeniu projektu Planu do publicznego wgladu
w sposob przewidziany przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawg o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochromie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, w tym o mozliwosci
skladania uwag i wnioskéw - w sposéb zgodny z obowigzujacymi przepisami;

12) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistvcznych m.in. poprzez:

a) odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — o prowadzonej
procedurze sporzgdzania planu miejscowego i powiazanej z nig procedurze strategiczne;j
oceny oddziatywania na srodowisko,

b) udostgpnianie zainteresowanym — zgodnie z obowigzujacymi przepisami —
dokumentacji sprawy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. do celéw zaopatrzenia ludnoéci

m.in. poprzez wprowadzenie niektérych regulacji zamieszczonych w § 10 projektu Planu.

Ustalajac przeznaczenia terendéw lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z poszczegblnych terenow:
1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenéw oraz zmian
w zakresie ich zagospodarowania poprzez m.in.:
a) wzigeie pod uwage ustalen obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy;
b) uwzglednienie, przewazajacej wigkszosci, wnioskéw, ktére zostaly ztozone w wyniku
powiadomienia o przystapieniu do sporzgdzenia projektu Planu,
¢) uwzglednienie réznych opracowan odnoszacych sie m.in. do obszaréw projektu Planu;
2) wazone byly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne poprzez m.in. uwzglednienie
informacji i wnioskéw plynacych z opracowan inwentaryzacyjnych, analitycznych,
wykorzystywanych na potrzeby sporzadzania projektu Planu, takich jak: analiza
uwarunkowant wilasnosciowych, analiza ochrony wartosci kulturowych i krajobrazowych,
inwentaryzacja urbanistyczna, prognoza oddzialywania na srodowisko i prognoza skutkéw

finansowych uchwalenia planu miejscowego.
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Dopuszczajge nowa zabudowe uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego poprzez usytuowanie nowej zabudowy
w sgsiedztwie istniejacych ciagéw komunikacyjnych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu  poprzez wyznaczenie nowych enklaw dla zabudowy mieszkaniowe;j
w sgsiedztwie istniejacych uktadow osadniczych;

3) zapewniania rozwigzanh przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw uwzgledniono m.in. poprzez regulacje dotyczace zasad modernizacii,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz poprzez wyznaczenie terenéw dla drég
publicznych;

4) poprzez koncentracje nowej zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie istniejacych enklaw/
Jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1 wustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz.

1443).

3. Odniesienie do innych regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktérym mowa w art. 15 ust.

1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.1. Zgodno$¢ projektu Planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina Glogéw nie posiada aktualnej analizy aktualnosci studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
podjgtej na podstawie art. 32 ust. 2 wstawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Niemniej aktualnie trwaja prace nad zmiana studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw. Uznano bowiem,
ze ustalenia tego dokumentu sg nieaktualne. Prace te zainicjowano uchwata Nr XIX/150/2020 Rady
Gminy Glogow z dnia 5 lutego 2020 r. Przedmiotem zmiany ww. studium jest m.in. wyznaczenie
nowych terenéw dla zabudowy mieszkaniowej w obrebie Przedmoscie, w tym na obszarach
tozsamych z obszarami przedmiotowego projektu Planu. A zatem, przedmiotowy projekt Planu,

takze stanowi realizacja biezacych potrzeb w zakresie zmian dotyczacych przeznaczenia terenéw.
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Omawiany projekt Planu zachowuje zgodno$é z ustaleniami ww. projektu zmiany studium.
Po uchwaleniu ww. zmiany studium, projektu Planu nie bedzie naruszal jej ustalen, jak tego

wymaga ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.2. Spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania - przez co nalezy rozumieé
uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

W art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami  okre$lono minimalne wymagania stuzace zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegOlnymi potrzebami, ktére obejmuja: dostepnosé architektoniczng, dostepno$é cyfrowa oraz
dostepnosé¢ informacyjno-komunikacyjna. W projekcie Planu — stosownie do mozliwego zakresu
jego ustalen — stwarzano warunki dla realizacji obiektéw uwzgledniajgcych wymagania w zakresie
dostepnosci architektonicznej. Natomiast dostepnosé cyfrowa oraz dostgpnos$¢ informacyjno-
komunikacyjng — przy uwzglednianiu mozliwosci technicznych lub prawnych — zapewniono,
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, np. poprzez publikacje projektu Planu wraz z

uzasadnieniem oraz prognoza oddzialywania na srodowisko na stronie Urzedu Gminy i w BIP.

3.3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Przewiduje sig, ze projektu Planu, po jego uchwaleniu, bedzie wywieraé¢ pozytywny wplyw na budzet
Gminy. Bowiem realizacja planowanego na obszarach projektu Planu zagospodarowania zwiazanego z
zabudowsg, spowoduje wzrostow wplywéw do budzetu Gminy z tytulu podatku od nieruchomosci
gruntowych, budynkéw i budowli. Budzet Gminy moga takze zasili¢ wplywy z podatku od czynnosci
cywilnoprawnych, zwiagzanych z obrotem nieruchomo$ciami. Jednoczesnie z realizacja ustalen projektu
Planu b¢da zwigzane wydatki z budzetu gminy, w tym przede wszystkim na budowe remizy strazackiej,
budynku mieszkalno-socjalnego (planowanych na obszarach przedstawionych na zafgczniku nr 2 do
projektu uchwaly) i drog publicznych klasy dojazdowej.

4. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem Planu.

Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu Planu, a takze uchwala zmieniajaca
t¢ pierwotng uchwale, zostaly podje¢ta w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie tej zostata okreélona procedura planistyczna, ktorej
projekt planu miejscowego powinien zosta¢ poddany, aby mégt zostaé przedstawiony radzie gminy
w celu uchwalenia, a w konsekwencji — aby moégt wejsé w zycie. Pewien zakres obowiazkéw
nalozonych na wojta, ktory sporzadzit projekt planu, okreslony zostat rowniez w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o wudostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko. Obowiazki
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wynikajgce z tej ustawy dotycza w szczegélnosci przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Dotychczas w ramach procedury planistycznej Wojt zawiadomit spoleczenstwo o przystapieniu
do sporzadzania projektu Planu oraz poinformowat o mozliwosci, sposobie i terminie skfadania
uwag 1 wnioskow do projektu, poprzez obwieszczenie na gminnej tablicy informacyjnej, ogloszenie
w lokalnej prasie i w Internecie. Nastgpnie podjeto przewidziane prawem czynnosci, w tym
zawiadomiono o przystgpieniu do prac odpowiednie instytucje i organy wymienione w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawach z nig powigzanych, a takze inne
organy i instytucje nie wymienione w ustawach, a zwiazane z obszarami projektu Planu. Nastepnie
Wojt sporzadzit projekt Planu, rozpatrujac réwnoczesnie ztozone wnioski, jak réwniez sporzadzit
prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu oraz prognoze oddziatywania na $rodowisko.
Nastgpnie przedlozyl projekt Planu wraz z prognozag oddziatywania na s$rodowisko
do zaopiniowania i uzgodnienia odpowiednim instytucjom i organom.

W trakcie procedury opiniowania i uzgadniania projektu planu uzyskano odmowe uzgodnienia
projektu od Dolnodlaskiej Stuzby Drég i Kolei we Wroctawiu oraz od Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw. W celu uzyskania pozytywnego uzgodnienia od ww. instytucji w projekcie planu dokonano
stosownych korekt i przedlozono projekt Planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko do
ponownego uzgodnienia. Po uzyskaniu uzgodnienia projektu planu od Dolnoslaskiej Shuzby Drog i
Kolei we Wroctawiu oraz od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, projekt ten wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko wytozono do publicznego wgladu. W czasie wylozenia przeprowadzono takze
dyskusje publiczng nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu, ani do prognozy oddziatywania na srodowisko,
nie wplynely uwagi. W zwiazku z tym odstapiono od potrzeby ich rozpatrzenia.

Projekt planu wraz z pusta lista nieuwzglednionych uwag przekazano Radzie Gminy Glogéw, celem

poddania pod glosowanie i uchwalenia.

PRZEWODNICZACY RADY

Piotr Cpr.JS: janski
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