UCHWALA NR XLVIII/376/2022
RADY GMINY GLOGOW

z dnia 19 stycznia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze¢Sci obrebu Szezyglice, gm. Glogéw.

Na podstawie art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990roku o samorzqdzie gminnym (t.j. Dz.U. z2021r. poz.1372ze zm.) oraz w zwiazku
zuchwata Nr XXXIV/273/2021 Rady Gminy Glogéw z dnia 30 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Szczyglice, gm.
Glogéw, stwierdzajac, Ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne.

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu Szczyglice, gm. Glogow,
zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar w granicy wyznaczonej na rysunku planu miejscowego.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z:
1) czgsci tekstowej, stanowigcej tre$é niniejszej uchwaly;

2) czedci graficznej, bedacej rysunkiem planu miejscowego w skali 1:2000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaly i bedacy jej integralng czescia.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 - zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag - zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zalgcznik nr 4.
4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i okreslone zasady zagospodarowania, ustalone
dla jedno lub wieloelementowego zbioru terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego tym samym
czlonem literowym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem terenu, ktéry skiada sie z dwoch cztonow:

a) pierwszy czlon tworzy liczba, bgdaca numerem porzadkowym w ramach danego przeznaczenia terenu,
b) drugi czlon tworzy litera lub litery bedace symbolem przeznaczenia okreslonego w Rozdziale 2.
5. Z uwagi na wystepujace uwarunkowania oraz brak przedmiotu ustalen w planie miejscowym nie okre$la
sig:
1) zasad ochrony doébr kultury wspélczesnej, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazZnikow
zagospodarowania terenu, maksymalnej 1iminimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika

powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalne;j
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania wtym miejsc przeznaczonych na
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parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytéw zabudowy;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow gérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

5) przedmiotéw regulacji okre$lonych wart. 15 ust. 3 pkt 1-4 i4b-10 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2.

1.Na rysunku planu miejscowego wystgpuja, nastepujace oznaczenia umozliwiajace lokalizacje
obowiazujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym, pokrywajaca si¢ z granica administracyjng gminy;
szczegGlowy przebieg tej granicy okresla linia rozgraniczajaca tereny, o ktorej mowa w pkt 3,
przebiegajaca wzdluz wewnetrznej krawedzi linii oznaczajacej granice obszaru planu miejscowego; granica
ta okresla obszar, na ktérym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;

2) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym, nie pokrywajaca si¢ z granica administracyjng gminy;
szczegOtowy przebieg tej granicy okresla linia rozgraniczajaca tereny, o ktérej mowa w pkt3,
przebiegajaca wzdluz wewnetrznej krawedzi linii oznaczajacej granice obszaru planu miejscowego; granica
ta okresla obszar, na ktérym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;

3) linia rozgraniczajaca teremy o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zwana takze linig rozgraniczajaca;

4) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia wraz z pasem technologicznym;
5) istniejacy podziemny rurociag wody przemyslowej @700 wraz ze strefg ograniczeii;

6) istniejacy podziemny rurociag wody przemystowej @800 wraz ze strefa ograniczen;

7) symbol terenu.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, elementy rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

§3.

Na obszarze objetym planem miejscowym wyznacza sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu
okreslonego w ustaleniach szczegétlowych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty, oznaczonych nastepujacymi
symbolami:

1) R - tereny dla uzytkowania rolniczego;

2) ZL - tereny dla laséw;

3) WS —tereny dla wéd powierzchniowych;

4) IT — teren dla sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
5) KDZ - teren dla drogi publicznej klasy zbiorczej;

6) KDD - tereny dla drog publicznych klasy dojazdowej.
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§ 4.

1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
Srodowiska, przyrody ikrajobrazu, dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazu
kulturowego, zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz granice isposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych, jak i wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej, nieokre§lone
w innych paragrafach.

2. Obszar objety planem miejscowym lezy w granicach podlegajacego ochronie — na mocy przepiséw
Prawa geologicznego i gérniczego — udokumentowanego ztoza rud miedzi ,,Glogéw” RM 6437.

3. Przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie robot
budowlanych i ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska, podlegaja ochronie prawnej na podstawie
przepiséw odrebnych.

4. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia
robdt budowlanych iziemnych lub odkrytych przypadkowo nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych.

5. Roboty budowlane iroboty ziemne prowadzone na obszarze objetym planem miejscowym nie moga
doprowadzi¢ do zniszczenia potencjalnie wystepujacych zabytkow archeologicznych.

6. Sposdb zagospodarowania obszaru objgtego planem miejscowym ma uwzgledni¢ potrzebe ochrony
i zachowania charakterystycznych cech krajobrazu rolniczego, w tym m.in.: zadrzewienia i zakrzewienia oraz
miedze.

7. Sposéb zagospodarowania obszaru objetego planem miejscowym i prowadzenia na nim inwestycji ma
uwzglednia¢ mozliwos¢ wystgpowania gatunkéw roélin, zwierzat i grzybéw podlegajacych ochronie na mocy
ustawy o ochronie przyrody i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych.

8. Granica obszaru objgtego planem miejscowym stanowi granice terenéw rozmieszcezenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 5.

1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja ustalenia dotyczace szczegélowych zasad
i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci polozonych na terenach o przeznaczeniu innym niz rolne
Iub le$ne, wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Okresla sig nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 2 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 2 m;

3) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 30°.

§6.

1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastepujace, nicokreslone w innych paragrafach,
ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

2. W granicy obszaru objgtego planem miejscowym zakazuje sie lokalizacji budynkow.

3. Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia ustala si¢ pasy technologiczne,
wigzace si¢ z ograniczeniami w uzytkowaniu gruntéw, o szerokosci po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach.

4. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 3, do czasu usunigcia istniejagcych napowietrznych
linii elektroenergetycznych, w tym przez ich skablowanie iulozenie pod powierzchnia gruntu, obowigzuje
zakaz sadzenia drzew, krzewow i innej zieleni o wysokosci przekraczajacej 3 m.

5. Dla podziemnych rurociagéw wody przemystowej & 700 i @800 ustala si¢ strefe ograniczen, wigzace sie
z ograniczeniami w uzytkowaniu gruntéw, o szeroko$ci po 5 m od osi rurociggu w obu kierunkach.
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6. W strefie ograniczen, o ktérej mowa wust. 5, obowigzuje zakaz sadzenia drzew ikrzewédw oraz
stosowania nasadzen roslin wieloletnich.

§7.

1. Na obszarze objgtym planem miejscowym obowigzujg ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej wymienione w niniejszym
paragrafie.

2. Powigzania ukladu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym ustala sie w oparciu o wyznaczone
w planie miejscowym istniejgce drogi publiczne oznaczone symbolem ,,1KDZ” oraz tereny kategorii ,,KDD”.

3. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ dla dojazdéw - 5 m.

4. W zakresie nowych sieci uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ dystrybucyjna infrastrukture: wodociagows,
kanalizacyjng, utylizacji $ciekéw iodpadéw dla potrzeb rolnictwa 1mieszkancéw wsi, gazowa,
elektroenergetyczna, cieplna, teletechniczng i telekomunikacyjna, o ile nie zostanie zaklécone przeznaczenie
terenu oraz przepisy odrgbne, w tym o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

5. Dopuszcza si¢ zachowanie, dalsze wykorzystywanie, przebudowe imodernizacje istniejacych sieci
uzbrojenia terenu, a takze rozbidrke istniejacych, pod warunkiem, ze:

1) nie ulegng powiekszeniu strefy ich oddzialywania, wtym wywolujagce ograniczenia na przyleglych
obszarach;

2) nie zostang naruszone odrebne przepisy, w tym o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

6. Ustala sig, ze parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé¢ do wymaganh przepisow
odrebnych.

7. Powigzanie sieci uzbrojenia terenu dopuszczonych na obszarze planu miejscowego z zewnetrznymi
systemami infrastruktury technicznej moze nastapi¢ pod warunkiem, ze nie bgdzie to powodowalo zagrozenia
dla wtasciwego funkcjonowania tych systeméw.

8. Ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§8.

Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ stawke procentowq stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe.

§9.
1. Tereny kategorii ,,R” przeznacza si¢ dla uzytkowania rolniczego.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie budowle rolnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie, ze na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych nie moze
przekroczy¢ 15 m.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ drég do obstugi gruntéw rolnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie, lokalizowanie oraz przebudowe i modernizacje
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.
§ 10.
1. Tereny kategorii ,,ZL” przeznacza si¢ dla lasow.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje drog do obstugi gruntéw lesnych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ wprowadzanie zalesien.
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§ 11.
1. Tereny kategorii ,,WS” przeznacza si¢ dla wod powierzchniowych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych, budowe
mostow, kladek i urzadzen hydrotechnicznych.

§ 12.

1. Teren kategorii ,IT” - oznaczony symbolem ,,1IT” - przeznacza sie dla sieci, urzadzein i obiektéw
infrastruktury technicznej.

2. W uzupelnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, pod warunkiem, ze nie utrudni to realizacji
i eksploatacji sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza sie:

1) miejsca do parkowania w formie parkingdéw terenowych,
2) dojazdy i place do zawracania,
3) zielen.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej niz
0,001% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 13.

1. Teren kategorii ,,KDZ” - oznaczony symbolem ,,1KDZ” - przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy
zbiorczej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig, przy uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaty
oraz przepisow odrgbnych:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 14,
1. Tereny kategorii ,,KDD” przeznacza si¢ dla drég publicznych klasy dojazdowe;j.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢, przy uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaty
oraz przepisow odrgbnych:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;j.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe.

§ 15.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Glogdow.
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§ 16.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Piotr‘Zypryjal’lski
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL VIII/370/2022
Rady Gminy Glogoéw
z dnia 19 stycznia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z pézn. zm.) Rada Gminy Glogéw
rozstrzyga, co nastepuje: odstepuje si¢ od rozpatrzenia uwag, poniewaz do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu Szczyglice, gm. Glogéw,

nie wplynela zadna uwaga.

PRZEWODNICZACY RADY

Piotr f_i‘;-,-'_m‘_'y;r'a riski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL VIII/370/2022
Rady Gminy Glogow
z dnia 19 stycznia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713 i poz. 1378), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( t. j. Dz. U.z 2021 r. poz. 741, z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt
I ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.)
Rada Gminy Glogéw w odniesieniu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Szezyglice, gm. Glogdw, rozstrzyga, co nastepuje:

Na obszarze planu miejscowego nie zostaly wskazane inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

PRZEWODNICZACY RADY

4
Piotr é‘y ryjanski
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr XL VIII/370/2022
Rady Gminy Glogow
z dnia 19 stycznia 2022 r.

Dane przestrzenne.

PRZEWODNICZACY RADY

Piotr C?-p Yjariski
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UZASADNIENIE

o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczgce
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci obrebu Szezyglice, gm. Glogow

1. Cel przystapienia do sporzadzenia projektu Planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu Szczyglice, gm.
Glogéw, zwany dalej ,, projektem Planu”, zostat zainicjowany uchwata Nr XXXIV/273/2021 Rady Gminy
Glogéw z dnia 30 marca 2021 r. Projektem Planu objeto obszary niezabudowane z przewaga gruntéw
rolnych. Obszar przedstawiony na zataczniku nr 1 do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia planu
miejscowego (rysunek planu) obejmuje tereny otwarte, niezabudowane, potozone w sgsiedztwie terendw
zainwestowanych miejscowosci Szczyglice. Na obszarze objetym projektem Planu nie obowigzuje zaden
plan miejscowy.

Do opracowywania projektu Planu przystapiono przede wszystkim w celu ochrony gruntéw rolnych, a w
szezegblnosci duzych komplekséw uzytkow rolnych wysokich klas bonitacyjnych I-III oraz terendéw
lesnych.

2. Gléwne ustalenia projektu Planu, w tym dotyczace sposobdw realizacji wymogéw wynikajacych z
art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z péZn. zm.).

Projekt Planu opracowano przede wszystkim na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Jednakze z uwagi na charakter, jak i istniejagcy sposéb zagospodarowania obszaru nim
objetego, nie zachodzily przestanki, aby w projekcie Planu uwzgledniaé pelen zakresu ustalen planu
miejscowego okreslony w ww. aktach prawnych. W projekcie Planu nie okre$lono zatem:

1) zasad ochrony débr kultury wspoélczesnej, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy, jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalne;j
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposobu ich realizacji oraz linii
zabudowy i gabarytow zabudowy;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gérniczych, obszaréw szczegéOlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

5) przedmiotow regulacji okreslonych w art. 15 ust. 3 pkt 1-4 i 4b-10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt Planu przede wszystkim umozliwia racjonalng ochrong terenéw otwartych. W zwiazku z tym w
projekcie Planu wydzielono pie¢ kategorii terenow, ktérym przypisano okre$lone przeznaczenia. Tym
samym wskazano:

= tereny dla uzytkowania rolniczego (0znaczone symbolem ,,R”);

= tereny dla laséw (,,ZL”);

= tereny dla wéd powierzchniowych (,, WS”);
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* teren dla sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej (,,IT”);
= teren dla drogi publicznej klasy zbiorczej (, KDZ”);
= teren dla drogi publicznej klasy dojazdowej (,,KDD”).

Ponadto na rysunku projektu Planu wskazano przebiegi istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia (wraz z pasem technologicznym) i podziemnych rurociaggéw
wody przesylowej (wraz ze strefg ograniczen).

Dzigki temu umozliwiono zagospodarowanie obszaru projektu Planu w kierunku zgodnym
z oczekiwaniami Wiadz Gminy, tj. z ochrong gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych i innych
terendéw niezabudowanych.

Wskazane w projekcie Planu przeznaczenia terenéw stanowig adaptacje dotychczasowego sposobu ich
zagospodarowania i uzytkowania. Jednoczesnie uwzgledniaja ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw. Warto tu podkresli¢, ze w $lad za Studium, na rysunku
projektu Planu wskazano — jako informacjg - ,,warianty korytarzy dla obwodnicy Glogowa”.

Przy sporzadzeniu projektu Planu uwzgledniono:
1) wymagania fadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie takich zasad

ksztaltowania przestrzeni, aby zagospodarowanie terenéw tworzylo harmonijng calos¢ oraz
uwzgledniato - w uporzadkowanych relacjach - wszelkie wystepujgce uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe i kulturowe

2) walory architektoniczne i krajobrazowe m.in. poprzez:

a) wprowadzenie regulacji stuzacych ochronie waloréw kulturowych, tj. odnoszace sie do
potencjalnie mogacych wystapi¢ na obszarze projektu Planu zabytkéw archeologicznych,
odkrytych w trackie prowadzenia rob6t budowalnych czy ziemnych,

b)  wprowadzenie regulacji  uwzgledniajacych  potrzebe  ochrony i  zachowania
charakterystycznych cech krajobrazu rolniczego.

3) wymagania ochrony srodowiska. w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnvch i

lesnych m.in. poprzez:

a) wprowadzenie regulacji zawartych w § 4 tekstu projektu Planu,

b)  ujawnienie faktu potozenia obszaru projektu Planu w zasiggu udokumentowanego zloza rud
miedzi ,,Glogéw” RM 6437.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw m.in. poprzez:

a) wprowadzenie regulacji stuzacych ochronie przedmiotéw, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkami pozyskanymi w trakcie rob6t budowlanych i ziemnych lub
odkrytymi jako przypadkowe znaleziska,

b)  wprowadzenie regulacji sluzacych ochronie potencjalnie wystepujacych zabytkéw
archeologicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. a takze potrzeby oséb ze

szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu

dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062) m.in. poprzez

wprowadzenie zapiséw zapewniajacych minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

poprzez okreslenie obszaru stanowigcego granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez wyznaczenie ukladu komunikacyjnego

obstugujacego w taki sposob, aby byla mozliwos$é¢ obstugi komunikacyjnej oraz jednoczesnie
chronione byly tereny otwarte;
prawo wlasnosci m.in. poprzez uwzglednienie dotychczasowych granic wlasnosci gruntéw,

potrzeb obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa m.in. poprzez wprowadzenie takiego

zagospodarowania, ktore nie wplynie niekorzystnie dla obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa;

potrzeb interesu publicznego m.in. poprzez:

a)  ochrong waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,
b)  wprowadzenie wigkszosci regulacji w § 7 tekstu projektu Planu;

potrzeb w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. w_szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zamieszczonych w § 7 tekstu projektu Planu, przy czym na
obszarze projektu Planu nie przewiduje sie¢ realizacji sieci szerokopasmowych;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem Planu. w tvin przy uzvciu $rodkow

komunikacji elektronicznei m.in. poprzez obwieszczenie i ogloszenie o przystapieniu do

sporzadzenia Planu w sposéb przewidziany przez ustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawe o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, wtym o
mozliwosci skladania uwag i wnioskéw - w sposob zgodny z obowiazujacymi przepisami;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych m.in. poprzez:

a) odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — o prowadzonej
procedurze sporzadzania planu miejscowego i powiazanej z nig procedurze strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko,

b)  udostgpnianie zainteresowanym — zgodnie z obowiazujgcymi przepisami — dokumentacji
Sprawy;

potrzebe zapewnienia odpowiedniei ilosci i jakosci wody. do celéw zaopatrzenia ludnosci m.in.

poprzez wprowadzenie niektdrych regulacji zamieszczonych w § 7 tekstu projektu Plany.

Ustalajac przeznaczenia terenéw lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
poszczegdlnych terendw:

1y

wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajacy do ochrony istniejagcego stanu

zagospodarowania terenéw oraz zmian w zakresie ich zagospodarowania poprzez m.in.:

a) wzigcie pod uwage ustalen obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy;

b)  uwzglednienie, przewazajacej wigkszosci, wnioskéw, ktére zostaly zlozone w wyniku
powiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia projektu Planu,

c) uwzglednienie réznych opracowan odnoszacych sie m.in. do obszaru projektu Planu;
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2) wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne poprzez m.in. uwzglednienie
informacji i wnioskéw plynacych z opracowan inwentaryzacyjnych, analitycznych,
wykorzystywanych na potrzeby sporzadzania projektu Planu, takich jak: analiza uwarunkowan
wiasnosciowych, analiza ochrony wartosci kulturowych i krajobrazowych, inwentaryzacja
urbanistyczna, prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia

planu miejscowego.

Na obszarze projektu Planu nie dopuszczono mozliwoséci lokalizacji nowych budynkéw. Na terenach ,R”
dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji budowli rolniczych o maksymalnej wysokosci 15 m.

3. Odniesienie do innych regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.1. Zgodno$¢ projektu Planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina Glogéw nie posiada aktualnej analizy akiualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, podjetej na
podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Niemniej aktualnie trwaja prace nad zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Glogéw. Uznano bowiem, ze ustalenia tego dokumentu sg nieaktualne. Prace te
zainicjowano uchwata Nr XIX/150/2020 Rady Gminy Glogdw z dnia 5 lutego 2020 r. Przedmiotem zmiany
ww. studium jest m.in. ochrona gruntéw rolnych i leSnych w obrebie Szczyglice. A zatem, przedmiotowy
projekt Planu, takze stanowi realizacja biezacych potrzeb w zakresie planowanego kierunku rozwoju
funkcjonalno-przestrzennego gminy. Omawiany projekt Planu zachowuje zgodno$é z ustaleniami ww.
projektu zmiany studium. Po uchwaleniu ww. zmiany studium, projektu Planu nie bedzie naruszat jej
ustalen, jak tego wymaga ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.2. Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania - przez co nalezy rozumieé uniwersalne
projektowanie, o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

W art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
okreslono minimalne wymagania stuzace zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
ktére obejmuja: dostgpnos¢ architektoniczng, dostepno$¢ cyfrows oraz dostepnosé informacyjno-
komunikacyjna. W projekcie Planu, biorgc pod uwagg jego specyfike, w tym zawarty w nim zakaz realizacji
nowej zabudowy, nie przewidziano realizacji obiektéw uwzgledniajagcych wymagania w  zakresie
dostgpnosci architektonicznej osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Natomiast dostepno$é cyfrows oraz
dostepnos¢ informacyjno-komunikacyjng — przy uwzglednianiu mozliwo$ci technicznych lub prawnych —
zostanie zapewniona na odpowiednim etapie procedury planistycznej, zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami, np. poprzez publikacj¢ projektu Planu wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddzialywania na
$rodowisko na stronie Urzedu Gminy.

3.3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Przewiduje sig, ze projektu Planu, po jego uchwaleniu, nie bedzie wywieral znaczacego wptywu na
budzet Gminy. Bowiem utrzymanie na obszarze projektu Planu istniejacego zainwestowania nie bedzie
potencjalnie powodowala zmiany sposobu opodatkowania gruntow.

4. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem Planu.

Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu Planu zostata podjeta w oparciu o ustawe z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie tej zostala okreslona
procedura planistyczna, ktérej projekt planu miejscowego powinien zostaé poddany, aby mdgt zostaé
przedstawiony radzie gminy w celu uchwalenia, a w konsekwencji — aby mdgt wej$¢ w zycie. Pewien zakres
obowiazkéw natozonych na wojta, ktory sporzadzit projekt planu, okreslony zostal réwniez w ustawie z dnia
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3 patdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczehistwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko. Obowiazki wynikajace z tej ustawy
dotycza w szczegdlnosci przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Dotychczas w ramach procedury planistycznej W6jt zawiadomit spoleczenstwo o przystapieniu do
sporzadzania projektu Planu oraz poinformowal o mozliwosci, sposobie i terminie skladania uwag
i wnioskéw do projektu, poprzez obwieszczenie na gminnej tablicy informacyjnej, ogloszenie w lokalnej
prasie i w Internecie. Nastgpnie podjeto przewidziane prawem czynnosci, w tym zawiadomiono o
przystapieniu do prac odpowiednie instytucje i organy wymienione w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz W ustawach z nig powigzanych, a takze inne organy i instytucje nie
wymienione w ustawach, a zwigzane z obszarem projektu Planu. Nastepnie Wéjt sporzadzit projekt Planu,
rozpatrujgc réwnoczesnie zlozone wnioski, jak réwniez sporzadzil prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu oraz prognoze¢ oddziatywania na srodowisko. Nastepnie przedtozy! projekt Planu wraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko do zaopiniowania i uzgodnienia odpowiednim instytucjom i
organom.

PRZEWODNICZACY RADY

Piotr Cipr_}{}'&fi ski
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