Projekt

UCHWALANR ................
RADY GMINY GLOGOW
Z ANEA eeeveeeernecennenens 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czeSci obrebu PrzedmosScie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 1. poz. 741, 784, 922 i poz. 1873) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz.1372 i poz. 1834)
oraz w zwigzku z uchwalg Nr XX/167/2020 Rady Gminy Glogéw z dnia 24 marca 2020 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
czeg$ci obrebu Przedmoscie, zmienionej uchwata Nr XX1/178/2020 Rady Gminy Glogéw z dnia 14
maja 2020 r., po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Glogdéw, uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Przedmoscie, zwany
dalej planem miejscowym, obejmuje cztery roztaczne obszary, w granicach wyznaczonych na
rysunkach planu miejscowego.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwatly;
2) czgsci graficznej, na ktora sktadaja sie rysunki planu miejscowego w skali 1:1000,
stanowigce zataczniki nr 1-3 do niniejszej uchwaty i1 bedace jej integralng czescia.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunki planu miejscowego, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 - zalaczniki nr 1-3;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag - zalgcznik nr 4;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 5;

4) dane przestrzenne — zalgcznik nr 6.

4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;
2) Kkategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i okres$lone zasady
zagospodarowania, ustalone dla jedno lub wieloelementowego zbioru terenow oznaczonych
na rysunkach planu miejscowego tym samym czlonem literowym;
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3) nieucigzliwej dzialalno$ci lub nieuciazliwym obiekcie - nalezy przez to rozumieé taka
dziatalno$¢ lub takie obiekty, ktorych funkcjonowanie nie bgdzie powodowato przekroczen
standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

4) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce do
parkowania lub ich zgrupowanie, opierajgce si¢ na gruncie i niebedace elementem pasa
drogowego;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okres§lonym przeznaczeniu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem terenu, ktory sktada si¢ z dwoch cztonow:

a) pierwszy czton tworzy liczba, bedaca numerem porzadkowym w ramach danego
przeznaczenia terenu,

b) drugi czton tworzy litera lub litery bedace symbolem przeznaczenia okreslonego w
Rozdziale 2;

6) wysokos$ci — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, mierzong od najwyzej
polozonego punktu obiektu budowlanego do potozonego bezposrednio pod nim poziomu
terenu;

7) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin,
zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaty okreslone w ustawach lub
wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te
ustawy lub rozporzadzenia.

5. Z uwagi na wystepujace uwarunkowania oraz brak przedmiotu ustalen w planie miejscowym nie
okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;j;
2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych;
3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§2. 1. Na rysunkach planu miejscowego wystepuja, odpowiednio do tresci poszczegdlnych
rysunkow planu miejscowego, nastepujace oznaczenia umozliwiajace lokalizacje obowigzujacych
ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub rézinych zasadach

zagospodarowania, zwana takze linig rozgraniczajaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukladu ruralistycznego;

5) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;

6) istniejacy gazociag wysokiego ciSnienia DN 300 6,3 MPa;

7) symbol terenu.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, elementy rysunkow planu miejscowego maja charakter
informacyjny i nie stanowig ustalen planu miejscowego.
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§3. Na obszarach objetych planem miejscowym wyznacza si¢ nast¢gpujace kategorie przeznaczenia
terenu okreslonego w ustaleniach szczegdétowych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty, oznaczonych
nastepujacymi symbolami:

1) MN - tereny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U - tereny dla budynkoéw uzytecznos$ci publicznej;

3) KDD — tereny dla drogi publicznej klasy dojazdowej;

4) KDW - teren dla drogi wewngtrznej;

5) KDPJ - tereny dla ciggu pieszo-jezdnego.

§4. 1. Na obszarach objetych planem miejscowym obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony Srodowiska i przyrody oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych.

2. Obszary objgte planem miejscowym potozone sg w granicach podlegajacego ochronie — na mocy
przepisow prawa geologicznego i goérniczego — udokumentowanego zloza rud miedzi ,,Glogow”
RM 6437.

3. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektdéw, instalacji 1 urzadzen
zwigzanych z monitorowaniem i ochrong $rodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia, w
sposob niekolidujacy z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ wykonywanie prac melioracyjnych, w tym takich, ktére ogranicza negatywne
skutki oddziatywan gorniczych oraz beda stuzyly odpowiedniej profilaktyce przeciwdziatajacej
wystapieniu tych negatywnych skutkow.

5. Dopuszcza si¢ budoweg i1 przebudowe zbiornikow wodnych pod warunkiem uwzglednienia
innych ustalen niniejszej uchwaty oraz odrgbnych przepisOw na terenach kategorii ,,MN” 1,,U” pod
warunkiem, ze powierzchnia zbiornika nie bedzie przekracza¢ 100 m? 1 30% powierzchni terenu, na
ktérym zbiornik ten zostanie zrealizowany.

6. Funkcjonowanie zbiornikéw wodnych nie moze negatywnie wptywaé na warunki przeptywu
wod w okolicznych ciekach wodnych oraz wptyna¢ na warunki hydrogeologiczne w sposob, ktory
zagrazalby stabilnosci istniejacych budowli.

7. Zakazuje si¢ rozbudowy i budowy zbiornikéw wodnych w odleglosci mniejszej niz 5 m od
istniejacej zabudowy.

8. Obszary planu miejscowego lub ich czgsci, ktére sg lub zostang faktycznie zagospodarowane dla
celow, dla ktorych okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, podlegaja ochronie na podstawie

przepiséw o ochronie srodowiska.

9. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy poél elektromagnetycznych tereny kategorii ,,MN” zalicza
si¢ do terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg; pozostate kategorie terenow zalicza
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si¢ do miejsc dostepnych dla ludnosci.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje ekranéw akustycznych wzdtuz drog oraz na obszarach, na obrzezu
ktérych wystepuja przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu.

11. Na terenach, na ktore dopuszczono lokalizacj¢ budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji
mieszanej, w skfad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, inne sytuowane obiekty moga by¢
wylacznie obiektami nieucigzliwymi.

§5. 1. Na obszarach obje¢tych planem miejscowym obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego.
srodowiska i przyrody oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisé6w odrebnych.

2. Obejmuje si¢ ochrong:

1) obszar planu miejscowego przedstawiony na rysunku planu miejscowego nr 3 znajdujacy si¢
w zasiggu zabytkowego uktadu ruralistycznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,
poprzez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego;

2) teren oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 2 symbolem ,,2U”, znajdujacy si¢ w
zasiegu zabytkowego uktadu ruralistycznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;

3) teren oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 2 symbolem ,,2U”, poprzez wyznaczenie
strefy ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.

3. W granicach obszaru planu miejscowego przedstawionego na rysunku planu miejscowego nr 3 i
terenu oznaczonego symbolem ,2U” podlegaja nawarstwienia archeologiczne zwigzane z
historycznym osadnictwem, a zatem roboty budowlane i roboty ziemne moga podlegaé
ograniczeniom wynikajacym z przepisow o ochronie zabytkow, zwigzanym z konieczno$ciag
przeprowadzenia badan archeologicznych.

4. Roboty budowlane i1 roboty ziemne prowadzone na obszarach planu miejscowego nie moga
doprowadzi¢ do zniszczenia potencjalnie wystepujacych zabytkéw archeologicznych.

5. Na obszarach potozonych w zasiegu zabytkowego uktadu ruralistycznego ujetego w gminnej
ewidencji zabytkoéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 11 2:

1) nakazuje si¢ zachowanie i rewaloryzacj¢ wszystkich elementéw historycznych uktadu
przestrzennego wsi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wiez 1 masztow, z wyjatkiem wiez i masztow zwigzanych z
bezpieczenstwem ludzi 1 mienia oraz masztow flagowych zwigzanych z uslugami
publicznymi realizowanymi w ramach zadan wtasnych gminy na terenach kategorii ,,U”.

3) w nowej zabudowie uzupetniajacej istniejaca historyczng zabudowe obowigzuja nastepujace
ustalenia:

a) nakazuje si¢ dostosowanie nowych budynkéw do historycznej kompozycji przestrzenne;j i
historycznej architektury,
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b) nakazuje si¢ stosowanie historycznych form architektonicznych; w szczegdlnosci dotyczy
to: gabarytow, proporcji bryt, ksztattow dachow oraz ich pokrycia wynikajacych z
historycznego sasiedztwa oraz ustalen Rozdziatu 2;

) zakazuje si¢ wprowadzania w elewacjach kolumn lub podpor o przekroju kota, a takze
wiezyczek 1 baszt; w przypadku podparcia dachu ganku nalezy stosowa¢ podpory o
przekroju kwadratu lub stosowa¢ lekka konstrukcje drewniang;

d) zakazuje si¢ umieszczania clementow technicznego wyposazenia budynkow na
eksponowanych elewacjach: klimatyzatorow, anten satelitarnych, przewodéw dymowych
1 wentylacyjnych.

§6. 1. Na obszarach objetych planem miejscowym obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu, w tym Kkrajobrazu
kulturowego, jak i wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej,
nieokreslone w innych paragrafach.

2. Lokalizacja irozbudowa budynkéw oraz ich nadziemnych cze$ci jest mozliwa wylacznie
wewnatrz obszarow okreslonych wymieniong w ust. 3 linig zabudowy, z zastrzezeniem innych
ustalen niniejszej uchwaty i przepisow odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ wykroczenie od przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy: tarasami, schodami,
podjazdami ipodestami usytuowanymi na gruncie oraz zadaszeniami, okapami, wykuszami
1 balkonami opierajagcymi si¢ na cze$ciach budynku znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy - na odlegtos¢ do 2 m.

4. Na obszarach planu miejscowego — z zastrzezeniem ustalen dotyczacych linii zabudowy
i dopuszczen wynikajacych z odrebnych przepisow — dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow

bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

5. Maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na
gruncie nie moze przekracza¢ 9 m.

6. Regulacje okreslajace formy dachow budynkéw nalezy takze stosowaé do zadaszonych
obiektow budowlanych innych niz budynki, z zastrzezeniem ust. 5.

7. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacje urzadzen budowlanych —
w rozumieniu zgodnym z definicjg zawartg w przepisach prawa budowlanego — wiasciwych dla

obiektow budowlanych dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

8. Granica obszaru objgtego planem miejscowym stanowi granice terenOw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§7. 1. Na obszarach objetych planem miejscowym obowigzuja ustalenia dotyczace szczegotowych
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zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Okresla si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 400 m*dla zabudowy mieszkaniowej,
b) 2 m?dla pozostalych obiektow;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) 10 m dla zabudowy mieszkaniowej,
b) 2 m dla pozostatych obiektow;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 20°.

§8. 1. Na obszarach objetych planem miejscowym obowigzuja nastepujace, nieokreslone w innych
paragrafach, ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu.

2. Na obszarach planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji:
1) stacji paliw ptynnych i na gaz ptynny; zakaz ten nie dotyczy punktow wymiany badz zakupu
butli gazowych;
2) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;
3) urzadzen lub ich zespolow wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW.

3. Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z sasiedztwa sieci
infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

4. W granicach obszaru planu miejscowego przedstawionego na rysunku planu miejscowego nr 1
ze wzgledu na przebieg gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy DN 300 1 ci$nieniu 6,3 MPa
obowigzuje strefa kontrolowana wigzaca si¢ z ograniczeniami w zabudowie 1 zagospodarowaniu
terenow, ktorej szeroko$¢ wynika z zalacznika nr 2 tabeli nr 1 Rozporzqdzenia Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640).

5. W strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cis$nienia, o ktorej mowa w ust. 4, wystepuja
okreslone w przepisach odrgbnych ograniczenia w zabudowie i1 zagospodarowaniu terenow, w tym
zakaz sadzenia drzew i1 krzewow w odleglosci 2 m od osi gazociagu.

6. Ze wzgledu na przebiegi ponizszych sieci infrastruktury technicznej ustala si¢ pasy
technologiczne wigzace si¢ z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenow wzdhuz:
1) napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia do 1 kV — o szerokosci po 1,5 m
od osi linii w obu kierunkach;
2) kablowej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia — o szerokosci po 1,5 m od osi linii
kablowej w obu kierunkach;
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3) kablowej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia — o szerokosci po 1 m od osi linii
kablowej w obu kierunkach.

7. W pasach technologicznych, o ktorych mowa w ust. 6, do czasu usunigcia z nich istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych, w tym przez ich skablowanie i ulozenie pod
powierzchnig gruntu z uwzglednieniem pkt 2 1 3 poprzedniego ustepu, obowigzuje zakaz lokalizacji
budowli o wysokosci przekraczajacej 3 m, z wylgczeniem stupow 1 obiektow bedacych czescig sieci
elektroenergetycznych;

§9. 1. Na obszarach objetych planem miejscowym obowigzujg ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wymienione w niniejszym
paragrafie.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym ustala si¢ w oparciu o
wyznaczone w planie miejscowym istniejace drogi publiczne, droge wewnetrzng oznaczong
symbolem ,,1IKDW” oraz ciagi pieszo-jezdne.

3. Dopuszcza si¢ realizowanie dostepu do dziatek za pomoca drog wyznaczonym w planie
miejscowym, a takze dojs¢ 1 dojazddéw, pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikoéw
1 zgodno$ci z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla pojazdow samochodowych:
1) naterenach drog publicznych, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych;
2) naterenach, na ktorych dopuszczono je w Rozdziale 2.

5. W granicach dzialek budowlanych ustala si¢ nastgpujacy minimalny wskaznik miejsc do
parkowania dla pojazdéw samochodowych realizowanych w sposob okre§lony w Rozdziale 2:
1) 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie;
2) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalach i obiektach
ustlugowych.

6. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na
obszarach, na ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrebne, wyznacza si¢ w liczbie
nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogdlna liczba
stanowisk do parkowania wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - jezeli ogdlna liczba
stanowisk do parkowania wynosi 16-40;
3) 3 stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogélna liczba
stanowisk do parkowania wynosi nie mniej niz 41.

7. W granicach terendw drog publicznych, drogi wewnetrznej oraz ciggdw pieszo-jezdnych w
zasiggu planu miejscowego dopuszcza si¢ realizowanie §ciezek rowerowych, zgodnie z przepisami

odrebnymi.
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§10. 1. Na obszarach objetych planem miejscowym obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace

systemow infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

w zakresie nowych sieci uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ infrastrukture: wodociagowa,

kanalizacyjna, gazowa, elektroenergetyczng, cieplna, teletechniczng i telekomunikacyjna, o

ile nie zostanie zaktocone przeznaczenie terenu oraz przepisy odrebne, w tym o ochronie

gruntéw rolnych 1 lesnych;

dopuszcza si¢ dalsze wykorzystywanie, przebudow¢ i modernizacj¢ istniejgcych sieci

uzbrojenia terenu, a takze rozbiorke istniejacych, pod warunkiem, ze:

a) nie ulegng powigkszeniu strefy ich oddziatywania, w tym wywotujace ograniczenia na
przylegtych obszarach,

b) nie zostang naruszone odrebne przepisy;

nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenéw wynikajace z

sasiedztwa sieci uzbrojenia terenu, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen lub ich zespotow wytwarzajacych energie ze

zrédet energii odnawialnej, o 1acznej mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 100 kW, z

zastrzezeniem, ze zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz instalacji

wykorzystujacych energi¢ z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynow.

2. Obstluge obszarow objetych planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej oraz

warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym okresla si¢ nastgpujaco:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

poditaczenie sieci uzbrojenia terenu dopuszczonych na obszarach planu miejscowego do
zewngtrznych systemow infrastruktury technicznej moze nastgpi¢ pod warunkiem, ze nie
bedzie to powodowato zagrozenia dla wtasciwego funkcjonowania tych systemows;
zaopatrzenie w wode poprzez podiaczenie do sieci wodociggowej z dopuszczeniem
zastosowania studni, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych;

scieki komunalne 1 przemystowe nalezy kierowa¢ do sieci kanalizacji sanitarnej,
z zastrzezeniem dopuszczenia innych rozwigzah takich jak bezodptywowe zbiorniki lub
przydomowe oczyszczalnie Sciekow, przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych;
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ma si¢ odbywac siecig sredniego 1/lub niskiego napigcia,
z zastrzezeniem ust. 1 pkt 4;

zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane poprzez podiaczenie do sieci gazowej lub
w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu,

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie wskaznikow zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala si¢, ze wszystkie

lokale przeznaczone na pobyt staty ludzi winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje stuzace
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna i wode, a takze do odbioru $ciekow bytowych.

§11. Na obszarach obj¢tych planem miejscowym ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu

oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
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Przepisy szczegotowe.
§12. 1. Tereny kategorii ,,MN” przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W uzupetieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych;
2) obiekty i urzadzenia rekreacyjne;
3) obiekty i urzadzenia sportowe;
4) miejsca do parkowania w formie: garazy otwartych i zamknigtych oraz parkingdow
terenowych.

3. Miejsca parkingowe, o ktorych mowa w poprzednim ustepie mogg wystepowac jedynie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1.

4. Zagospodarowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2-4 nie moze zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni
dzialki budowlane;.

5. Budynek mieszkalny winien spelnia¢ wymagania definicji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, okreslonej w prawie budowlanym, w tym w zakresie dopuszczenia lokalizacji
lokalu uzytkowego, z zastrzezeniem, ze moze by¢ w nim prowadzona jedynie nieucigzliwa
dziatalnos¢.

6. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jako zabudowa wolno stojaca,
blizniacza lub szeregowa.

7. Dla terenow kategorii ,,MN” ustala si¢ nast¢pujace zasady, gabaryty, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych regulacji
niniejszej uchwaty:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 250 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku - 12 m, z zastrzezeniem, ze zabudowa mieszkaniowa nie
moze przekroczy¢ dwdch kondygnacji nadziemnych;

3) dachy budynkow - dach ptlaski lub dach o kacie nachylenia potaci dachowych 35° - 45° o
pokryciu dachowka, blachg na rabek stojacy lub blachg typu szwedzkiego w kolorze
antracytowym lub grafitowym, z zastrzezeniem ze dopuszcza si¢ pokrycie do 50%
powierzchni zabudowy budynku dachem o innym nachyleniu potaci;

4) w elewacjach budynkéw zakazuje si¢ stosowanie materialdow elewacyjnych w jaskrawych
kolorach oraz stosowania w elewacji zewnetrznej drewna 1 nieotynkowanych bali
drewnianych na powierzchni przekraczajacej 30% danej elewacji oraz nieceramicznych
sztucznych oktadzin, takich jak siding;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki;

6) intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej w przedziale: 0,05 — 0,8;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlane;j.
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§13. 1. Tereny kategorii ,,U” przeznacza si¢ dla budynkow uzytecznos$ci publicznej.

2. W uzupetnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1)
2)
3)
4)

zielen, w tym w ogrodkach przydomowych;

obiekty i1 urzadzenia rekreacyjne;

obiekty i1 urzadzenia sportowe;

miejsca do parkowania w formie: garazy otwartych i zamknigtych oraz parkingdéw
terenowych.

3. Miejsca parkingowe, o ktorych mowa w poprzednim ustepie mogg wystepowac jedynie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1.

4. Zagospodarowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2-4 nie moze zaja¢ wigcej niz 49% powierzchni
dzialki budowlane;.

5. Dla terenow kategorii ,,U” ustala si¢ nastgpujace zasady, gabaryty, parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych regulacji
niniejszej uchwaty:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)

maksymalna powierzchnia zabudowy budynku:

a) na terenie oznaczonym symbolem ,,1U” - 500 m?,

b) na terenie oznaczonym symbolem ,,2U” - 250 m’;

maksymalna wysoko$¢ budynku:

a) na terenie oznaczonym symbolem ,,1U” - 15 m,

b) na terenie oznaczonym symbolem ,,2U” - 12 m.

dachy budynkow:

C) na terenie oznaczonym symbolem ,2U” potozonym w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego - dach dwuspadowy, symetryczny o kacie
nachylenia potaci dachowych 40° - 45° o pokryciu czerwong dachowka ceramiczng lub
cementowa w matowym kolorze czerwonym lub ceglastym;

d) na terenie ,,1U” - dach ptaski lub dach o kacie nachylenia potaci dachowych 20° - 45°0
pokryciu czerwong dachowka ceramiczng lub jej imitacja w matowym kolorze
czerwonym lub ceglastym, z zastrzezeniem ze dopuszcza si¢ pokrycie do 30%
powierzchni zabudowy budynku w dachem o innym nachyleniu potaci;

w elewacjach budynkow na terenie ,2U” polozonym w zasiegu strefy ochrony

konserwatorskiej uktadu ruralistycznego nakazuje si¢ stosowanie materiatow elewacyjnych

nawiazujacych do lokalnej tradycji budowlane;j, takie jak: tynk, cegta klinkierowa czerwona,

z zastrzezeniem, ze zakazuje si¢ stosowania w elewacji zewngtrznej drewna i

nieotynkowanych bali drewnianych oraz nieceramicznych sztucznych oktadzin, takich jak

siding;

maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki;

intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej w przedziale: 0,05 — 1,5;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;.
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§14. 1. Tereny kategorii ,,KDD” przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy dojazdowej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢, przy uwzglednieniu innych regulacji
niniejszej uchwaty i w sposob nie kolidujacy z funkcja komunikacyjng tego terenu:

1) zielen;

2) miejsca parkingowe;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢, z przy uwzglednieniu innych regulacji
niniejszej uchwaty oraz przepiséw odrebnych:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej niz 0,1% powierzchni dziatki
budowlane;j.

§15. 1. Teren oznaczony symbolem ,,JKDW?” przeznacza si¢ dla drogi wewnetrznej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢, przy uwzglednieniu innych regulacji
niniejszej uchwaly 1 w sposob nie kolidujacy z funkcja komunikacyjng tego terenu:

1) zielen;

2) miejsca parkingowe;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢, z przy uwzglednieniu innych regulacji niniejsze;j
uchwaly:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac mniej niz 0,1% powierzchni dziatki
budowlane;.

§16. 1. Tereny kategorii ,,KDPJ” przeznacza si¢ dla ciagu pieszo-jezdnego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢, przy uwzglednieniu innych regulacji
niniejszej uchwaty i w sposéb nie kolidujacy z funkcjg komunikacyjng tego terenu:

1) zielen;

2) miejsca parkingowe;

3) Sciezki rowerowe;

4) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢, z przy uwzglednieniu innych regulacji
niniejszej uchwaty:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego nr 1 i nr 3;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki
budowlane;j.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Glogow.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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