UCHWALA NR XXXXXXXXXXXXXXX
RADY GMINY GLOGOW
z dnia XX XXXXXXXXXXXXxxxx 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czesSci obrebu Ruszowice gmina Glogow z uwzglednieniem terenu gorniczego
»Glogow Gleboki Przemyslowy” oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czeSci dzialek o nr ewid. 89/4 oraz 90/1 polozonych w obre¢bie
Ruszowice gmina Glogow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2021 poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 poz.
741 ze zm.), w zwigzku z uchwata Rady Gminy Glogow nr XXXI11/258/2021 z dnia 10 marca
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w cze$ci obrebu Ruszowice gmina Glogéw z uwzglednieniem terenu
gorniczego ,,Glogow  Gleboki  Przemystowy” oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci dziatek o nr ewid. 89/4 oraz 90/1 potozonych
w obrebie Ruszowice gmina Glogdéw, po stwierdzeniu nienaruszania ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Glogow, przyjetego
uchwatg nr XLV1/356/2021 z dnia 8 grudnia 2021 r., Rada Gminy Glogéw uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
obrebu Ruszowice gmina Glogow z uwzglednieniem terenu goérniczego ,,Glogdéw
Gleboki Przemystowy” oraz zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czes$ci dzialek o nr ewid. 89/4 oraz 90/1 polozonych w obrebie
Ruszowice gmina Glogéow — zwang dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku stanowiacym
zatagcznik do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowiag obowigzujace
ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;
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5)

strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych objete ochrong
w planie.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie
stanowig jego ustalen i maja charakter informacyjny.
6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla si¢:

1)
2)
3)

4)

zasad ksztaltowania krajobrazu;

zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

granic i sposobow zagospodarowania obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOw.

§2.

Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

symbol — oznaczenie terenu, w ktérym kolejno:

a) litery oznaczajg przeznaczenie terenu,

b) liczby po literach oznaczajg numer terenu wyrdzniajacy go z terenéw o tym
samym przeznaczeniu w obszarze objetym planem miejscowym;

kategoria przeznaczenia terenu — zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad

zagospodarowania terenu;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego

ograniczajaca t¢ czg¢s¢ terenu, na ktdrej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, linia

ta nie dotyczy znajdujacych si¢ w granicach obszaru objetego planem miejscowym:
budowli, urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury, czgsci podziemnych
budynkow oraz zadaszen nad wejSciami do budynkow, schodow, balkondw,
wykuszy, loggii, gzymsow 1 okapow nieprzekraczajacych tej linii o wiecej niz

2,0 m;

zabudowa — budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany

w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaly okreslone w ustawach lub

wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu

przez te regulacje;

powierzchnia zabudowy — zajeta powierzchnia terenu wyznaczona w rzutowaniu

przez zewngtrzne krawedzie zewnegtrznych S$cian budynkow w  stanie

wykonczonym, do powierzchni tej nie wlicza si¢ czgsci obiektow budowlanych
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu a takze ramp 1 schodow zewnetrznych
oraz wystepow dachowych;

wysokos¢:

a) w przypadku budynkéow — wysokos¢ budynku, rozumiang zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami,
usytuowanych na gruncie — pionowa odlegtos¢ od gérnego punktu najwyzej
potozonej czgséci tego obiektu do powierzchni gruntu, przy czym, jezeli na tym
obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne elementy, to nalezy bra¢ pod
uwage najwyzszy punkt tego zespotu;

dachy symetryczne — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwu- 1 wielospadowe w tym

mansardowe o symetrycznym nachyleniu potaci zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;
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8)

9)

dachy plaskie — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym
niz 12°

dzialalno$¢ nieucigzliwa dla otoczenia — wszelka dziatalno$¢, ktorej ucigzliwosc
nie wykracza poza granice dzialek budowlanych, na ktorych dziatalno$¢ ta jest
zlokalizowana;

10) uciazliwo$¢ — zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi i utrudniajace ich

funkcjonowanie, szczegoOlnie w postaci przekroczenia norm dopuszczalnych
poziomdw halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, gruntu i wody;

11) wydzielone drogi transportu rolnego — tereny wydzielonych w planie

miejscowym drég dojazdowych do gruntéw rolnych, niebgdace drogami
publicznym i drogami wewngtrznymi.

§3.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg wskazano na rysunku planu
miejscowego;

dla nowych budynkéw zachowanie odleglosci nie mniejszej niz 5,0 m od granic
dziatek drog wewnetrznych niewydzielonych w planie miejscowym;

o ile w ustaleniach dla poszczeg6lnych terendw nie ustalono inaczej obowigzuje
maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli — 15,0 m, z zastrzezeniem pkt 4;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli okreslona w pkt 3 lub w ustaleniach
dla poszczeg6lnych terendow nie dotyczy budowli stuzacych tacznosci publicznej;
na calym terenie objetym planem miejscowym zakazuje si¢ wykonczenia elewacji
w postaci nieotynkowanych bali drewnianych;

na catym terenie objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ zielen;

przy projektowaniu poszczegolnych elementéw zainwestowania nalezy uwzglednic
zasady wynikajace z uniwersalnego projektowania, w szczegoélnosci stuzace
zapewnieniu dostepnosci architektonicznej osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§4.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktorego, w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu

w $§rodowisku, naleza poszczegoOlne tereny wyznaczone w planie miejscowym

podlegajace ochronie akustyczne;j:

a) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg — wyznaczone w planie
miejscowym tereny oznaczone symbolem MN,

b) tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-uslugowe — wyznaczony w planie
miejscowym teren oznaczony symbolem MNU;

ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach

podlegajacych ochronie akustycznej wymienionych w pkt 1, zgodnie z wymogami

przepisoOw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

ustala si¢ nakaz ochrony i zachowania istniejacych zadrzewien §rédpolnych poprzez

ich wkomponowanie w zielen urzadzong Ilub nieurzadzong towarzyszaca

poszczegbdlnym terenom.

§5.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych:
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1)

2)

3)

4)

dla zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, ujetych w gminnej

ewidencji zabytkow:

a) stosuje si¢ na rysunku planu miejscowego oznaczenie zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne,

b) obowigzuja przepisy odrebne;

wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych objete

ochrong w planie, dla ktorych:

a) ustala si¢ zakaz nasadzania nowych drzew w miejscach, w ktorych nie
wykonano wczesniej robot ziemnych,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych niezwigzanych z ochrong
1 ekspozycja stanowiska dla jego czesSci potozonych w granicach terenow
oznaczonych w planie miejscowym symbolem R;

ochronie na podstawie przepisow odrgbnych podlegaja nawarstwienia

archeologiczne zwigzane z historycznym osadnictwem;

podczas prowadzenia robot ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru

dotychczasowej dziatalnos$ci na terenie, moze zaistnie¢ wymog przeprowadzenia

badan archeologicznych w oparciu o przepisy odrebne.

§6.

W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:
1) jako tereny publiczne wyznacza si¢ tereny drég publicznych oznaczone na rysunku

2)

planu miejscowego symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD;

dla terendw, o ktorych mowa pkt 1:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, poza
przeznaczeniem okreslonym dla terenu lokalizacjg:
— zieleni,
— budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa,
— miejsc odpoczynku,

c) wysoko$¢ budowli wymienionych w lit. b nie moze przekraczaé 4,0 m.

§7.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odr¢bnych przepisow i terendéw gorniczych:

1)

2)

3)

4)

na rysunku planu oznaczono granice udokumentowanych z16z, terendw 1 obszarow

gorniczych, dla ktorych obowiazuja przepisy odregbne;

dla tereno6w znajdujacych si¢ w granicach z16z, o ktérych mowa w pkt 1:

a) nie ustala si¢ obszaréw wytaczonych z zabudowy ani wymagan, po spetnieniu
ktorych zabudowa jest dozwolona,

b) w rozwigzaniach przyjmowanych w planowanych inwestycjach nalezy
uwzgledni¢ wystepowanie wptywow podziemnej eksploatacji gornicze;j;

oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego istniejace linie elektroenergetyczne

sredniego napiecia, w odniesieniu do ktérych obowigzujg ograniczenia wynikajace

z przepisOw odrgbnych;

ze wzgledu na przebieg gazociggu wysokiego cisnienia o Srednicy DN 300

ici$nieniu 6,3 MPa oraz gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy DN 200

1 cisnieniu 6,3 MPa obowigzuje strefa kontrolowana wigzaca si¢ z ograniczeniami

w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenow, ktorej szerokos¢ wynika z zatgcznika

nr 2 tabela nr 1 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
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5)

w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe 1 ich
usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640) i wynosi od 2 m do 35 m od osi gazociagu
w zaleznosci od rodzaju obiektu terenowego;

w strefie kontrolowanej gazociggdw wysokiego ci$nienia, o ktorej mowa w pkt 4,
wystepuja okreslone w przepisach odrgbnych ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenéw, w tym zakaz sadzenia drzew i krzewow w odleglosci
2 m od osi gazociagu.

§8.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢
parametry dzialek:

1)

2)

3)

kat polozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwoscig
odchylenia maksymalnie o 30°;
minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1000 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 500 m?,
b) na terenach oznaczonych symbolem MNU: 1000 m?,
c) na terenach oznaczonych symbolem PU: 1200 m?,
d) na pozostatych terenach nie przeznaczonych na cele rolne i le$ne: 1 m?;
minimalne szerokos$ci frontow dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolami MN:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 18 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 12 m,
b) na terenach oznaczonych symbolem MNU: 18 m,
c) na terenach oznaczonych symbolem PU: 24 m,
d) na pozostatych terenach nie przeznaczonych na cele rolne i lesne: 1 m.

§9.

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

1)

2)

w celu ograniczenia szkodliwego wptywu robot gorniczych na powierzchni¢ ziemi

oraz zapewnienia bezpiecznego 1 efektywnego ruchu kopalni, dopuszcza

wykorzystywanie mas ziemnych lub skalnych przemieszczanych w zwiazku z

wydobywaniem kopalin ze ztoza rudy miedzi w zakresie:

a) doszczelniania zrobow, ktore powstaty w wyniku eksploatacji prowadzonej
systemem z ugigciem stropu, podsadzki suchej,

b) do likwidacji zbednych wyrobisk, w tym szybdow,

¢) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gorniczych,

d) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkow izolacyjnych,

e) do utwardzania drég na dole kopalni;

lokowane w wyrobiskach gorniczych masy ziemne i masy skalne nie mogg stwarzac

zagrozenia dla zdrowia 1 zycia ludzi oraz srodowiska.

§10.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala

sig:
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1)

2)

powigzanie obszaru z zewngtrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez

istniejgce drogi publiczne:

a) drogi klasy gtownej, oznaczone symbolem KDG,

b) drogi klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ,

c) drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,

d) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD;

dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem miejscowym wyznacza si¢

tereny:

a) drog publicznych klasy glownej, oznaczone symbolem KDG, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) droég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c¢) drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,

d) drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD,

e) drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW,

f) drog transportu rolnego, oznaczone symbolem DTR.

2. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje funkcjonalng drog:

1)

2)

3)

4)

5)

KDG.1 - droga publiczna w klasie gtéwnej, dla ktorej ustala sig:

a) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenow 1 dziatek
budowlanych, ktére majg zapewniong obstuge poprzez droge publiczng nizszej
kategorii lub droge wewngtrzna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach wiadania aktualnych na
dzien uchwalenia planu miejscowego,

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz Sciezek rowerowych;

KDZ.1 - droga publiczna w klasie zbiorczej, dla ktorej ustala sie:

a) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenow i dziatek
budowlanych, ktére maja zapewniona obstuge poprzez droge publiczng nizszej
kategorii lub droge wewnetrzna,

b) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego,

c) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikoéw oraz $ciezek rowerowych;

KDL.1 - droga publiczna w klasie lokalnej, dla ktorej ustala sie:

a) obsluge komunikacyjna przylegajacych terenow i dzialek budowlanych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego,

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikow oraz Sciezek rowerowych;

od KDD.1 do KDD.5 — drogi publiczne w klasie dojazdowe, dla ktorych ustala

sig:

a) obsluge komunikacyjng przylegajacych terendow i dzialek budowlanych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego,

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikow oraz sciezek rowerowych;

od KDW.1 do KDW.5 — drogi wewnetrzne, dla ktorych ustala si¢:

a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terendw 1 dziatek budowlanych,

b) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego,

c) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendw
1 dziatek budowlanych dopuszcza si¢:

— lokalizacjg zielni,
— lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
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— lokalizacje obiektow liniowych;
6) od DTR.1 do DTR.3 — drogi transportu rolnego, dla ktérych ustala si¢:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terendw i1 dziatek budowlanych,

b) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu, o ile ich
lokalizacja:

— nie ogranicza obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenow
przeznaczonych na cele rolnicze,
— nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i nielesne.
3. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i1 blizniaczej —
2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

2) dla ushug o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 100 m? — 1 miejsce na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla ustug o powierzchni uzytkowej powyzej 100 m? — 1 miejsce na kazde rozpoczete
75 m? powierzchni uzytkowej;

4) dla terenéw aktywnosci gospodarczej — 1 miejsce na kazdych rozpoczetych trzech
zatrudnionych;

5) z wynikowej liczby miejsc do parkowania realizowanych na podstawie pkt 1-4, na
obszarach i terenach innych niz drogi publiczne, strefy zamieszkania i strefy ruchu,
ustala si¢ liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci:

a) 3% lecz nie mniej niz 1 miejsce dla zabudowy produkcyjnej i magazynowe;j,
b) 5% lecz nie mniej niz 1 miejsce dla zabudowy zawierajacej funkcje ustugowe.
4. Miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy urzadzi¢:

1) w formie: placow postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych;

2) w granicach terenu, na ktorym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktorych ilo§¢
tych miejsc jest liczona.

§11.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dla infrastruktury petniacej funkcje przesylowa — dopuszczenie przebudowy oraz
remontow obiektow liniowych i1 sieci uzbrojenia terenu na catym obszarze objetym
planem miejscowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla infrastruktury petnigcej funkcje dystrybucyjna:

a) rozbudowg oraz lokalizowanie obiektow liniowych i sieci uzbrojenia w liniach
rozgraniczajacych drog z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacj¢ nowych obiektow liniowych 1 sieci
uzbrojenia terenu poza terenami, o ktorych mowa w lit. a, przy czym lokalizacja
tych obiektow nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem,

3) lokalizacje nowych obiektéw liniowych i1 sieci uzbrojenia terenu w sposob
zapewniajacy dostep w celu ich naprawy lub konserwacji;

4) zapewnienie polaczenia infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem
miejscowym z uktadem zewnetrznym, przy uwzglednieniu parametréw spojnych
z parametrami uktadu zewngtrznego;

5) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z uje¢ indywidualnych;
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6) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) bytowo-komunalnych: odprowadzenie ze wszystkich obiektow budowlanych:
— do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych

dotyczacych gospodarki wodami,

— do bezodptywowych zbiornikoOw na nieczystosci ciekte,

— do indywidualnych oczyszczalni $ciekdw,

7) innych niz bytowo-komunalne: postepowanie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;
8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci
wod w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej
wraz ze spowolnieniem ich odplywu do odbiornika, z zastrzezeniem lit. b,

b) do sieci deszczowej dopuszcza si¢ wytacznie odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych, ktérych zagospodarowanie, o ktérym mowa w lit. a nie bylo
mozliwe;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

a) rozbudowg sieci dystrybucyjne;j:

— na terenach drog oraz terenach niedopuszczajacych lokalizacji budynkow:
w postaci stacji transformatorowych, linii napowietrznych oraz linii
doziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— na terenach dopuszczajacych lokalizacje budynkoéw: w postaci stacji
transformatorowych oraz linii doziemnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zaopatrzenie odbiorcéw w energi¢ elektryczng z elektroenergetycznej sieci
dystrybucyjnej na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych,

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej  energetycznej  kolidujacej
z projektowanym zagospodarowaniem 1 uzbrojeniem terenu;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1 przebudoweg gazowej sieci dystrybucyjnej
w postaci napowietrznej 1 doziemne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw zlokalizowanych w granicach
dziatek;

11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta lub lokalnych sieci
cieplowniczych,

b) zakaz realizacji napowietrznych sieci cieplowniczych,

c) rodzaje paliw 1 instalacji, w ktorych nastepuje spalanie, zgodne z ustaleniami
aktow prawa miejscowego;

12)w zakresie telekomunikacji: rozbudowe 1 budowe sieci telekomunikacyjnych

W postaci:

a) doziemne;,

b) napowietrznej wylacznie przy wykorzystaniu istniejacej podbudowy stupowej,

13)w zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych odcinkow rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowanie odcinkéw
istniejacych rowow zgodnie z wymaganiami przepisoOw odrebnych;

14) w zakresie gospodarki odpadami nalezy postgpowac zgodnie z ustaleniami aktow
prawa miejscowego.
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Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§12.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MN.1 i MN.4 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

kategorie przeznaczenia terendw:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place,
ciggi piesze 1 rowerowe, zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy:

— wolnostojaca,

— blizniacza,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;j:

45%,

¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,

e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,5;
gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli: do 12,0 m,

b) geometria dachow:

— dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 35° do 45°
lub dachy ptaskie,

— dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym
niz wymienione w tiret pierwsze,

— nad cz¢$ciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkéw dopuszcza si¢
dachy o potaci w zakresie od 0° do 45°,

— wistniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret
pierwsze dopuszcza si¢ przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu
dotychczasowych parametrow;

pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna
lub materiaty imitujace dachéwke, blacha na rabek stojacys;

kolorystyka:

a) dachéw innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,

b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego;

w przypadku realizacji zabudowy bliZzniaczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
gospodarczych badz garazy na granicy sgsiadujacych ze sobg dziatek budowlanych,
z zachowaniem warunkéw wynikajacych z obowiazujacych przepiséw odrgbnych.
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojacej: 1000 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?.

§13.

Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MN.2 i MN.3 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢:

1)

kategorie przeznaczenia terenOw:
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2)

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place,
ciggi piesze 1 rowerowe, zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) zakaz sytuowania budynkow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,

c) wysoko$¢ zabudowy dla budowli: do 5,0 m,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;j:
45%.

§14.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MNU.1 — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

S)

kategorie przeznaczenia terenow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa — przez co rozumie si¢
budynki mieszkalne jednorodzinne oraz budynki ustugowe, w ktorych
dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu mieszkalnego lub zespoty 1 budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i 1 budynku uslugowego, gdzie dopuszcza si¢
prowadzenie nieucigzliwej dziatalno$ci ustugowej lub drobnej aktywnosci
gospodarczej,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub wbudowane,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place,
ciagi piesze irowerowe, miejsca do parkowania, lokalizowane zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne uktady zabudowy:

— wolnostojaca,
— blizniacza,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;j:
40%,

c) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 2,0,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,1,

e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,75;

gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli: do 12,5 m,

b) geometria dachow:

— dachy o nachyleniu gtownych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy
ptaskie,

— dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym
nizZ wymienione w tiret pierwsze,

— nad cze$ciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkow dopuszcza si¢
dachy o potaci do 45°;

pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna

lub materiaty imitujace dachoéwke, blacha z wylaczeniem blachy faliste;j;

kolorystyke:

a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
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b)

elewacji budynkow — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego, ktory moze
stanowi¢ do 30% powierzchni elewacji;

6) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
gospodarczych badz garazy na granicy sasiadujacych ze sobg dziatek budowlanych,
z zachowaniem warunkéw wynikajacych z obowigzujgcych przepisow odrgbnych;
7) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwg dla otoczenia.

§15.

Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od PU.1 do PU.2 -
tereny zabudowy produkcyjnej i ushugowej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a)

b)

d)
e)

g)

ushugi — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace

dzialalnosci z =zakresu wskazanego ponizej oraz innego podobnego,

niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu:

— handel detaliczny, rozumiany jako sprzedaz w sklepach lub sprzedaz zdalna,

— gastronomia,

— dzialalno$¢ biurowa, taka jak: dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowos¢,
ksiggowos¢ 1 kontrola ksiag, doradztwo, badania rynku 1 opinii publiczne;j,
dzialalno$¢  pracowni  projektowych i artystycznych, dziatalno$¢
w dziedzinie reklamy 1 druku, pozyskiwanie personelu i rekrutacji
pracownikow, ustugi fotograficzne, dziatalno$¢ agencji ustug sekretarskich
1 biur thumaczen, dziatalno$§¢ w zakresie informatyki a takze inne podobne,
nie wymienione w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu,

— poczta i telekomunikacja,

— pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy
biologicznej, gabinety spa, gabinety kosmetyczne i fryzjerskie,

— gabinety weterynaryjne,

— rekreacja i sport,

— kultura,

— rozrywka,

obstuga maszyn 1 pojazdow — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale

w budynkach stuzace dziatalnosci z zakresu wskazanego ponizej oraz innego

podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu:

— myjnie samochodowe,

— stacje obstugi lub remontowe sprzgtu budowlanego, rolniczego lub srodkow
transportu w tym kolejowe lub lotnicze,

— warsztaty pojazdéw samochodowych,;

produkcja i magazynowanie — przez co rozumie si¢ tereny zabudowy stuzacej

dziatalnos$ci z zakresu produkcji, przetworstwa, sktadowania 1 magazynowania

a takze dziatalno$¢ handlowa i administracyjng bezposrednio zwigzang

produkcja 1 przetworstwem,

gospodarka odpadami z wyjatkiem sktadowisk odpadow,

budynki gospodarcze i1 garaze wolnostojace,

komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewng¢trzne, place,

ciagi piesze 1 rowerowe, zespoly parkingowe,

dopuszcza si¢ mieszkanie funkcyjne powigzane z prowadzong dziatalnoscia

ushugowa;
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2)

3)

4)

5)

parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;j:
30%,

b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,7;

gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli: do 15,0 m,

b) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej w lit. a dla urzadzen
technicznych zwigzanych z technologia produkcji, takich jak kominy, wieze,
maszty do maksymalnej wysokos$ci 25,0 m,

c) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow,

dopuszcza si¢ pokrycie dachow inne niz:

a) blacha trapezowa,

b) blacha falista,

¢) papa;

kolorystyke:

a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,

b) elewacji budynkow — nie ustala si¢;

§16.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od ZU.1 do ZU.2 -
tereny zieleni urzadzonej ustala sig:

2)

3)

kategorie przeznaczenia terenOw:

a) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skonczonej
kompozycji o dowolnej wysoko$ci w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place,
ciggl piesze 1 rowerowe, miejsca do parkowania, lokalizowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 80%,

d) wysokos¢ zabudowy dla budowli: do 5,0 m.

§17.

Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od ZL.1 do ZL.2 —
tereny lasow ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie terenow: lasy;

parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw budowlanych dla potrzeb gospodarki
les$nej,

b) dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczng niewymagajaca zmiany przeznaczenia
gruntéw na cele nierolnicze 1 nielesne,

c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wytacznie zgodne z ustawami okre$lajacymi
zasady ochrony gruntéw rolnych 1 lesnych,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 95%.

Strona 13z 16



§18.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od ZDL.1 do ZDL.2
— tereny zalesien ustala si¢:

1)

2)

kategorie przeznaczenia terenow:

a) lasy,

b) infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntOw na cele
nierolnicze i niele$ne,

¢) komunikacja niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze
1 nielesne,

d) wody powierzchniowe $rodladowe;

parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 95%,

c) wysokos¢ zabudowy dla budowli: do 8,0 m.

§19.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od R.1 do R.15 — tereny
uzytkow rolnych ustala sig:

1))

2)

kategorie przeznaczenia terenow:

a) uzytki rolne,

b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany
przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne,

c) niewydzielone drogi transportu rolnego,

d) wody powierzchniowe $rodladowe;

parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 75%,

d) wysoko$¢ budowli: do 15,0 m.

§20.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od WS.1 do WS.2 —
tereny wod Srodladowych ustala sig:

1)

2)

kategorie przeznaczenia terenOw:

a) wody powierzchniowe $rodladowe,

b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany
przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i1 nielesne,

¢) niewydzielone drogi transportu rolnego;

parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 85%,

d) wysoko$¢ zabudowy dla budowli: do 5,0 m.

Strona 14 z 16



§21.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KP.1 — tereny parkingéw
i garazy ustala si¢:
1) kategorie przeznaczenia terenow:

2)

3)

4)

5)

a)

b)
©)
d)
e)

komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewng¢trzne, place,
ciggi piesze i rowerowe,

garaze,

zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

budynki gospodarcze,

budynki sanitarne — przez co rozumie si¢ szalety, umywalnie oraz inne podobne,

parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)

b)

©)
d)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej:
10%,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,7,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,

stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszy niz: 0,7;

gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:

a)
b)

wysokos¢ zabudowy dla budynkow i budowli: do 7,0 m,
geometria dachoéw dowolna;

pokrycie dachéw budynkoéw o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna,
lub materiaty imitujgce dachéwke, blacha na rabek stojacy;
kolorystyke:

a)
b)

dachéw innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
elewacji budynkoéw — dowolna.
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Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§22.
Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ jednorazowa optate
z tytulu wzrostu wartos$ci terenu, okreSlong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MNU, PU, KP;
2) 0,01% dla pozostatych terendw.
§23.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Glogow.
§24.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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