Uzasadnienie, 0 ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci obrebu Szczyglice, gm. Glogow

1. Cel przystapienia do sporzadzenia projektu Planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Szczyglice, gm.
Glogow, zwany dalej ,, projektem Planu”, zostal zainicjowany uchwatg Nr XXXIV/273/2021 Rady
Gminy Gltogéw z dnia 30 marca 2021 r. Projektem Planu objeto obszary niezabudowane z
przewaga gruntdw rolnych. Obszar przedstawiony na zatgczniku nr 1 do projektu uchwaly w
sprawie uchwalenia planu miejscowego (rysunek planu) obejmuje tereny otwarte, niezabudowane,
polozone w sasiedztwie terenow zainwestowanych miejscowosci Szczyglice. Na obszarze objetym
projektem Planu nie obowigzuje zaden plan miejscowy.

Do opracowywania projektu Planu przystgpiono przede wszystkim w celu ochrony gruntéw
rolnych, a w szczegolnosci duzych kompleksow uzytkéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych I-111

oraz terenow lesnych.

2. Glowne ustalenia projektu Planu, w tym dotyczace sposobow realizacji wymogow
wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z p6zn. zm.).

Projekt Planu opracowano przede wszystkim na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze Rozporzqdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Jednakze z uwagi na charakter, jak i istniejacy sposob
zagospodarowania obszaru nim objetego, nie zachodzilty przestanki, aby w projekcie Planu
uwzglednia¢ pelen zakresu ustalen planu miejscowego okreslony w ww. aktach prawnych.
W projekcie Planu nie okreslono zatem:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy, jako
wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w
tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
I sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow zabudowy;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegodlnego

zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych;
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3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

5) przedmiotéw regulacji okreslonych w art. 15 ust. 3 pkt 1-4 i 4b-10 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt Planu przede wszystkim umozliwia racjonalng ochrone terenéw otwartych. W zwiazku z
tym w projekcie Planu wydzielono pi¢¢ kategorii terenéw, ktorym przypisano okreslone
przeznaczenia. Tym samym wskazano:

= tereny dla uzytkowania rolniczego (oznaczone symbolem ,,R”);

= tereny dla lasow (,,ZL");

= tereny dla wod powierzchniowych (,,WS”);

= teren dla sieci, urzagdzen i1 obiektow infrastruktury technicznej (,,1T”);

= teren dla drogi publicznej klasy zbiorczej (,,KDZ”);

= teren dla drogi publicznej klasy dojazdowej (,,KDD”).

Ponadto na rysunku projektu Planu wskazano przebiegi istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych S$redniego napigcia (wraz z pasem technologicznym) i1 podziemnych
rurociggow wody przesytowej (wraz ze strefa ograniczen).

Dzigki temu umozliwiono zagospodarowanie obszaru projektu Planu w kierunku zgodnym
z oczekiwaniami Wtadz Gminy, tj. z ochrong gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych i
innych terenow niezabudowanych.

Wskazane w projekcie Planu przeznaczenia terenow stanowig adaptacje dotychczasowego
sposobu ich zagospodarowania i uzytkowania. Jednoczesnie uwzgledniajg ustalenia Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gtogéw. Warto tu podkreslic,
ze w $lad za Studium, na rysunku projektu Planu wskazano — jako informacjg¢ - ,,warianty korytarzy

dla obwodnicy Glogowa”.

Przy sporzadzeniu projektu Planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie takich

zasad ksztaltowania przestrzeni, aby zagospodarowanie terenow tworzyto harmonijng catos¢
oraz uwzgledniato - w uporzadkowanych relacjach - wszelkie wystepujace uwarunkowania
| wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe i kulturowe

2) walory architektoniczne i krajobrazowe m.in. poprzez:

a)  wprowadzenie regulacji stuzgcych ochronie waloréw kulturowych, tj. odnoszace si¢

do potencjalnie moggcych wystgpic na obszarze projektu Planu zabytkoéw
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archeologicznych, odkrytych w trackie prowadzenia robot budowalnych czy
ziemnych,
b)  wprowadzenie regulacji uwzgledniajacych potrzebe ochrony i zachowania
charakterystycznych cech krajobrazu rolniczego.

wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i lesnych m.in. poprzez:

a)  wprowadzenie regulacji zawartych w § 4 tekstu projektu Planu,

b)  ujawnienie faktu potozenia obszaru projektu Planu w zasi¢ggu udokumentowanego
ztoza rud miedzi ,,Glogéw” RM 6437.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw m.in. poprzez:

a)  wprowadzenie regulacji stuzacych ochronie przedmiotow, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkami pozyskanymi w trakcie robot budowlanych i
ziemnych lub odkrytymi jako przypadkowe znaleziska,

b)  wprowadzenie regulacji stuzacych ochronie potencjalnie wystepujacych zabytkow
archeologicznych;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze

szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu

dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062) m.in. poprzez
wprowadzenie zapisOw zapewniajacych minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
oraz poprzez okreslenie obszaru stanowigcego granice terenOw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez wyznaczenie uktadu komunikacyjnego

obslugujacego w taki sposéb, aby byta mozliwo$¢ obslugi komunikacyjnej oraz
jednoczesnie chronione byly tereny otwarte;

prawo wilasnosci m.in. poprzez uwzglgdnienie dotychczasowych granic wlasnosci gruntow,

potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa m.in. poprzez wprowadzenie takiego

zagospodarowania, ktore nie wptynie niekorzystnie dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

potrzeb interesu publicznego m.in. poprzez:

a)  ochrong waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,
b)  wprowadzenie wigkszo$ci regulacji w § 7 tekstu projektu Planu;

potrzeb w _ zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci

szerokopasmowych m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zamieszczonych w § 7 tekstu

projektu Planu, przy czym na obszarze projektu Planu nie przewiduje si¢ realizacji sieci

szerokopasmowych;
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11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem Planu, w tym przy uzyciu

srodkéw komunikacji elektronicznej m.in. poprzez obwieszczenie i ogloszenie

0 przystapieniu do sporzadzenia Planu w sposob przewidziany przez ustawe o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawe o udostepnianiu informacji o srodowisku i
Jjego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko, Wtym o mozliwosci skladania uwag i wnioskéw - w sposob zgodny

Z obowiazujacymi przepisami,

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych m.in. poprzez:

a)  odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujagcymi przepisami — 0 prowadzonej
procedurze sporzadzania planu miejscowego 1 powigzanej] z nig procedurze
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko,

b)  udostgpnianie zainteresowanym — zgodnie z obowigzujacymi przepisami —

dokumentacji sprawy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnos$ci

m.in. poprzez wprowadzenie niektorych regulacji zamieszczonych w § 7 tekstu projektu

Planu.

Ustalajgc  przeznaczenia terendw lub okreslajagc potencjalny sposob zagospodarowania

I korzystania z poszczegdlnych terenow:

1)

2)

wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajacy do ochrony istniejacego

stanu zagospodarowania terenow oraz zmian w zakresie ich zagospodarowania poprzez

m.in.:

a) wzigcie pod uwage ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy;

b)  uwzglednienie, przewazajacej wigkszosci, wnioskow, ktore zostaty ztozone w wyniku
powiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia projektu Planu,

€c)  uwzglednienie roznych opracowan odnoszgcych si¢ m.in. do obszaru projektu Planu;

wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne poprzez m.in. uwzglednienie

informacji 1 wnioskdw plynagcych z opracowan inwentaryzacyjnych, analitycznych,

wykorzystywanych na potrzeby sporzagdzania projektu Planu, takich jak: analiza

uwarunkowan wtasnosciowych, analiza ochrony wartos$ci kulturowych 1 krajobrazowych,

inwentaryzacja urbanistyczna, prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkow

finansowych uchwalenia planu miejscowego.



Na obszarze projektu Planu nie dopuszczono mozliwosci lokalizacji nowych budynkow. Na

terenach ,,R” dopuszczono mozliwos$¢ lokalizacji budowli rolniczych o maksymalnej wysokosci

15 m.

3. Odniesienie do innych regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktorym mowa w art. 15 ust.

1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.1. Zgodnos$¢ projektu Planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina Glogdéw nie posiada aktualnej analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
podjetej na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Niemniej aktualnie trwaja prace nad zmiang studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glogdéw. Uznano bowiem,
ze ustalenia tego dokumentu sg nieaktualne. Prace te zainicjowano uchwatg Nr X1X/150/2020 Rady
Gminy Glogow z dnia 5 lutego 2020 r. Przedmiotem zmiany ww. studium jest m.in. ochrona
gruntow rolnych i lesnych w obrebie Szczyglice. A zatem, przedmiotowy projekt Planu, takze
stanowi realizacja biezacych potrzeb w zakresie planowanego kierunku rozwoju funkcjonalno-
przestrzennego gminy. Omawiany projekt Planu zachowuje zgodnos$¢ z ustaleniami ww. projektu
zmiany studium. Po uchwaleniu ww. zmiany studium, projektu Planu nie bedzie naruszal jej

ustalen, jak tego wymaga ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.2. Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania - przez co nalezy rozumieé
uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.

W art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami okre§lono minimalne wymagania stuzace zapewnieniu dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami, ktore obejmuja: dostepnos$¢ architektoniczng, dostepnos$¢ cyfrowa oraz
dostepnos¢ informacyjno-komunikacyjng. W projekcie Planu, biorgc pod uwage jego specyfike, w
tym zawarty w nim zakaz realizacji nowej zabudowy, nie przewidziano realizacji obiektow
uwzgledniajacych wymagania w zakresie dostgpnosci architektonicznej osobom ze szczegdlnymi
potrzebami. Natomiast dostepnos¢ cyfrowa oraz dostgpnos¢ informacyjno-komunikacyjng — przy
uwzglednianiu mozliwosci technicznych lub prawnych — zostanie zapewniona na odpowiednim

etapie procedury planistycznej, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, np. poprzez publikacje
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projektu Planu wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko na stronie

Urzedu Gminy.

3.3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Przewiduje sie, ze projektu Planu, po jego uchwaleniu, nie bedzie wywierat znaczacego wpltywu
na budzet Gminy. Bowiem utrzymanie na obszarze projektu Planu istniejacego zainwestowania nie

bedzie potencjalnie powodowata zmiany sposobu opodatkowania gruntow.

4. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem Planu.

Uchwata w sprawie przystagpienia do sporzadzenia projektu Planu zostata podj¢ta w oparciu o
ustawe z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie tej
zostata okre$lona procedura planistyczna, ktorej projekt planu miejscowego powinien zostaé
poddany, aby mogt zosta¢ przedstawiony radzie gminy w celu uchwalenia, a w konsekwencji — aby
mogl wejs¢ w zycie. Pewien zakres obowigzkéw natozonych na wojta, ktory sporzadzit projekt
planu, okreslony zostat réwniez w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach
oddziatywania na srodowisko. Obowigzki wynikajace z tej ustawy dotycza w szczegdlnosci
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Dotychczas w ramach procedury planistycznej Wojt zawiadomit spoteczenstwo o przystapieniu
do sporzadzania projektu Planu oraz poinformowal o mozliwosci, sposobie i terminie sktadania
uwag | wnioskow do projektu, poprzez obwieszczenie na gminnej tablicy informacyjnej, ogloszenie
w lokalnej prasie i w Internecie. Nastepnie podjeto przewidziane prawem czynnosci, w tym
zawiadomiono o przystgpieniu do prac odpowiednie instytucje i organy wymienione w ustawie
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawach z nig powigzanych, a takze inne
organy i instytucje nie wymienione w ustawach, a zwigzane z obszarem projektu Planu. Nast¢pnie
Wit sporzadzit projekt Planu, rozpatrujgc rownoczes$nie ztozone wnioski, jak rowniez sporzadzit
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu oraz prognoze¢ oddzialywania na $rodowisko.
Nastepnie przedtozyl projekt Planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko

do zaopiniowania i uzgodnienia odpowiednim instytucjom i organom.



