Projekt

UCHWALA NR ................
RADY GMINY GLOGOW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesSci obrebu Szcezyglice, gm. Glogow.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i poz. 922) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i poz. 1378)
oraz w zwiazku z uchwalg Nr XXXIV/273/2021 Rady Gminy Glogéw z dnia 30 marca 2021 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu Szczyglice, gm. Glogdw, po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glogow,
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebu Szczyglice, gm.
Glogow, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar w granicy wyznaczonej na rysunku
planu miejscowego.

2. Plan miejscowy sklada si¢ z:

1) czgsci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czescei graficznej, bedacej rysunkiem planu miejscowego w skali 1:2000, stanowigcej zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty 1 bedacy jej integralng czescia.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 - zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag - zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych — zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zalgcznik nr 4.

4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) kategorii terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie i okreslone zasady
zagospodarowania, ustalone dla jedno lub wieloelementowego zbioru terenéw oznaczonych na
rysunku planu miejscowego tym samym cztonem literowym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem terenu, ktéry sktada si¢ z dwoch czionow:

a) pierwszy czlon tworzy liczba, bedaca numerem porzadkowym w ramach danego
przeznaczenia terenu,
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b) drugi czlon tworzy litera lub litery bedace symbolem przeznaczenia okreslonego w
Rozdziale 2.

5. Z uwagi na wystepujace uwarunkowania oraz brak przedmiotu ustalen w planie miejscowym nie
okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskazZnika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalne;j
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii
zabudowy i gabarytow zabudowy;

2) granic i sposobOow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

5) przedmiotow regulacji okreslonych w art. 15 ust. 3 pkt 1-4 i 4b-10 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2. 1. Na rysunku planu miejscowego wystepuja, nastgpujace oznaczenia umozliwiajace
lokalizacje obowigzujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym, pokrywajaca sie z granica
administracyjna gminy; szczegblowy przebieg tej granicy okresla linia rozgraniczajaca tereny, o
ktorej mowa w pkt 3, przebiegajaca wzdluz wewnetrznej krawedzi linii oznaczajacej granice
obszaru planu miejscowego; granica ta okresla obszar, na ktérym obowigzuja ustalenia niniejszej
uchwaty;

2) granica obszaru objetego planem miejscowym, nie pokrywajaca si¢ z granica
administracyjna gminy; szczegétowy przebieg tej granicy okresla linia rozgraniczajaca tereny, o
ktorej mowa w pkt 3, przebiegajaca wzdluz wewnetrznej krawedzi linii oznaczajacej granice
obszaru planu miejscowego; granica ta okresla obszar, na ktérym obowiagzuja ustalenia niniejszej
uchwaty;

3) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, zwana takze linig rozgraniczajaca;

4) istniejagca napowietrzna linia elektroenergetyczna S$redniego napiecia wraz z pasem
technologicznym;

5) istniejacy podziemny rurociag wody przemystowej @700 wraz ze strefg ograniczen;

6) istniejacy podziemny rurociag wody przemystowej @800 wraz ze strefg ograniczen;

7) symbol terenu.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, elementy rysunku planu miejscowego maja charakter
informacyjny i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

§3. Na obszarze objetym planem miejscowym wyznacza si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia
terenu okreslonego w ustaleniach szczegotowych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaly, oznaczonych

nastepujacymi symbolami:
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1) R - tereny dla uzytkowania rolniczego;

2) ZL - tereny dla lasow;

3) WS —tereny dla wod powierzchniowych;

4) IT —teren dla sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
5) KDZ - teren dla drogi publicznej klasy zbiorczej;

6) KDD - teren dla drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

§4. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazu kulturowego, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz granice
i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, jak i wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej, nieokreslone w innych paragrafach.

2. Obszar objety planem miejscowym lezy w granicach podlegajacego ochronie — na mocy

przepisow Prawa geologicznego 1 gorniczego — udokumentowanego zloza rud miedzi ,,Glogow”
RM 6437.

3. Przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie robot
budowlanych i ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska, podlegaja ochronie prawnej na
podstawie przepisow odrebnych.

4. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie
prowadzenia robot budowlanych 1 ziemnych lub odkrytych przypadkowo nalezy prowadzi¢ z
uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

5. Roboty budowlane i roboty ziemne prowadzone na obszarze objetym planem miejscowym nie
moga doprowadzi¢ do zniszczenia potencjalnie wystgpujacych zabytkéw archeologicznych.

6. Sposob zagospodarowania obszaru objetego planem miejscowym ma uwzgledni¢ potrzebe
ochrony i zachowania charakterystycznych cech krajobrazu rolniczego, w tym m.in.: zadrzewienia i
zakrzewienia oraz miedze.

7. Sposob zagospodarowania obszaru objetego planem miejscowym i prowadzenia na nim
inwestycji ma uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystgpowania gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow
podlegajacych ochronie na mocy ustawy o ochronie przyrody i wydanych na jej podstawie
przepisOw wykonawczych.

8. Granica obszaru objgtego planem miejscowym stanowi granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§5. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja ustalenia dotyczace szczegolowych

zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci potozonych na terenach o przeznaczeniu
innym niz rolne lub lesne, wymienione w niniejszym paragrafie.
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2. Okresla si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 2 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 2 m;

3) Kkat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancijg 30°.

§6. 1. Na obszarze obj¢tym planem miejscowym obowiazuja nastgpujace, nieokreslone w innych
paragrafach, ustalenia dotyczace szczegbélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

2. W granicy obszaru objetego planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

3. Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia ustala si¢ pasy
technologiczne, wigzace si¢ z ograniczeniami w uzytkowaniu gruntéw, o szerokosci po 7,5 m od osi
linii w obu kierunkach.

4. W pasach technologicznych, o ktorych mowa w ust. 3, do czasu usunigcia istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych, w tym przez ich skablowanie 1 ulozenie pod
powierzchnig gruntu, obowigzuje zakaz sadzenia drzew, krzewow i innej zieleni o wysokoscCi
przekraczajacej 3 m.

5. Dla podziemnych rurociagow  wody przemystowej @ 700 i @800 ustala si¢ strefe ograniczen,
wigzgce si¢ z ograniczeniami w uzytkowaniu gruntow, o szerokosci po 5 m od osi rurociggu w
obu kierunkach.

6. W strefie ograniczen, o ktorej mowa w ust. 5, obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krzewdw oraz
stosowania nasadzen roslin wieloletnich.

§7. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Powigzania ukladu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym ustala si¢ w oparciu o
wyznaczone w planie miejscowym istniejgce drogi publiczne oznaczone symbolem ,,1KDZ” oraz
,1KDD?”.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dla dojazdow - 5 m.

4. W zakresie nowych sieci uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ dystrybucyjng infrastrukture:
wodociagowa, kanalizacyjng, utylizacji §ciekow 1 odpadéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow
wsi, gazowa, elektroenergetyczna, cieplna, teletechniczng i telekomunikacyjna, o ile nie zostanie
zaktocone przeznaczenie terenu oraz przepisy odrgbne, w tym o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych.

5. Dopuszcza si¢ zachowanie, dalsze wykorzystywanie, przebudowe i modernizacje istniejacych
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sieci uzbrojenia terenu, a takze rozbidrke istniejgcych, pod warunkiem, ze:

1) nie ulegng powigkszeniu strefy ich oddziatywania, w tym wywotujace ograniczenia na
przylegtych obszarach;

2) nie zostang naruszone odrebne przepisy, w tym o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

6. Ustala si¢, ze parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé do wymagan przepisow
odrebnych.

7. Powigzanie sieci uzbrojenia terenu dopuszczonych na obszarze planu miejscowego z
zewngtrznymi systemami infrastruktury technicznej moze nastgpi¢ pod warunkiem, ze nie bedzie to
powodowalo zagrozenia dla wtasciwego funkcjonowania tych systemow.

8. Ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§8. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe.

§9. 1. Tereny kategorii ,,R” przeznacza si¢ dla uzytkowania rolniczego.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ budowle rolnicze, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala si¢, ze na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych
nie moze przekroczy¢ 15 m.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje drog do obstugi gruntéow rolnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢, lokalizowanie oraz przebudowe 1
modernizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 7 niniejszej
uchwaty.

§10. 1. Tereny kategorii ,,ZL” przeznacza si¢ dla lasow.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje drog do obstugi gruntow lesnych.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ wprowadzanie zalesien.

§11. 1. Tereny kategorii ,,WS” przeznacza si¢ dla wod powierzchniowych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢, przy uwzglednieniu przepiséw odrgbnych,
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budowe mostow, ktadek 1 urzadzen hydrotechnicznych.

§12. 1. Teren kategorii ,,IT” - oznaczony symbolem ,,1IT” - przeznacza si¢ dla sieci, urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej.

2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, pod warunkiem, ze nie utrudni to
realizacji i eksploatacji sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza sig:

1) miejsca do parkowania w formie parkingdéw terenowych,

2) dojazdy i place do zawracania,

3) zielen.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac
mniej niz 0,001% powierzchni dziatki budowlane;.

§13.1. Teren kategorii ,,KDZ” - oznaczony symbolem ,1KDZ” - przeznacza si¢ dla drogi
publicznej klasy zbiorczej.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢, przy uwzglednieniu innych regulacji niniejsze;j
uchwaty oraz przepisow odrgbnych:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki
budowlane;j.

§14. 1. Teren kategorii ,,KDD” — oznaczony symbolem ,,1KDD” - przeznacza si¢ dla drogi
publicznej klasy dojazdowej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie, przy uwzglednieniu innych regulacji niniejsze;j
uchwaty oraz przepisow odrgbnych:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki
budowlane;.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§15. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gtogow.

§16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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