UCHWALA NR XXXXXXXXXXXXXXX
RADY GMINY GLOGOW
Z dnia XX XXXXXXXXXXXXXXXX 2020 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W czeSci obrebu Ruszowice cze$¢ 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2020 poz. 713 ze zm.) i art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 poz. 293 ze zm.), w zwigzku z uchwatg
Rady Gminy Gtogoéw nr XV/110/2019 z dnia 6 listopada 2019 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czeSci  obrebu Ruszowice,
po stwierdzeniu nie naruszania ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gtogow, przyjetego uchwata nr 111/15/2018 z dnia 12 grudnia 2018 r., Rada Gminy
Glogow uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W czgéci obrgbu
Ruszowice cze$¢ 2 — zwang dalej planem miejscowym.
2. Granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego 0znaczono na rysunkach, stanowigcych zatgczniki
do planu miejscowego nr 1, 2 i 3.
3. Zalacznikami do miejscowego planu s3:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 arkusz 1/3;
2) zalacznik nr 2 — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 arkusz 2/3;
3) zalgcznik nr 3 — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 arkusz 3/3;
4) zalagcznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
5) zalacznik nr 5 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.
4. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowig obowigzujace ustalenia planu
miejscowego:
1) granice obszaru obj¢tego zmiang planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.
5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowig jego ustalen
1 maja charakter informacyjny.
6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
3) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;
4) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) granic obszardéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
6) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
7) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,
8) granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej; 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz Wwystgpowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;
9) granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;



10) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

11) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendOw stuzgcych organizacji imprez
masowych;

12) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych;

13) granic terenow zamknietych, i granic stref ochronnych terendw zamknigtych;

14) sposobu usytuowania obicktow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie
dostepnych;

15) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 2. Naste¢pujgce okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:
1) rysunek planu miejscowego — zatacznik graficzny, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) symbol — oznaczenie terenu, w ktorym kolejno:
a) litery oznaczajg przeznaczenie terenu,
b) liczby po literach oznaczaja numer terenu wyrozniajacy go z terendéw o tym samym przeznaczeniu
w obszarze objetym planem miejscowym;

3) kategoria przeznaczenia terenu — zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad zagospodarowania
terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca t¢ czgs¢
terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy znajdujacych sie¢
w granicach obszaru objetego planem miejscowym: budowli, urzadzen budowlanych, obiektow matej
architektury, czgsci podziemnych budynkéw oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw, schodow,
balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow 1 okapow nieprzekraczajacych tej linii o wiecej niz 2,0 m;

5) powierzchnia zabudowy — zajeta powierzchnia terenu wyznaczona w rzutowaniu pionowym przez
zewngetrzne krawedzie zewnetrznych $cian budynkow w stanie wykonczonym, do powierzchni tej nie
wlicza si¢ czesci obiektow budowlanych niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu a takze ramp
i schodow zewngtrznych oraz wystepow dachowych;

6) drobna aktywno$¢ gospodarcza — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wytworcza i uslugowa
prowadzong przez mikroprzedsigbiorstwa i wykonywana wytacznie w budynkach;

7) dachy symetryczne — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwu- i wielospadowe w tym mansardowe
0 symetrycznym nachyleniu polaci zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

8) dachy plaskie — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°

9) dzialalnos$¢ nieuciazliwa dla otoczenia — wszelka dziatalnos¢, ktorej ucigzliwo$¢ nie wykracza poza
granice dziatek budowlanych, na ktorych dziatalno$¢ ta jest zlokalizowana;

10) ucigzliwosé — zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi i utrudniajgce ich funkcjonowanie, szczegdlnie
w postaci przekroczenia norm dopuszczalnych pozioméw hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, gruntu i wody.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg wskazano na rysunku planu miejscowego;

2) dla nowych budynkéw zachowanie odlegtoéci nie mniejszej niz 5,0 m od granic dziatek drog
wewngetrznych niewydzielonych w planie miejscowym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu
miejscowego, nalezacej do innej kategorii przeznaczenia terenu niz ustalona dla poszczegdlnych
terenéw lub niespelniajacej wskaznikow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu
okreslonych w planie miejscowym;

4) o ile w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw nie ustalono inaczej obowigzuje maksymalna
wysoko$¢ zabudowy dla budowli — 15,0 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli okreslona w pkt 4 lub w ustaleniach dla
poszczegolnych terendw nie dotyczy budowli stuzacych tacznosci publicznej;



6)

przy projektowaniu poszczegOlnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady
wynikajace z uniwersalnego projektowania, w szczegoélno$ci stuzace zapewnieniu dost¢pnosci
architektonicznej osobom ze szczegolnymi potrzebami.

§ 4. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)
5)

wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktorego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku

naleza poszczegdlne tereny wyznaczone w planie miejscowym podlegajace ochronie akustycznej:

a) tereny przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowa — wyznaczone w planie miejscowym tereny,
oznaczone symbolem MN,

b) tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe — wyznaczone w planie miejscowym tereny,
oznaczone symbolami: MNU;

ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych

ochronie akustycznej wymienionych w pkt 1, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych

dotyczacych ochrony §rodowiska;

na wszystkich terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco

oddzialywa¢ na srodowisko, z zastrzezeniem pkt 4;

zakaz, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy obiektow liniowych;

ustala si¢ nakaz ochrony i zachowania istniejagcych zadrzewien $rodpolnych poprzez ich

wkomponowanie w zielen urzadzong lub nieurzadzong towarzyszaca poszczegdlnym terenom.

§ 5. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu: na terenach innych niz oznaczone w planie miejscowym
symbolem R ustala si¢ nasadzenia zieleni wytacznie gatunkami wtasciwymi dla lokalnych uwarunkowan

siedliskowych i geograficznych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych:

1)

2)

dla zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) stosuje si¢ na rysunku planu miejscowego oznaczenie zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne,

b) obowigzuja przepisy odrgbne,

C) ochronie na podstawie przepisow odrebnych podlegaja nawarstwienia archeologiczne zwigzane z
historycznym osadnictwem;

oznacza si¢ granice historycznego ukladu ruralistycznego wpisanego do gminnej ewidencji

zabytkow, objetego ochrona w planie, w ktorym obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) zakazuje si¢ prowadzania nowych przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespotly
zabudowy,

b) ustala si¢ zachowanie historycznego uktadu drog wraz z rodzajem nawierzchni,

c) nowe i przebudowywane linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne dopuszcza si¢ jedynie
w formie skablowanej,

d) ustala si¢ geometri¢ dachow:
- dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu glownych potaci w zakresie 40° do 45°,
- nad czg¢$ciami dobudowanymi do gtéwnych bryl budynkéw jak: zadaszenia taraséw, wiatrotapy,

dopuszcza si¢ dachy o potaci do 45°,

e) ustala si¢ pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna lub cementowa,

f) ustala sie kolorystyke dachow: ceglasta, czerwona, matowa,

g) dla elewacji:
- ustala si¢ materiaty wykonczeniowe: tynk, cegta klinkierowa czerwona,
- zakazuje si¢ materiatow wykonczeniowych: nieotynkowane bale drewniane, okladziny typu
siding, tynk mozaikowy, kamien, sztuczny kamien, drewno,

h) dla budynkow zakazuje si¢ stosowania kolumn i podpér o przekroju kota oraz wiezyczek i baszt,

i) w przypadku podparcia dachu ganku, nalezy zastosowac¢ lekkg konstrukcje drewniang,

J) na eksponowanych elewacjach i potaciach dachowych zakazuje si¢ lokalizacji technicznego
wyposazenia budynkéw jak: klimatyzatory, przewody dymowe 1 wentylacyjne, panele
fotowoltaiczne oraz podobne,



k) nowe i istniejgce budynki winne posiada¢ charakter miejscowej tradycji budowlanej w zakresie
sposobu ksztattowania bryly oraz elewacji zewngtrznych, geometrii, dachow, materiatu
budowlanego 1 wykonczeniowego, wystroju architektonicznego, kolorystyki materialu
budowlanego, sposobu zagospodarowania dziatki,

I) nalezy preferowaé inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz
relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem terenu,

m)zakazuje si¢ lokalizacji masztow, wiez i dominant architektonicznych innych niz przeznaczone na
potrzeby tacznosci publicznej;

3) wyznacza si¢ strefe obserwacji archeologicznej, objetej ochrong w planie, dla ktore;:

a) stosuje sie na rysunku planu miejscowego oznaczenie strefa ,,OW?” ochrony konserwatorskiej,

b) ochronie na podstawie przepiséw odrebnych podlegajg nawarstwienia archeologiczne zwigzane
z historycznym osadnictwem.

§ 7. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) jako tereny publiczne wyznacza si¢ tereny:
a) drog publicznych oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KDD,
b) ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KDPJ,
2) dla terenow, o ktorych mowa pkt 1 ustala si¢:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,
b) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, poza przeznaczeniem
okreslonym dla terenu lokalizacje:
- zieleni,
- budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa,
- miejsc odpoczynku,
c) wysokos¢ budowli wymienionych w lit. b nie moze przekraczac 4,0 m.

§ 8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odr¢bnych przepisow:

1) obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza rudy miedzi ,,Gtogéw” nr 6437, dla
ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 9. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢
parametry dziatek:
1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwoscig odchylenia
maksymalnie o 30°;
2) minimalne powierzchnie dziatek:
a) naterenach oznaczonych symbolem MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 1000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 500 m?,
b) na terenach oznaczonych symbolem MNU: 1000 m?,
C) na pozostatych terenach: 1 m?;
3) minimalne szerokosci frontow dziatek:
a) naterenach oznaczonych symbolem MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 12 m,
b) na terenach oznaczonych symbolami MNU: 18 m,
C) na pozostatych terenach: 1 m.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:
1) powiazanie obszaru z zewngtrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi
publiczne:



a) klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD,

b) sasiadujace bezposrednio lub poprzez pozostaly czesé dziatki z obszarem objetym zmiang planu
miejscoweqo;

2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru obj¢tego planem miejscowym:

a) wyznacza si¢ tereny:

- drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD,
- drog wewngetrznych, oznaczone symbolem KDW,
- ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KDPJ,

b) dopuszcza si¢ obstuge przez drogi publiczne i inne drogi posiadajgce dost¢p do drog publicznych,
sasiadujace bezposrednio obszarem objetym zmiang planu miejscowego lub poprzez pozostata
czes$¢ dziakki,

3) ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia wewngtrznych ciggéw komunikacyjnych dla pojazdow i pieszych
w ramach ustalonego przeznaczenia o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m.

. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje funkcjonalng drog:

1) KDD.1 do KDD.3 —drogi publiczne w klasie dojazdowej - ulice, dla ktorych ustala sie:

a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terendéw i dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, jako
poszerzenie drog znajdujacych si¢ poza obszarem zmiany planu,

) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych;

2) KDW.1 do KDW.3 - drogi wewnetrzne, dla ktorych ustala sig:

a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza
niz 6,0 m,

c) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dziatek
budowlanych:

- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow liniowych;

3) KDPJ.1 do KDPJ.2 - ciagi pieszo-jezdne, dla ktorych ustala sie:

a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

c) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenow i dzialek
budowlanych:

- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow liniowych.

. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw

zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowych;

3) z wynikowej liczby miejsc do parkowania realizowanych na podstawie pkt 1-2, na obszarach
I terenach innych niz drogi publiczne, strefy zamieszkania i strefy ruchu, ustala si¢ liczbe miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci:

a) 1 miejsce po przekroczeniu 6 lokali mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j,

b) 1 miejsce po przekroczeniu 10 lokali mieszkalnych w pozostatej zabudowie mieszkaniowej,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowe;j dla funkcji ustugowych.

. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 4 nalezy urzadzi¢:

1) w formie: placow postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych;

2) w granicach terenu, na ktérym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktorych ilo$¢ tych miejsc jest
liczona.

. Wynik obliczen ilosci miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 4 nalezy zaokragli¢ do petnej liczby

w gore.

. W przypadku dziatek zabudowanych przed dniem wejscia w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢

realizacj¢ miejsc do parkowania w ilo$ci mniejszej niz okreslona w ust. 4 przy zachowaniu wskaznikow



ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach dla poszczegolnych
terenOw.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala
sie:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji infrastruktury petnigcej funkcj¢ przesytows;

2) dla infrastruktury petnigcej funkcje dystrybucyjna:

a) rozbudowe oraz lokalizowanie obiektow liniowych i sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych
drog oraz ciggow pieszych i rowerowych z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacj¢ nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktérych mowa w lit. a, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwia¢
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

c) lokalizacj¢ nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposob zapewniajacy dostep
w celu ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z droég publicznych lub z innych drog
posiadajacych dostep do drogi publicznej;

3) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym
z ukladem zewnetrznym, przy uwzglednieniu parametrow spojnych z parametrami uktadu
zewnetrznego;

4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z uje¢ indywidualnych;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) bytowo-komunalnych ustala si¢ odprowadzenie ze wszystkich obiektow budowlanych:

- do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami,

- do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle,

- do indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

b) innych niz bytowo-komunalne nalezy postepowal zgodnie z obowiagzujacymi przepisami
odrgbnymi;

6) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

a) stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod w miejscu
opadu, w szczegblnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu
lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odptywu do odbiornika,
Z zastrzezeniem lit. b,

b) do sieci deszczowej dopuszcza si¢ wylacznie odprowadzenie czgsci wod opadowych
I roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktorym mowa w lit. a nie byto mozliwe;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) rozbudowe sieci dystrybucyjnej:

- na terenach drog, ciggdw pieszych i rowerowych oraz terenach niedopuszczajacych lokalizacji
budynkoéw: w postaci stacji transformatorowych, linii napowietrznych oraz linii doziemnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- na terenach dopuszczajacych lokalizacje budynkoéw: w postaci stacji transformatorowych oraz
linii doziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej energetycznej kolidujacej z projektowanym
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudoweg i przebudowe gazowej sieci dystrybucyjnej w postaci
napowietrznej i doziemnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dziatek;

9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:



a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych,
b) dopuszcza si¢ budowe sieci ciepta systemowego, w tym z kogeneracji,
c) zakaz realizacji napowietrznych sieci cieptowniczych,
d) rodzaje paliw i instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie, zgodne z ustaleniami aktéw prawa
miejscoweqo;
10) w zakresie telekomunikacji:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych w postaci:
- doziemnej,
- napowietrznej wytacznie przy wykorzystaniu istniejacej podbudowy stupowej,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych dystrybucyjnych i abonenckich
W postaci:
- doziemnej,
- napowietrznej;
11) w zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych odcinkow rowow melioracyjnych oraz
poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowanie odcinkow istniejacych rowoéw zgodnie
Z wymaganiami przepisow odrgbnych;
12) w zakresie gospodarki odpadami nalezy postgpowaé zgodnie z ustaleniami aktéw prawa
miejscowego.



Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 12. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od MN.1 do MN.9 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub wbudowane,
c) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciggi piesze
I rowerowe, miejsca do parkowania, lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zielen urzgdzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozyciji o dowolnej
wysoko$ci w postaci, trawnikow, zielencoéw, ogrodow a takze zielen przydomowsa,;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy:
- wolnostojaca,
- blizniacza,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 30%,
c) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 2,0,
d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,1,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,65;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkow i budowli: 10,0 m,
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtownych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy
ptaskie,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachdw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione
w tiret pierwsze,
- nad czesciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o potaci do 45°;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz plaskie: dachéwka ceramiczna lub materiaty
imitujgce dachowke, blacha z wylaczeniem blachy faliste;j;

5) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji w postaci nieotynkowanych bali drewnianych;

6) kolorystyka:

a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szaro$ci i czern,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego, ktéry moze stanowi¢ do 30%
powierzchni elewacji;

7) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow gospodarczych
badZz garazy na granicy sasiadujacych ze sobag dziatek budowlanych, z zachowaniem warunkow
wynikajacych z obowigzujacych przepiséw odrebnych;

8) w granicach historycznego uktadu ruralistycznego objetego ochrong w planie, obowiazuja ustalenia
okreslone w § 6 pkt 2.

§ 13. Dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MNU.1 do MNU.2 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa — przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz budynki ustugowe, w ktorych dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu mieszkalnego
0 powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku, lub zespoly
1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego i 1 budynku uslugowego, gdzie dopuszcza si¢
prowadzenie nieucigzliwej dziatalno$ci ustugowej lub drobnej aktywnos$ci gospodarczej,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub wbudowane,

c) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze
i rowerowe, miejsca do parkowania, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,



d) zielen urzagdzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozyciji o dowolnej
wysoko$ci w postaci, trawnikow, zielencoéw, ogrodow a takze zielen przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne uktady zabudowy:
- wolnostojaca,
- blizniacza,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 15%,
) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 2,5,
d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,1,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,75;
3) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkow i budowli: 12,5 m,
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy o nachyleniu gtownych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potlaci innym, niz wymienione
w tiret pierwsze,
- nad cz¢$ciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o potaci do 45°;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna lub materiaty
imitujace dachowke, blacha z wylaczeniem blachy falistej;

5) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji w postaci nicotynkowanych bali drewnianych;

6) Kkolorystyke:

a) dachow innych niz plaskie — ciemne czerwienie, brazy, szaro$ci i czern,
b) elewacji budynkow — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego, ktéry moze stanowi¢ do 30%
powierzchni elewaciji;

7) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow gospodarczych
badz garazy na granicy sasiadujacych ze sobag dziatek budowlanych, z zachowaniem warunkow
wynikajacych z obowigzujacych przepisow odrebnych;

8) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwg dla otoczenia.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem R.1 — tereny uzytkéw rolnych
ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) uzytki rolne,
b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntow na
cele nierolnicze i nielesne,
c) niewydzielone drogi transportu rolnego,
d) wody powierzchniowe $rodladowe,
e) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone
zZ roslinno$cia o dowolnej wysokosci,
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,
) dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu
miejscowego, bez mozliwosci jej rozbudowy,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 75%,
e) maksymalna wysokos$¢ budowli: 15,0 m.



Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ jednorazowa optate
Z tytulu wzrostu wartosci terenu, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MNU;

2) 0,01% dla pozostatych terenow.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Glogow.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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