UZASADNIENIE
Do Uchwaly Nr ...../..../2021
RADY GMINY GEOGOW
z dnia ... ...... 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czesci obrebu Serby

Uzasadnienie zostalo wykonane zgodnie z art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 - tekst jednolity z p6zn. zm.).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czg¢sci obrebu Serby, sporzadzony
zostat na podstawie uchwaty nr XX/166/2020 Rady Gminy w Glogowie z dnia 24 marca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu
Serby, w granicach zgodnych z zalgcznikiem graficznym do ww. uchwaty.

Opracowany projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw przyjetego uchwala nr 111/15/2018 z dnia 12 grudnia
2018r. przez Rade Gminy w Glogowie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrgbu Serby poddany zostat
procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 - tekst jednolity z pdzn. zm.) oraz w ustawie
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz.
283 - tekst jednolity z pdzn. zm.); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587). Projekt planu zostal sporzadzony
na cyfrowych mapach pozyskanych z panstwowego zasobu geodezyjnego w Glogowie.

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajacym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktérego jest sporzadzany i okre$la zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu. W odroznieniu od studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stanowi on prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wladz
gminy do dziatan zgodnie z zapisami uchwaty MPZP. W dokumencie tym formuluje si¢ zasady ogolne
oraz szczegotowe dotyczace zagospodarowania danego teren oraz integruje dokumenty programowe
1 wizje zwigzane z rozwojem gospodarczym i spotecznym.

Opracowanie planu ma na celu przeznaczenie cze$ci gruntow pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz doprowadzenia do zgodnosci ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Glogdéw czesci terendw ustugowych znajdujacych sie¢ wzdhuz
drogi krajowej nr 12.

Planuje si¢ zmiang przeznaczenia czeSci dzialek rolnych potozonych przy ul. Stawskiej pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Zmiana ma na celu uzupelnienie istniejacej zabudowy, ktora
powstaje wzdtuz ul. Stawskiej w Serbach.

Dodatkowo planuje si¢ dokonanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czescl terendw ustugowych polozonych i in. przy drodze krajowej nr 12 w Serbach. Zmiana na celu
doprowadzi¢ do zgodnos$ci planu miejscowego z aktualnym zagospodarowaniem dziatki i zgodnoscig ze
Studium.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:



1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do
istniejagcego sposobu zagospodarowania zardwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenow jak i w
warstwie dotyczgcej parametrow potencjalnej zabudowy, w terenach gdzie zabudowa zostata dopuszczona.
przy czym uwzgledniono wyksztalcong strukture¢ funkcjonalno-przestrzenng wsi Serby oraz ustalenia
istniejacych, obowigzujacych dokumentow planistycznych. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono
linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustugowa, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy i
niezbedne parametry oraz wskazniki zabudowy, parametry dachow etc.;

2) W zakresie walorow architektonicznych i krajobrazowych — dopuszczajac zabudowe ustugowa,
uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, tak aby nowo powstate obiekty nawigzywaly do
lokalnych cech krajobrazu oraz obicktow istniejacych w sgsiedztwie, m.in. ustalono maksymalng
wysokos¢ zabudowy oraz materiaty i kolorystke elewacji oraz dachow;

3) W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych, w obszarze objetym planem ustalenia planu miejscowego wprowadzajag wymagania w zakresie
ochrony wod gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu
kanalizacji sanitarnej. Cze$¢ obszaru objetego planem wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych Iub le$nych na cele nierolnicze i niele$ne, grunty posiadaja klasouzytek ,,RIIIb”; pozostate grunty
nie sg objete ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan miejscowy nie wprowadza
ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Wymaganie
zostanie spetnione poprzez uzyskanie uzgodnienia od wlasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujagcego na zgodnos¢ zapisow planu z wlasciwoscig rzeczowsq
organdw.

5) W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepetosprawnych — plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na zdrowie oraz
bezpieczenstwo ludzi i mienia a takze potrzeby 0sob niepelnosprawnych.

6) W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej - ustalenia planu miejscowego uwzglednity wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw przez okreslenie zasad obowigzujgcych w odniesieniu do obszarow polozonych w granicach
planu. Projekt planu miejscowego zostanie uzgodniony przez Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

7) Projekt planu uwzgl¢dnia zarowno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru obje¢tego planem
jak 1 prawo wlasnosci a takze potrzeby interesu publicznego - plan miejscowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni przez wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntéw potozonych w
sasiedztwie istniejacych drog oraz w zasiggu podstawowej infrastruktury technicznej. Plan miejscowy w
maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wiasnosci przez ustalenie funkcji terenow zgodnie z wnioskami
inwestorow 1 wiascicieli terenow, zgodnie z wydanymi decyzjami wzitz oraz poprzez partycypacje
spoleczng w trakcie sporzagdzania planu.

8) Z uwagi na wyposazenie obszarOw w podstawowg infrastrukturg techniczng oraz kontynuacje
faktycznego zagospodarowania, ustalenia planu nie generuja koniecznosci budowy nowych sieci
infrastrukturalnych zwigzanych z realizacjg ustalen planu; jednocze$nie ustalenia dopuszczaja lokalizacje
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9) Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode¢ do celow zaopatrzenia ludno$ci bazujg na istniejacej sieci
wodociggowej oraz przewidujg mozliwos¢ jej rozbudowy.

10) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzialu spoteczefistwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu, nie wptyngly zadne
whnioski od 0séb fizycznych, wptyneto natomiast 10 wnioskow od instytucii,

b) z ustaleniami planu oraz prognozg oddzialywania na $rodowisko mozna si¢ zapozna¢ w
trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w dniach od 22 kwietnia 2021 r. do 14 maja 2021 r.
W dniu 14 maja 2021 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu. Umozliwiono zainteresowanym sktadanie uwag do w/w dokumentow. Do
udostgpnionej do publicznego wglgdu dokumentacji planu wraz z prognozq oddziatywania na
srodowisko, w wyznaczonym terminie, tj. do 31 maja 2021 r., zloZzono ....uwag do projektu
planu miejscowego oraz nie ztozono uwag do prognozy oddziatywania na srodowisko
sporzqdzonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

c) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z
zachowaniem  jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych. Cata dokumentacja
planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez
przekazana do organu nadzorczego — Wojewody Dolnoslaskiego, w celu sprawdzenia
poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego.

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazoéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

4) sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Spehlienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, Ze ustalajac przeznaczenie
terenow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajagce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa
wlasnosci 1 istniejgcego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono
mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa poprzez sktadanie wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego
oraz udziat w dyskusjach publicznych na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu
planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej
dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.

Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) Z wyliczen zawartych w prognozie skutkéw finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5
ustawy wynika, ze uchwalenie planu miejscowego bedzie miato prawdopodobnie bgdzie pozytywne
skutki finansowe dla gminy. Warunkiem trafno$ci prognozy jest spetnienie przyjetych wczesniej
zatlozen, w oparciu o ktore zostala ona sporzadzona. Wprowadzenie w zycie ustalen planu
miejscowego powinno spowodowac pewien przyrost nowych powierzchni mieszkalnych oraz
obiektow ustugowych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskaé¢ zrodto dtugotrwatych
wplywow z tytutu podatku, ktore zazwyczaj sg stosunkowo tatwe do egzekucji. Niezaleznie od
wyliczen, istotny wptyw na ich poziom bedzie miata ogoélna sytuacja ekonomiczna kraju oraz
bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym rynku, co decyduje w najwigkszym stopniu o
sktonnosci potencjalnych inwestorow do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego;

2) W przypadku ninigjszej planu miejscowego moze zachodzi¢ konieczno$¢ poniesienia
niewielkich naktadéw na rozbudoweg komunalnych urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;j.



Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datag uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 - tekst jednolity z p6zn. zm.) — Ocena aktualnosci planow
miejscowych na terenie gminy Glogéw zatwierdzona zostala uchwatg Rady Gminy Glogéw nr ..... z dnia
...... roku.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 - tekst jednolity z pézn. zm.) zostata przeprowadzona strategiczna
ocena oddziatywania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgsSci
obrebu Serby, na srodowisko:

- uzgodniono zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska we Wroclawiu oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w
Gtogowie;

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko przedtozono w/w organom do zaopiniowania;

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22 kwietnia 2021 r. do 14 maja 2021 r. W
dniu 14 maja 2021 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.
Umozliwiono zainteresowanym skladanie uwag do w/w dokumentéw. Do udostepnionej do publicznego
wgladu dokumentacji planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, w wyznaczonym terminie, tj. do
31 maja 2021 r., ztozono ....uwag do projektu planu miejscowego oraz nie zlozono uwag do prognozy
oddzialywania na S$rodowisko sporzadzonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Do ww. uchwaty dotacza si¢ nastepujace zalaczniki, stanowiace jej integralne czesci:

—  rozstrzygnigcie Rady Gminy Glogéow o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wniesionych
w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

— rozstrzygniecie Rady Gminy Glogoéw o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty,

—  zbidr danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowigcy zalgcznik nr 4.

Po wuchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejsza zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki
inwestycyjnej na obszarze obj¢tym planem.

W zwigzku z powyzszym podjecie przez Rade Gminy Glogéw uchwaly w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w cz¢sci obrebu Serby, jest uzasadnione.



