UCHWALA NR .../.../2020
RADY GMINY GLOGOW

zdnia ... .... 2020 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czeSci obrebu Serby

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2020 r. poz. 713 - tekst jednolity) i art. 20 ust.] ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 - tekst jednolity z p6zn. zm.), w zwigzku z
uchwata nr XX/166/2020 Rady Gminy w Gtogowie z dnia 24 marca 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w cze¢sci obrebu Serby oraz po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Glogow przyjetego uchwala nr 111/15/2018 z dnia 12 grudnia 2018r. przez Rade
Gminy w Gtogowie, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w cze$ci obrebu Serby, zwany
dalej planem.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000, wskazane jako zalgczniki nr 1.1, 1.2, 1.3, stanowigce integralng
cze$¢ uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wskazane jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, wskazane
jako zatacznik nr 3;

4) zbior danych przestrzennych, stanowiagcy zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu.

§2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 5, w planie nie okreSla sie:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
3) szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;
4) sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynek zamieszkiwania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ budynek do stalego pobytu
ludzi, w szczegdlnosci taki jak: hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy,
dom dziecka, dom rencistow i dom zakonny;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych;



4)

5)

6)

7)

8)

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie sieci uzbrojenia technicznego

oraz obiekty i urzadzenia im towarzyszace

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng, nieprzekraczalng

lini¢ zabudowy ograniczajaca teren, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; linia ta nie

dotyczy czegsci podziemnych obiektow budowlanych, budynkéw 1 budowli infrastruktury
technicznej 1 urzgdzen budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; elementy
budynkoéw tj. okapy, gzymsy, balkony, wiatrotapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejSciem,
galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy mogg przekroczy¢ tg lini¢ o nie wigcej niz

1,5 m;

przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ czg$C przeznaczenia terenu,

ktéra dominuje na danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu - w przypadkach ustalenia

wiecej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowié
wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegodlnych nieruchomosci potozonych w granicach
terenu;

przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne

niz podstawowe, ktore jedynie uzupeilniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

lokalizowane na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich
sasiedztwa, przy czym powierzchnia zabudowy budynkow zwigzanych z uzupelniajgcym

przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy budynkow zwiazanych z

podstawowym przeznaczeniem terenu oraz dopuszcza si¢ nie realizowanie przeznaczenia

uzupelniajgcego;

zabudowa uslugowa (uslugi) - teren przeznaczony pod lokalizacj¢ budynkow ushlugowych z

zakresu:

a) budownictwo - nalezy przez to rozumie¢ tereny firm i baz budowlanych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

b) finanse - uslugi zwigzane z posrednictwem finansowym - dziatalno$¢ bankdéw, domow
maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowg np. w formie leasingu czy obshugi
sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanymi z ubezpieczeniami i funduszami
emerytalnymi i rentowymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu,

c) gastronomia i rozrywka - restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie, dziatalnos¢
kateringowa oraz placowki gastronomiczno-rozrywkowe jak kluby bilardowe, kregielnie, a
takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

d) handel detaliczny - ustugi zwigzane ze sprzedazg detaliczng towardéw, o powierzchni
sprzedazy do 150m? wraz z obiektami towarzyszacymi; z wylaczeniem sprzedazy detalicznej
paliw do pojazdoéw mechanicznych,

¢) handel hurtowy — obiekty zwigzane ze sprzedaza hurtowa towardw, o powierzchni
sprzedazy do 400m? wraz z obiektami towarzyszacymi,

f) niepubliczne wuslugi o$wiaty - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ zwigzang z
prowadzeniem niepublicznych przedszkoli i szkot podstawowych, a takze ksztalcenia
dodatkowego lub uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia, a takze ustugi do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

g¢) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spolecznej - ustugi zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci niepublicznych przychodni, w tym rdéwniez weterynaryjnych oraz poradni,
ambulatoriow, osrodkéw zdrowia, gabinetow lekarskich, zakltadow rehabilitacji lecznicze;j,
szpitali, klinik, doméw opieki nad osobami w podesztym wieku, szkot rodzenia, a takze
ustugi do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

h) obsluga firm i klienta - ustugi biurowe: zwigzane z obstugg nieruchomos$ci, wynajeciem
specjalistow, badaniami, dziatalnoscig prawniczg, rachunkowoscia, ksiegowoscia,
doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji,
sporzadzaniem opracowan i projektow, reklamg oraz dzialalno$¢ firm pocztowych i
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k)

h

telekomunikacyjnych, biura 1 agencje turystyczne, biura podrozy a takze ushugi
przewodnickie, informacja turystyczna, siedziby firm i urzedéw, a takze ustugi do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

obsluga pojazdow samochodowych - obiekty obstugi, naprawy, wynajmu, salony
samochodowe, parkingi a takze obiekty stuzace: ekspozycji, obsludze serwisowe;,
diagnostycznej,

transport — obiekty zwigzane z przewozem, magazynowaniem lub spedycja, materiatlow i
produktow, a takze obiektow obstugi, naprawy i wynajmu pojazdow mechanicznych, z
wylaczeniem stacji paliw, a takze ustugi i obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

turystyka — obiekty i zespoly turystyczne, hotele, motelei, domy wycieczkowe, schroniska
mtodziezowe, campingi, a takze ushugi i obickty do nich podobne, nienalezgce do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

ushugi drobne - ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, napraweg artykutow
uzytku osobistego 1 uzytku domowego oraz sprzg¢tu elektronicznego, studia wizazu i
odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie,
rymarskie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze,
wynajem i wypozyczanie, wypozyczalnie filmow, a takze ustugi i obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) ushlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, z wytaczeniem:

a) ustug, ktore zwigzane sg z realizacjg przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko w $wietle przepisow prawa (z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej — sieci
kanalizacyjnej, infrastruktury drogowej 1 innego uzbrojenia terenu),

b) uslug powodujacych nadmierne (okreSlone w przepisach odrebnych) ucigzliwosci zwigzane z
emisjg substancji, promieniowani oraz hatasu;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a)

b)

wysoko$¢ budynkéw, mierzona zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu prawa
budowlanego,

wysokos$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzong od S$redniego
poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami

planu:
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

granica obszaru objetego planem,;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

obiekty zabytkowe, chronione ustaleniami planu miejscowego;

granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

granica udokumentowanego ztoza rudy miedzi ,,Gtogéw RM6437;

symbol okreslajacy podstawowe przeznaczenie terenu;

przeznaczenia terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny lub
wynikajg z przepisdéw odrebnych.

3. Ustala si¢ grupy kategorii oraz kategorie przeznaczenia terenu, przyporzadkowujac poszczegdlnym
grupom kategorii oraz kategoriom przeznaczenia terenu nastgpujace oznaczenia literowe na rysunku

planu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2)  MN/U — teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j;
3) U —tereny ustug;



4) UKS — tereny ustug obstugi komunikacji;

5) ZD —tereny ogrodéw dziatkowych;

6) KS — teren komunikacji — parking;

7) E —tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;
8) IW —tereny infrastruktury technicznej — wodociggowe;;
9) WS —teren wod powierzchniowych srodladowych;

10) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;

10) KDW - tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem.

§ 5. 1. Szczegodtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow shuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

2. Ustala si¢ lokalizowanie zabudowy z uwzglgdnieniem wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii
zabudowy od drog publicznych Iub drég wewnetrznych. W przypadku nie wyznaczenia na rysunku planu
linii zabudowy, obowigzujg przepisy odrebne.

3. Dla istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajacych
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegoélnych terenow, dopuszcza si¢ roboty budowlane,
ktore nie spowodujg zwigkszenia przekroczenia tych wskaznikow i parametrow.

4. Utrzymuje si¢ istniejace budynki oraz ich czesci usytuowane poza liniami zabudowy oraz dopuszcza sig
ich: przebudowg, rozbudowe, nadbudowe, zmian¢ sposobu uzytkowania — z zachowaniem zasad
ksztaltowania zabudowy, wskaznikow zagospodarowania oraz przeznaczenia terenu wskazanych w
Ustaleniach szczegotowych dla terenow, z zakazem zmniejszania odleglosci budynku od drogi.

5.Dla istniejacej w dniu wejScia w zycie planu zabudowy o dachach niespetniajgcych  zasad
ksztattowania dachow okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terendw, dopuszcza
si¢ roboty budowlane, bez koniecznosci przebudowy tych dachow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) ochrona Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 302 Pradolina Barycz-Gtogow (W), zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) ochrona ujecia wody ,,Serby”, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, na
podstawie przepisow odrebnych;

4) ograniczenie okreslone w pkt 2 nie dotyczy inwestycji zwigzanych z realizacjg drog, parkingow
oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej;

5) dotrzymanie standardow ochrony Srodowiska, okre§lonych w przepisach odrebnych;

6) stosownie do przepisow odrebnych, zwigzanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w
srodowisku do nizej wymienionych rodzajow terendw o zrdéznicowanych dopuszczalnych
poziomach hatasu zalicza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) MN - do terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN/U - do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow:
1) wyznacza si¢ granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszar historycznego
uktadu zabytkowego Przyczotka Mostowego Briickenkopf, zgodnie z rysunkiem planu;
2) w granicach strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia:



3)

4)

5)

a) nakaz zachowania elementow zabytkowego Przyczotka Mostowego - schronu pogotowia,
kaponiery barkowej prawej oraz prochowni,

b) wymdg zachowania i uzupelniania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych, alei i
szpalerow drzew, ujawniajacej uktada dawnego fortu;

c) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem
obszaru,

d) wymodg prowadzenia wszelkich prac przy obiektach zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych, dotyczacych ochrony zabytkow;

w granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ obiekty o walorach historycznych:

a) schronu pogotowia,

b) kaponiera barkowa prawa,

c) prochownia;

dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 3:

a) utrzymanie obecnego ksztattu i formy obiektu oraz detalu architektonicznego,

b) stosowanie barwy odtwarzajacej kolorystyke oryginalnag,

c) utrzymanie zieleni towarzyszacej obiektowi, w stanie nie pogarszajgcym stanu technicznego
obiektu,

d) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem warto$ci
zabytkowych obiektow;

dla czesci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wprowadza si¢ strefe ,,OW”

ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, w ktorej dla inwestycji zwigzanej z

pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z

przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1)

2)

caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych -
GZWP Nr 302 Pradolina Barycz-Gtogow (W), dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne.

czg$C obszaru objetego planem (tereny oznaczone symbolami IMN - 6MN, 1WS, 1E, IKDW-
6KDW), znajduje si¢ w granicach ochrony ujecia wody ,,Serby”, zgodnie z przepisami odrgbnymi
(Rozporzadzenie nr 21/2014 Dyrektora RZGW we Wroctawiu z dnia3 pazdziernika 2014r. (Dz.
Urz. Woj. Doln. z dnia 7 pazdziernika 2014r. poz. 4196), w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Serby”, na terenie gmin Kotla i Gtogéw, powiat gtogowski,
wojewddztwo dolnoslaskie, Rozporzadzenie nr 9/2017 Dyrektora RZGW we Wroctawiu z dnia 14
wrzesnia 2017r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia
wody podziemnej ,,Serby”, (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 19 wrze$nia 2017r., poz. 3874).

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1)

2)

3)

minimalne powierzchnie dziatek:
a) dlaterenow MN:

— dla zabudowy wolnostojacej - 1000 m?,

— dlajednego segmentu w zabudowie blizniaczej - 500 m?,
b) dlaterenéw MN/U - 1200 m?,
¢) dlaterenéw U, UKS - 1000 m?,
minimalne szerokos$ci frontow dziatek:
a) dlaterenow MN:

— dla zabudowy wolnostojgcej - 18 m,

— dlajednego segmentu w zabudowie blizniaczej - 9 m?,
b) dlaterenéw MN/U, U, UKS - 10 m,
kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale
od 60° do 120°;



4)

dla pozostatych terenéw nie ustala si¢: minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki,
szerokos$ci frontu dziatki i kata polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego.

§10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1)
2)

3)

w granicach stref ochrony posredniej ujecia wody ,,Serby” obowiazuja przepisy odrgbne;

obiekty przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z
techniczng infrastrukturg elektroenergetyczna, podlegaja przepisom odrebnym;

ujawnia si¢ na rysunku planu granice granice udokumentowanego ztoza rudy miedzi ,,Gtogow”
RM 6437, w granicach ktorego obowigzujg zasady ochrony, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

obstluga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw odbywaé si¢ bedzie poprzez istniejgcy lub

projektowany uktad drog publicznych, drog wewngtrznych i ciaggéw pieszo-jezdnych;

obstluga komunikacyjna terendw potozonych wzdhuz drogi krajowej DK 12 poprzez istniejgce

zjazdy publiczne, bez mozliwosci lokalizacji dodatkowych zjazdéw bezposrednich wynikajacych

z podziatu terenu lub zmian zagospodarowania poszczeg6lnych terenow;

dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych drog w zakresie

realizacji poszczegdlnych odcinkéw drog oraz modernizacji ich parametrow, w tym budowy

chodnikéw i $ciezek rowerowych;

dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw wewnetrznych;

przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych, w ilosci niezbednej dla

obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) minimum 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny, dopuszcza si¢ mozliwosé¢
lokalizacji obu miejsc parkingowych w garazu,

b) na terenie zabudowy ustugowej i ustug, minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej ustug, jezeli powierzchnia uzytkowa ushug nie przekracza
100 m?, minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 75 m? powierzchni uzytkowej ustug, jezeli
powierzchnia uzytkowa ustug przekracza 100 m?,

¢) dla hurtowni, magazyndéw, placow skladowych — 2 miejsc postojowych na kazdych
10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie miejsc postojowych w poziomie terenu,

wiat, garazy;

ustala si¢ lokalizacje miejsc parkingowych na terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt, jakiemu

te miejsca towarzysza;

lokalizacja miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w iloSci

zgodnej z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)
4)

dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem,
pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odr¢gbnymi;

dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrebnymi;

parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;
dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
niezbgdnej dla obstugi terenu (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow itp.), z
zachowaniem warunkéw wynikajgcych z przepisoOw odrgbnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:



1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
sredniego 1 niskiego napiecia;

2) dla sieci dystrybucyjnych ustala si¢ rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych kablowych,
$redniego i niskiego napigcia;

3) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania
terenow jako wbudowane lub obiekty wolnostojace na wydzielonych dziatkach Iub na terenie
wlasnym inwestora, z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu, dopuszcza si¢ usytuowanie
budynku stacji transformatorowej w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki,

4) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w sytuowaniu obiektow przeznaczonych na staty lub czasowy
pobyt ludzi oraz miejsc dostepnych dla ludnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony przed oddzialywaniem po6l elektromagnetycznych;

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych Zrodel energii o mocy nie przekraczajgcych
100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkdéw w wodg, z uwzglednieniem warunkow dostgpnosci do wody dla
celow przeciwpozarowych, z rozdzielczej sieci wodociagowe;;
2) poza granicami strefy ochrony ujecia wody ,,Serby”, dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia Sciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do dystrybucyjnej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) poza granicami strefy ochrony ujecia wody ,,Serby”, dopuszcza si¢ indywidualne systemy
oczyszczania 1 odprowadzania $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych - ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

6. W zakresie melioracji - obowigzujg przepisy odrebne.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sig:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne w zakresie
systemu gazowego;
2) umieszczenie sieci gazowej niezbgdnej dla zapewnienia dostarczania gazu do odbiorcow;
3) zbiorniki gazu.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ obowigzek stosowania urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe dystrybucyjnych sieci cieptowniczych,
3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych Zrodet energii o mocy
nie przekraczajacych 100kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych.

9. W zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego - dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe
istniejgcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem.

10. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw obowigzujg zasady okreSlone w przepisach odrgbnych

oraz gminnych przepisach dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w Gminie Glogow.

§ 13. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
wszystkich terenow objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 8MN, ustala si¢:



1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym
lub blizniaczym;
2) przeznaczenie uzupeiajgce - ustugi nieucigzliwe z zakresu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

finansow,

handlu detalicznego,

niepublicznych ustug o$wiaty,

niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;.
obstugi firm i klienta,

ustug drobnych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektoéw towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

a) infrastruktury technicznej,

b) dojazdéw wewngtrznych, dojsc, ciagdw pieszych i rowerowych,

¢) miejsc parkingowych,

d) budynkow gospodarczych, wiat, garazy,

e) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
2) zieleni.

3. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w
pomieszczeniach dobudowanych lub w wolnostojgcych budynkach ustugowych;

2) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilascicicla lub wladajacego terenem,
wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp. w
przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke dziatalno$¢ ustugowa.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy:

a)
b)

minimalna — 0,1,
maksymalna - 1,2;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a)

b)

c)
d)

e)

dla terenu 1MN:

— wodleglosci 4 m od strony drogi wewnetrznej KDW

—  w odleglosci 5 m od strony terenu drogi poza obszarem opracowania,

dla terenu 2MN:

—  wodleglosci 5 m od strony drogi wewnetrznej KDW

—  w odleglosci 4 m od strony terenu drogi poza obszarem opracowania,

dla terenu 3MN — w odlegltosci 5 m od strony drogi wewngtrznej] KDW,

dla terenu 4MN, SMN, 6MN — w odleglosci 5 m od strony drog wewnetrznych KDW:

dla terenu 7MN i 8MN- w odleglosci 8 m od strony drogi publicznej klasy dojazdowej KDD
oraz w odlegtosci 6m od drogi wewnetrznej] KDW;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a)

b)

dla budynkow:

— budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 10 m,
— budynki gospodarcze i garaze — 6 m,

dla budowli:

— wiaty, altany — 5 m,
— pozostale — 12 m;

6) dopuszcza si¢ budowe kondygnaciji podziemnych;



7) zasady ksztattowania dachow:
a) ustala si¢ ksztalt dachu:
— pfaski,
— stromy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° dla min. 80% powierzchni
dachu, dla pozostatych 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu;,

b) dla dachow stromych ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachowka,
blacha, blachodachowka lub materiat dachowkopodobny, ustala si¢ zakaz stosowania papy
bitumicznej,

¢) dla dachow ptaskich nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachu;

8) w zakresie elewacji:

a) ustala si¢ stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, w odcieniach
pastelowych, dopuszcza si¢ stosowanie barw w ciemnych odcieniach (odcienie czerni,
szarosci, grafitu) do 30% powierzchni elewacji,

b) =zakaz stosowania koloréw jaskrawych oraz umieszczania na elewacjach elementow
odblaskowych,

c) dopuszcza si¢ elewacje z materialow takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, nie
barwione szkto, drewno, beton, kamien, ceramika, cegta, w kolorach dla nich naturalnych,

d) ustala si¢ zakaz budowy budynkéw z bali oraz zakaz stosowania listew i1 paneli z tworzyw
sztucznych typu ,,siding” oraz blachy, jako podstawowych materialow elewacyjnych.

§15.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym;
2) ushugi nieucigzliwe z zakresu:
a) finansow,
b) gastronomii i rozrywki,
¢) handlu detalicznego,
d) niepublicznych ustug o$wiaty,
e) niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej,
f) obstugi firm i klienta,
g) obstugi pojazdéow samochodowych,
h) ushug drobnych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektoéw towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:
a) infrastruktury techniczne;j;
b) dojazddéw wewnetrznych, dojs¢, ciggdw pieszych i rowerowych;
¢) miejsc parkingowych;
d) budynkow gospodarczych, wiat, garazy;
e) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.
2) zieleni.

3. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowigzuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przez
wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich w
tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwos$ci transportu
itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke dziatalnos¢ ustugowa.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna - 0,9;



S)

6)

7)
8)

9)

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu - w odleglosci 6m od strony drogi

publicznej klasy dojazdowej 2KDD;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow:

- budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe - 10m,
- budynki gospodarcze i garaze - 6m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany - 5m,
- pozostale - 12m;

dopuszcza si¢ budowg kondygnacji podziemnych;

zasady ksztattowania dachow:

a) ustala si¢ ksztalt dachu:

— plaski,
— stromy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° dla min. 80% powierzchni
dachu, dla pozostatych 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dowolny ksztalt dachu,

b) dla dachéw stromych ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace pokrycia dachu:
dachowka, blacha, blachodachoéwka lub material dachowkopodobny, ustala si¢ zakaz
stosowania papy bitumicznej;

c) dla dachow ptaskich nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachu;

w zakresie elewacji:

a) ustala si¢ stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, w odcieniach
pastelowych, dopuszcza si¢ stosowanie barw w ciemnych odcieniach (odcienie czerni,
szarosci, grafitu) do 30% powierzchni elewacji,

b) =zakaz stosowania koloréw jaskrawych oraz umieszczania na elewacjach elementow
odblaskowych,

¢) dopuszcza si¢ elewacje z materialow takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, nie
barwione szkto, drewno, beton, kamien, ceramika, cegta, w kolorach dla nich naturalnych,

d) ustala si¢ zakaz budowy budynkéw z bali oraz zakaz stosowania listew i paneli z tworzyw
sztucznych typu ,,siding” oraz blachy, jako podstawowych materialow elewacyjnych.

§ 16.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 5U, 6U, ustala si¢:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — ustugi z zakresu:
a) budownictwa,

b) finansow,

c) gastronomii i rozrywki,

d) handlu detalicznego i hurtowego,
e) logistyki i transportu,

f) obstugi firmi klienta,

g) obstugi pojazdéow samochodowych,
h) turystyki,

i)  ushug drobnych;

przeznaczenie uzupelniajgce — parkingi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)

2)

obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

a) infrastruktury technicznej,

b) drég wewnetrznych, dojsé, ciagéw pieszych i rowerowych,

¢) budynkow technicznych, gospodarczych, wiat, garazy,

d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni.

3. Dla ustug, o ktéorych mowa w ust. 1:
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1)

2)
3)

4)

5)

obowigzuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przez wilasciciela lub wiladajacego terenem,
wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp. w
przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke dziatalnos$¢ ustugows;

dopuszcza si¢ lokalizacje punktow skupu i sktadowania surowcow kamieniarskich;

dopuszcza si¢ wstgpne magazynowanie odpaddéw (réwniez innych niz komunalne) przez ich
wytworcg, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladow stolarskich i kamieniarskich (przerobka drewna i
produkcja wyrobow z drewna, obrobka kamieniarska)

ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug pogrzebowych oraz spopielarni ciat.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)

4)

S)

6)
7)

8)

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki;
powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna - 1,5;
nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
c) dla terenu 1U - w odlegtosci 10m od strony drogi krajowej DK12, znajdujacej si¢ poza
obszarem opracowania,
d) dlaterenu SU, 6U:
— w odleglosci 12m od strony drogi krajowej DKI12, znajdujacej si¢ poza obszarem
opracowania,
—  wodleglosci 6m od strony drogi publicznej klasy dojazdowej 2KDD,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow:
- budynki ustugowe - 12m,
- budynki gospodarcze i garaze - 6m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany - 5m,
- pozostate - 12m;
dopuszcza si¢ budowg kondygnaciji podziemnych;
zasady ksztattowania dachow:
a) ustala si¢ ksztalt dachu:
— ptlaski,
— stromy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° dla min. 80% powierzchni
dachu, dla pozostatych 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dowolny ksztalt dachu,
b) dla dachoéw stromych ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachéwka
lub materiat dachdwkopodobny, ustala si¢ zakaz stosowania papy bitumiczne;j;
c) dla dachow plaskich nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachu;
w zakresie elewacji:
a) zakaz stosowania kolorow jaskrawych,
b) dopuszcza si¢ elewacje z materiatow takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, nie
barwione szkto, drewno, beton, kamien, ceramika, cegta, w kolorach dla nich naturalnych,
c) ustala si¢ zakaz budowy budynkow z bali oraz zakaz stosowania listew 1 paneli z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”.

§17.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U, 3U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1)

ustugi z zakresu:
a) finansow;
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b) gastronomii i rozrywki;
¢) handlu detalicznego i hurtowego;
d) obstugi firm i klienta;
e) turystyki;
f) ustug drobnych;
2) budynki zamieszkiwania zbiorowego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektéw towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:
a) infrastruktury technicznej,
b) drog wewnetrznych, dojs¢, ciagéw pieszych i rowerowych,
¢) miejsc parkingowych,
d) budynkow technicznych, gospodarczych, wiat, garazy,
e) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
2) zieleni.

3. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1:

1) obowigzuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przez wilasciciela lub wiladajacego terenem,
wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp. w przypadku, gdy
wprowadza on na swojg dziatke dziatalno$¢ ustugows;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug obejmujgcych prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z logistyka i
transportem, skladowaniem 1 magazynowaniem oraz obslugg 1 naprawami mechanicznymi,
demontazem pojazdow, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych,
ustug pogrzebowych oraz spopielarni cial, punktow skupu i sktadowania surowcow wtornych oraz
zaktadow stolarskich (przerdbka drewna i1 produkcja wyrobdw z drewna) i kamieniarskich.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna - 2.,4;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dlaterenu 2U:
— w odlegtosci od 7,5m do 25m od strony drogi krajowej DK12, znajdujacej si¢ poza
obszarem opracowania,
— w odlegtosci od 2m do 3m od strony drogi publicznej klasy dojazdowej 2KDD,
b) dla terenu 3U:
— w odleglosci 12m od strony drogi krajowej DK12, znajdujacej si¢ poza obszarem
opracowania,
— w odlegtosci od 1,5m do 11m od strony drogi publicznej klasy dojazdowej 2KDD;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow:
- budynki ustugowe - 12m,
- budynki gospodarcze i garaze - 6m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany - 5m,
- pozostale - 12m;
6) dopuszcza si¢ budowg kondygnacji podziemnych;
7) zasady ksztattowania dachow:
a) ustala si¢ ksztalt dachu:
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— plaski,
— stromy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° dla min. 80% powierzchni
dachu, dla pozostatych 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dowolny ksztalt dachu,
b) dla dachoéw stromych ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachéwka
lub materiat dachdwkopodobny, ustala si¢ zakaz stosowania papy bitumiczne;j;
¢) dla dachow ptaskich nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachu;
8) w zakresie elewacji:
a) zakaz stosowania kolorow jaskrawych,
b) dopuszcza si¢ elewacje z materiatow takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, nie
barwione szkto, drewno, beton, kamien, ceramika, cegta, w kolorach dla nich naturalnych,
c) ustala si¢ zakaz budowy budynkow z bali oraz zakaz stosowania listew 1 paneli z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”.

§ 18.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U, ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi z zakresu:
a) finansow;
b) gastronomii i rozrywki;
¢) handlu detalicznego;
d) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej;
e) obstugi firm i klienta;
f) turystyki;
g) ushlug drobnych.
2) przeznaczenie uzupelniajace — mieszkanie zwigzane z obstugg funkcji przeznaczenia
podstawowego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:
a) infrastruktury technicznej,
b) drég wewnetrznych, dojsé, ciagéw pieszych i rowerowych,
¢) miejsc parkingowych,
d) budynkow technicznych, gospodarczych, wiat, garazy,
e) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
2) zieleni.

3. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1:

1) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlascicicla lub wladajgcego terenem,
wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp. w przypadku, gdy
wprowadza on na swojg dzialke dziatalnos¢ ustugows;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug obejmujacych prowadzenie dziatalno$ci zwiazanej z logistyka i
transportem, handlem hurtowym, skladowaniem i magazynowaniem oraz obstugg i1 naprawami
mechanicznymi, demontazem pojazdow, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow
mechanicznych, ustug pogrzebowych oraz spopielarni ciat, punktow skupu i sktadowania surowcow
wtornych oraz zaktadoéw stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobéow z drewna) i
kamieniarskich.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna - 2.4;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
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5)

6)
7)

8)

a) w odleglosci 12m od strony drogi krajowej DK 12, znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania,
b) w odleglosci 6m od strony drogi publicznej klasy dojazdowej 2KDD;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
c) dla budynkow:
- budynki ustugowe — 14m,
- budynki gospodarcze i garaze - 6m,
d) dla budowli:
- wiaty, altany - 5m,
- pozostale - 14m;
dopuszcza si¢ budowg kondygnacji podziemnych;
zasady ksztattowania dachow:
a) ustala si¢ ksztalt dachu:
— plaski,
— stromy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° dla min. 80% powierzchni
dachu, dla pozostatych 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dowolny ksztalt dachu,
b) dla dachoéw stromych ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachéwka
lub materiat dachdwkopodobny, ustala si¢ zakaz stosowania papy bitumiczne;j;
¢) dla dachow ptaskich nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachu;
w zakresie elewacji:
a) zakaz stosowania kolorow jaskrawych,
b) dopuszcza si¢ elewacje z materiatdow takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, nie
barwione szkto, drewno, beton, kamien, ceramika, cegta, w kolorach dla nich naturalnych,
c) ustala si¢ zakaz budowy budynkow z bali oraz zakaz stosowania listew 1 paneli z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”.

§ 19.1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UKS, 2UKS, ustala si¢

1)

2)

przeznaczenie podstawowe - ushugi obstugi komunikacji samochodowej — w tym istniejgce stacje
paliw;
przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi z zakresu:
— gastronomii,
— handlu detalicznego,
— obstugi firm i klienta,
—  turystyki,
— ushlug drobnych,
b) parking.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)

2)

obiektow towarzyszgcych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

a) infrastruktury technicznej,

b) drég wewnetrznych, dojsé, ciagéw pieszych i rowerowych,

¢) miejsc parkingowych,

d) budynkow technicznych, gospodarczych, wiat, garazy,

e) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,2;
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5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu - w odleglosci:
a) dla terenu 1UKS — 10m od strony drogi krajowej DK12, znajdujgcej si¢ poza obszarem
opracowania,
b) dla terenu 2UKS:
— 10m od strony drogi krajowej DK 12, znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania,
— 1m od strony drogi publicznej klasy dojazdowej 2KDD;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow - 12m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany - 5m,
- pozostale - 15m;
7) dopuszcza si¢ budowg kondygnacji podziemnych;
8) zasady ksztaltowania dachéw - dopuszcza si¢ dowolne formy dachow i pokry¢ dachowych.
9) w zakresie elewacji:
d) zakaz stosowania kolorow jaskrawych,
e) dopuszcza si¢ elewacje z materialow takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, nie
barwione szkto, drewno, beton, kamien, ceramika, cegta, w kolorach dla nich naturalnych,
f) ustala si¢ zakaz budowy budynkow z bali oraz zakaz stosowania listew 1 paneli z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”.

§ 20.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZD, 2ZD, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodow dziatkowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:
a) infrastruktury technicznej,
b) dojazdéw wewnetrznych, dojs¢, ciagdw pieszych i rowerowych,
¢) miejsc parkingowych,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
2) zieleni.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego — realizacja ogrodow
dziatkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie rodzinnych ogrodow dziatkowych.

§ 21.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
tereny komunikacji — parking.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:
a) infrastruktury technicznej,
b) drog wewnetrznych, dojs¢, ciagéw pieszych i rowerowych,
¢) budowli terenowych takich jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
2) zieleni.

3. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego — ustala si¢ zakaz zabudowy, za
wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 22. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - tereny infrastruktury - elektroenergetyki.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 90% powierzchni dziatki;
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2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 0,9;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow - 5m,

b) budowli — 10 m.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IW, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
tereny infrastruktury technicznej - wodociagowe;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,3;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow - 5m,
b) budowli — 10 m.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
teren wod powierzchniowych $rodlgdowych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektoéw towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, z zachowaniem przepisOw odrebnych, w
tym:
a) infrastruktury technicznej i hydrotechnicznej,
b) budowli terenowych takich, jak: schody, rampy, mury oporowe, itp.;
2) zieleni.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego — ustala si¢ zakaz zabudowy, za
wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i hydrotechniczne;j.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1,
1) ustala si¢ parametry jak dla drogi publicznej klasy dojazdowe;j;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla 1KDD — od 7m do 9,5m (cze$¢ korytarza drogi znajduje si¢ poza obszarem opracowania),
b) dla 2KDD — od 4m do 20m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan (czes$¢
korytarza drogi znajduje si¢ poza obszarem opracowania).

3. W terenach, o ktérych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
1) obiektow budowlanych zwigzanych z realizacjg drog;
2) infrastruktury technicznej;
3) miejsc postojowych;
4) zieleni;
5) chodnikéw, ciggow pieszych i §ciezek rowerowych.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDW do 7KDW ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - drogi wewnetrzne.
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2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu:

1)
2)
3)
4)
5)

dla drogi 1IKDW — 7 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

dla drogi 2KDW — 6 m;

dla drogi 3KDW i 7KDW — 8 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

dla drogi 4KDW, 6KDW — 5 m;

dla drogi SKDW — 8 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie placu do zawracania oraz w rejonie
skrzyzowania.

3. W terenach, o ktérych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)
2)
3)
4)
5)

obiektow budowlanych zwigzanych z realizacjg drog;
infrastruktury technicznej;

miejsc postojowych;

zieleni;

chodnikow, ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Glogow.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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