UCHWALA NR XXXI11/261/2021
RADY GMINY GLOGOW

z dnia 10 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obreb Przedmoscie gmina
Glogow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020r.,
poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(). Dz. U. z2020r. poz. 293 ze zm.), w zwigzku z uchwalg nr V/33/2015 Rady Gminy w Glogowie z dnia
26 marca 2015r., wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrgb Przedmoscie gmina Glogdéw, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw przyjetego uchwata nr
[1I/15/2018 z dnia 12.12.2018r. przez Rad¢ Gminy w Glogowie, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgb Przedmoscie gmina Glogéw,
zwany dalej planem, w granicach okre$lonych na rysunku planu.

2. Integralng czgscia planu s3 rysunki wskali 1:1000, stanowiace zataczniki nr 1, 2, 3 do niniejsze;
uchwaly.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, ktére stanowi zatacznik nr
4 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadafi wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
ktére stanowi zalacznik nr 5 do niniejszej uchwaty,

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r., poz.293 ze zm.), stanowigce zalacznik nr 6 do
niniejszej uchwaty.

4. W planie nie okresla sie:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych, ze wzgledu na brak takich
terenow,

2) szczegblowych zasad i warunkéw scalania i poddzialu nieruchomosei objetych planem miejscowym, ze
wzgledu na brak terenéw wymagajacych ustalenia takich zasad i warunkow,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§2.
Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) obowiazujaca linia zabudowy — linia, na ktdrej nalezy sytuowaé zewnetrzng Sciang nowego budynku, linia
ta nie dotyczy czgsci podziemnych obiektéw budowlanych, budynkéw i budowli infrastruktury techniczne;j
1 urzagdzen budowlanych o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; elementy budynkow tj. okapy, gzymsy,
balkony, wiatrotapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciem, galerie, tarasy, schody zewnetrzne,
pochylnie, rampy moga przekroczy¢ ta lini¢ o nie wiecej niz 1,5m,

2) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
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3) przeznaczenie terenu — planowany sposob uzytkowania lub zagospodarowania terenu, ktéry jest okreslony
na danym terenie,

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje (przewaza)
w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu,

5) przeznaczenie uzupelniajace terenu — jest to cz¢$¢ przeznaczenia terenu, ktéra moze wystepowaé lacznie
z przeznaczeniem podstawowym w sposob okreslony w ustaleniach planu, przy czym dopuszcza sie
nie realizowanie przeznaczenia uzupetniajacego,

6) teren — czgS¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczona symbolem,

7) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego oraz obiekty
i urzadzenia im towarzyszace,

8) ustugi — jest to dzialalnos¢ taka jak: administracja, facznos¢, gastronomia, handel (o powierzchni sprzedazy
do 2000m?), kultura, obstuga firm, obstuga ludnosci, ustugi weterynaryjne, o§wiata i wychowanie, opieka
zdrowotna, turystyka, rozrywka i wypoczynek, rzemiosto oraz inna nie kwalifikujgca sie do mogacej
potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) komunikacja wewnetrzna — nalezy przez to rozumieé elementy komunikacji nie bedace drogami
publicznymi 1 drogami wewnetrznymi, w szczegélnosci: dojécia i dojazdy, place manewrowe,
wraz z zielenig oraz niezbgdna infrastruktura.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§3.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem, na ktérym wystepuje ztoze rud miedzi ,,Glogéw” RM 6437,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) obowiazujaca linia zabudowy,
4) symbole okreslajace przeznaczenie terendw.

2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§4.
Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenéw i odpowiadajace im symbole:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
2) teren rolniczy —R,
3) teren cmentarza — ZC,
4) teren drogi publicznej — klasy dojazdowej — KD-D,
5) teren ciagu pieszo-jezdnego — KPJ,
6) teren komunikacji kolejowej — KK.

§ 5.

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) lokalizacja obiektéw budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz
ustalonymi w planie liniami zabudowy,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych oraz
zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 3.
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§6.
Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)dla z16z rud miedzi ,,Glogéw” RM 6437 znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem, obowiazuja
przepisy odrebne,

2) dotrzymanie standardow ochrony srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych,
3) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznaczy¢ na rézne formy zieleni,

4) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrebnymi, w tym dla terenu
1.MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§7.

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspdtczesne;:

1)dla obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw: budynek karczmy obecnie budynek
mieszkalny ul. Szkolna 23, cmentarz parafialny i kaplica, dla budynkéw nalezy utrzymaé
historyczng forme architektoniczng (utrzymanie gabarytow wysokosciowych, formy/ksztattu dachu
i rodzaju pokrycia dachowego, kompozycji i wystroju architektonicznego elewacji, formy stolarki okiennej
i drzwiowej), wszelkie dzialania na przedmiotowych obiektach nalezy wykonaé zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) dla zabytkowego budynku kaplicy cmentarnej ustala sie:
a) nalezy utrzyma¢ historyczna forme architektoniczng,

b) nakaz zachowania sposobu wykoficzenia elewacji, w tym dekoracji: gzymsy, opaski okienne i drzwiowe,
portale, dekoracja ramowa/pasowa, ptyciny, pod- i nadokienniki,

¢) zakaz docieplania od zewnatrz,
d) nakaz zachowania na elewacji uktadu oraz wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych,

e) nakaz stosowania historycznych materialow wykonfczenia elewacji; kolorystyka elewacji winna
nawigzywac do kolorystyki historyczne;j,

f) w przypadku konieczno$ci wymiany stolarki okiennej, nowe okna winny mieé te sama wielko$¢, ksztalt
1 podzialy oraz wymiary poszczegolnych listew, jak okna oryginalne, okna w calym budynku winny by¢
Jjednakowe, nakaz zachowania oryginalnych drzwi wejsciowych do budynku, w przypadku koniecznosci
ich wymiany nowe winny odtwarza¢ drzwi pierwotne,

g) w przypadku koniecznosci wymiany pokrycia dachowego, nowe pokrycie wykona¢ w formie, ukladzie,
materiale ikolorze, jak historyczne - dachéwka karpiéwka ukladana podwojnie w koronke, czerwona,
matowa,

3)dla terenu 1.ZC, ktérego czgs¢ stanowi zabytkowy cmentarz parafialny wpisany do rejestru zabytkow
nalezy:

a) zachowa¢ i sukcesywnie odtwarza¢ historyczny uktad kompozycyjny,

b) odnawiac i pielegnowaé dendroflore,

¢) dazy¢ do odtworzenia i utrzymania uktadu przestrzennego i komunikacyjnego,
d) zachowa¢ mur ogrodzeniowy okalajacy cmentarz z trzech stron,

4) dla nowej zabudowy w zabytkowym ukladzie ruralistycznym wsi Przedmoscie, tozsamym ze strefa
zabytkow archeologicznych ustala sie:

a) geometri¢ dachu — uklad potaci dachowych: dach dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia polaci
dachowych od 40° do 459,

b) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna fub cementowa w kolorze naturalnej czerwieni, matowa,
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c) stosowanie materialtbw nawiazujacych do lokalnej tradycji budowlanej takich jak: tynk, cegla
klinkierowa,

d) zakaz ksztattowania elewacji zewnetrznych z drewna i drewnianych bali nieotynkowanych, kamienia,
sztucznego kamienia oraz stosowania sztucznych okladzin na elewacjach typu siding,

e) zakaz stosowania kolumn, podpér o przekroju kola oraz wiezyczek, baszt, w elewacjach, w przypadku
podparcia dachu ganku, nalezy stosowa¢ lekka konstrukcje drewniana,

f) zakaz lokalizacji masztéw, wiez oraz elektrowni wiatrowych,

g)w granicy zabytkowego ukladu ruralistycznego ochronie podlegaja nawarstwienia archeologiczne
i znajdujace si¢ w nich wytwory badz $lady egzystencji i dziatalno$ci cztowieka albo zabytki ruchome,

S)dia strefy ochrony zabytkéw archeologicznych ustala sie: ochrone znajdujacych sie w niej zabytkow
archeologicznych w tym réwniez nawarstwienia archeologiczne zwigzane z historycznym osadnictwem,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) ze wzgledu na brak dobr kultury wspolczesnej nie ustala sie ich ochrony.

§ 8.

Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych drég w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkéw drég oraz modernizacji ich parametréw, w tym budowy chodnikéw i $ciezek
rowerowych,

2) obstuga komunikacyjna poszczegélnych terenéw odbywacé si¢ bedzie poprzez istniejacy lub projektowany
uktad drog publicznych i ciagu pieszo-jezdnego,

3) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktérym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca
towarzysza,

4) ustala sie:

a)na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca parkingowe na kazde
mieszkanie, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obu miejsc parkingowych w garazu,

b)dla ustug minimum Imiejsce parkingowe nakazde 50m?> powierzchni uzytkowej ushug, jezeli
powierzchnia uzytkowa ustug nie przekracza 100m?, minimum 1 miejsce parkingowe nakazde 75m?
powierzchni uzytkowej ustug, jezeli powierzchnia uzytkowa ushug przekracza 100m?,

5) lokalizacja miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§9.

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury technicznej:

a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drég i innych
terenow publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w lit. a) dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia,

¢) dopuszcza sig etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych systeméw infrastruktury
technicznej,

d) dopuszcza sig przebudowe sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

e) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na
terenach wlasnych inwestorow,
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f) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych,
2) zaopatrzenie w wode:
a) z dystrybucyjnej sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
wodociggowych, '

3) odprowadzanie $ciekdw:

a) odprowadzenie Sciekow do dystrybucyjnej sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci dystrybucyjnej
kanalizacji sanitarne;j,

4) odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
5) w zakresie melioracji: obowiazujg przepisy odrebne,
6) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej zistniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, sieci
dystrybucyjnych napowietrznych, napowietrzno-kablowych i kablowych, $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacych dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych oraz
budowe stacji transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terenéw
Jako wbudowane lub obiekty wolnostojace na wydzielonych dziatkach lub na terenie wlasnym inwestora,
z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu, dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji
transformatorowej w odleglosci 1,5m od granicy dziatki lub w granicy dzialki,

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych wtym wykorzystujacych energie wiatru o mocy
mikroinstalacji,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
gazowych,
9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zasilanie:
- gazem,
- energia elektryczng,
- z dystrybucyjnej sieci cieplowniczej,
- paliwami ciektymi i statymi,
- z odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100kW,

b) obowiazuje stosowanie instalacji o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa miejscowego,

¢) dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe i przebudowe dystrybucyjnych sieci cieplowniczych.

10) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz
budowg nowych dystrybucyjnych sieci teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem,

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi iaktami prawa
miejscowego.
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§ 10.
Obowiazuja nastepujgce ustalenia dotyczace ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw:

1) wzdluz terenéw komunikacji kolejowej obowiazuje strefa ograniczonego uzytkowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

2) w strefie sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie zprzepisami
odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenéw

§11.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojaca,
2) uzupelniajace:

a) zabudowa ustugowa — ushigi, zwylaczeniem ustug rzemiosta ucigzliwego (w tym: warsztaty
samochodowe, stolarnie),

b) infrastruktura techniczna,
¢) zielen,
d) miejsca parkingowe, garaze, budynki gospodarcze.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy jak na rysunku planu,
2) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, obowigzujg ustalenia §7,
3) dla terenow objetych zabytkowym uktadem ruralistycznym wsi, obowiazuja ustalenia §7,
4) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 10m,
b) dla pozostatych budynkow: 6m,
c¢) dla budowli; 12m,
4) ustala si¢ maksymalng ilos¢ kondygnacji nadziemnych: dwie,
5) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,1 maksymalna 2.0,
6) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 60%,
7) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna na 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
8) dopuszcza si¢ ustugi w formie powiazanej z budynkiem mieszkalnym na pierwszej kondygnacji,

9) dopuszcza si¢ budynki garazowe, wolnostojgce lub dobudowane.

§ 12.
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.R, 2.R ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: rolniczy — grunty rolne, uprawy polowe,
2) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

2.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow, oraz budowli rolniczych,

2) dla budowli rolniczych ustala si¢ maksymalng wysokosci do 15m,
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacja infrastruktury technicznej nie moze
narusza¢ przepiséw odrebnych.

§13
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZC ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: cmentarz,
2) uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen,
¢) parkingi,
d) komunikacja wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja przepisy odrebne,

2) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw, obowiazuja ustalenia §7,

3) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,01 maksymalng 0,5,

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki: 70%

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 5% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 14.
1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KD-D, 2.KD-D ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna — klasy dojazdowe;j,
2) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 niniejszego paragrafu, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
fadu przestrzennego i przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 1.KD-D szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 7m do 12m oraz jak na rysunku planu,
2) dla terenu 2.KD-D szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10m oraz jak na rysunku planu,

3) obowigzujg zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji okreslone w §9
pkt 1 niniejszej uchwaty,
4) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych.

3. Tereny, o ktorych mowa wust. 1 niniejszego paragrafu wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu
publicznego.

§ 15.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KPJ ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: ciag pieszo-jezdny,

2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania fadu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 8m do 10m oraz jak na rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ jezdnie, chodnik, o$wietlenie, Sciezke rowerowa, zielen.
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§ 16.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KK ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: teren komunikacji kolejowej,
2) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania fadu przestrzennego
1 przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

2) linie kolejowe wraz zniezbgdna infrastruktura, dopuszcza sie przebudowe, odbudowe, rozbudowe,
nadbudowg istniejacej zabudowy oraz budowe nowych budynkéw, budowli iurzadzen technicznych
stuzacych do prowadzenia ruchu kolejowego,

3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
4) kolejowe tereny zamkniete.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. | wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego. Granice terenu
inwestycji celu publicznego tozsame z linami rozgraniczajacymi terenu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§17.

Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2020r., poz. 293 ze zm.) ustala si¢ dla wszystkich terendw, stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 18.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Glog6w.

§19.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Piotr Cypirjaﬁski
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XXXII1/261/2021
Rady Gminy Glogéw

z dnia 10 marca 2021 r.

Zatacznik nr 5

do uchwaly nr XXXII1/261/2021
Rady Gminy w Glogowie

z dnia 10 marca 2020r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

W nawigzaniu do art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy w Glogowie, stwierdza, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadafh wlasnych gminy beda finansowane

z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze
srodkow zewngtrznych.
Przewodniczacy Rady Gminy PRZEW 02C }} CY RADY
Pioir Cypryjanski
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Zalacznik Nr 6 do uchwaty Nr XXXII1/261/2021
Rady Gminy Glogow

z dnia 10 marca 2021 r.

Zatacznik nr 6

do uchwaty nr XXXI11/261/2021
Rady Gminy w Glogowie

z dnia 10 marca 2021r.

Dane przestrzenne.

ICZACY RADY

/

Pioty Cypryja nski

PRZEWOD!
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktérego
uprawniaja Rade Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2020r. poz. 293 ze zm.) zwanej dalej ustawa.

Niniejsza uchwala jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, podjetej na podstawie uchwaty nr V/33/2015 Rady Miejskiej w Glogowie z dnia 26 marca 2015 r.,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obreb Przedmoscie
gmina Glogéw.

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 Ustawy.

Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez wprowadzenie do projektu planu
ustalen dotyczacych miedzy innymi: parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu w nawigzaniu i dostosowaniu do istniejgcej zabudowy w otoczeniu, obowiazujacej linii zabudowy,
maksymalnej ilosci kondygnacji nadziemnych, maksymalnej wysokosci zabudowy, ksztatu dachu, kata
nachylenia polaci dachowych, rodzaju pokrycia dachu, minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki, minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej dzialki budowlanej, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy
innymi: minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych, lokalizacje obiektéw budowlanych
zgonie Z przepisami techniczno — budowlanymi oraz ustalonymi w planie liniami zabudowy, zakaz lokalizacji
elektrowni wiatrowych oraz poprzez ustalenia okreslone w pkt. 1).

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrone gruntéw rolnych i lesnych, poprzez
wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy innymi: dotrzymania standardéw ochrony
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, zakazu przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego przepisami odrebnymi, ochrony przed emisja zanieczyszczen, ochrony zloza rud miedzi ,,Glogow”
RM 6437, przeznaczenia na rézne formy zieleni powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych, zaopatrzenia
w wodg, odprowadzanie $ciekoéw komunalnych, odprowadzania woéd opadowych i roztopowych oraz
dopuszczenie odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100kW. Projekt miejscowego planu wymagal uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit
zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze 0,6438ha gruntéw rolnych klasy II.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, poprzez wprowadzenie
do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi: obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow
czy zabytkowego ukfadu ruralistycznego wsi Przedmos$cie tozsamego ze strefa zabytkéw archeologicznych.
W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania débr kultury wspélczesne;.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych,
poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalefi dotyczacych miedzy innymi: dotrzymania standardéw ochrony
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, zakazu przekraczania dopuszczalnego poziomu halasu
okreslonego przepisami odrebnymi, ochrony przed emisja zanieczyszczett, gospodarowania odpadami, stosowania
ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej,
wyznaczenie minimalnej liczby miejsc parkingowych w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
Zapisy planu uwzgledniaja potrzeby oséb niepelnosprawnych na terenach publicznie dostepnych.
W zakresie dostgpnosci do terenéw 0s6b niepelnosprawnych przyjeto réwniez ustalenia dotyczace ksztaltowania
uktadu komunikacyjnego, polegajace miedzy innymi na zapewnieniu dojazdu do wszystkich nieruchomosci
w granicach objetych planem. W najblizszym otoczeniu cmentarza nie planuje sie nowej zabudowy (zgodnie
z polityka przestrzenng gminy wyznaczona w Studium). W granicach od 50m do 150m od planowanego
cmentarza znajduje si¢ sie¢ wodociggowa a wszystkie budynki korzystajace z wody sg do sieci podiaczone.
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959r. w sprawie okreslenia,
Jjakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze, dla planowanego cmentarza wyznaczono
stref¢ sanitarng wynoszaca 50m. Dla planowanego powickszenia cmentarza w miejscowosci Przedmoscie
nalezaloby wykona¢ odpowiednie badania geotechniczne i geologiczne oraz uzyskac stosowne uzgodnienia.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez doprowadzenie do zgodnosci ustalen planu z faktycznym sposobem
uzytkowania i zagospodarowania terenéw oraz planami inwestycyjnymi gminy. Tereny planu sa czesciowo
zainwestowane, a caly obszar planu jest dobrze skomunikowany poprzez istniejaca sie¢ drog, a takze wyposazony
w infrastrukture techniczng.

7) Prawo wilasnodci, poprzez: rozpatrzenie i uwzglednienie wnioskéw mieszkancow i inwestoréw majace na celu
umozliwienie realizacji przysztych inwestycji, zapoznanie si¢ ze struktura wlasnosci terenéw objetych planem,
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wylozenie do publicznego wgladu projektu planu majace na celu uwzglednienie w maksymalnym stopniu,
ewentualnych uwag sktadanych przez zainteresowanych.

8) Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty
1 urzadzenia sluzace obronno$ci i bezpieczenstwu pafistwa, (projekt planu zostat uzgodniony z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczefistwa panstwa), w planie nie wprowadzono zapiséw ktére
niekorzystnie wptywaja na obronnoé¢ i bezpieczenstwo panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego, poprzez uwzglednienie w planie zapiséw pozwalajacych na optymalizacije
skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczegélno$ci w zakresie rozbudowy i budowy drég oraz sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, ktérych budowa i utrzymanie nalezy do zadaf wiasnych gminy.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych, poprzez
wprowadzenie do projektu planu ustaleri dotyczacych migdzy innymi: zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw infrastruktury technicznej (sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, melioracyjnych, gazowych,
elektroenergetycznych, zaopatrzenia w cieplo oraz obiektéow im towarzyszacych), a dla systeméw
telekomunikacyjnych wprowadzono zasady rozbudowy i przebudowy istniejacych oraz budowy nowych sieci i
przylaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem nowych inwestycji.

11)Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez: zapewnienie mozliwosci
skfadania wnioskéw do planu oraz poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami oraz umozliwienie zainteresowanym
wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu. Zgodnie art. 18 ust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi wniesione w postaci elektronicznej, uznaje si¢ jako uwagi wniesione na
pismie. Udziat spoleczenstwa w toku opracowania planu, zostal zapewniony réwniez zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z
2020r. poz. 283 ze zm.).

12)Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez: poinformowanie spoleczenstwa za
posrednictwem ogloszen publikowanych w prasie i obwieszczen wywieszanych na tablicy, a takze w sposob
zZwyczajowo przyjety w gminie, o podjeciu uchwaly i mozliwosci sktadania wnioskéw oraz wylozeniu projektu
planu do publicznego wgladu, udziatu w dyskusji publicznej i sktadaniu uwag. Dokumentacja prac planistycznych
pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

13)Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, poprzez ustalenie
w planie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode (obszar planu jest wyposazony w sie¢ wodociggowa). Dla strefy
sanitarnej od cmentarza obowiazuja przepisy odrebne.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 Ustawy.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreélajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu:

1) Wazony byl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania; interes
prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie; zabezpieczenie interesu publicznego polegalo na
zapewnieniu rezerw terenu pod budowe gléwnych elementéw ukladu drogowego oraz terenéw infrastruktury
technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia terenéw objetych planem w niezbedne media. Zapoznano si¢ z
wykazem wilascicieli i wladajacych oraz wykazem decyzji w indywidualnych sprawach dotyczacych
zagospodarowania terenu.

2) Wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne poprzez: zapoznanie si¢ z analiza zasadnosci
przystapienia do sporzadzania planu oraz wykonanie analizy komunikacyjnej oraz potozenia terenu w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy, inwentaryzacji w terenie, analizy wlasno$ci terenu oraz wykonanie pomiaréw
powierzchni terenu; analiz¢ zapiséw obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego; analize opracowania ekofizjograficznego, analize terenéw pod wzgledem przeznaczenia ich na
cele nierolnicze i nielesne oraz uzyskanie stosownej zgody, opracowanie prognozy oddzialywania na srodowisko
projektu miejscowego planu, ktérej celem bylo podsumowanie istniejacego stanu $rodowiska oraz okreslenie
potencjalnego wplywu realizacji ustaleni zawartych w projekcie planu na poszczegdlne elementy srodowiska
przyrodniczego i kulturowego; opracowanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia mpzp ktérej celem jest
pomoc w zakresie racjonalizacji, z punktu widzenia efektywnosci ekonomicznej, podejmowanych decyzji,
przedstawienie ich mozliwych do przewidzenia skutkéw oraz zwrdcenie uwagi na potencjalne zagrozenia,
zwiazane z ich realizacja.

3. W ustaleniach projektu w nastepujacy sposéb zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 Ustawy.
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W planie nie wyznaczono terenéw pod nowa zabudowe.

4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. Ustawy.

Wéjt Gminy Glogéw wykonat analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Uchwala o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ww. ustawy zostala przyjeta przez Rade Gminy Glogéw
uchwata nr XXV/238/2010 z dnia 10 listopada 2010r. Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami
analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostaly
zestawione, dla poszczegélnych lat spodziewane wydatki i wplywy w zwiazku z realizacja ustalen zawartych
w analizowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nastepnie zdyskontowana zostala,
na dzien sporzadzenia prognozy, réznica pomiedzy wplywami a wydatkami gminy przy stopie dyskontowej. Stopa ta
zostata oszacowana na podstawie danych z rynku kapitalowego w odniesieniu do bezpiecznych dugoterminowych
lokat skarbowych i z uwzglednieniem ryzyka inwestowania na lokalnym rynku nieruchomosci.

6. Przebieg prac planistycznych.

Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepiséw przywolywanej na wstepie ustawy:

1) ogloszono 1 obwieszczono o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzgdzenia planu oraz zawiadomiono
organy i instytucje okreslone ustawa, w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaly wniesione wnioski do
planu;

2) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaly odpowiednio wykorzystane
W opracowywarniu;

3) projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko), dostosowany do wymagan ustawy, rozporzadzen
wykonawczych i przepiséw odrgbnych, zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

4) wprowadzono zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu i przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim

rozwigzaniami. Do projektu planu wptynely uwagi.

Ztozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwagi rozpatrzono w terminie

okreslonym w art.17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nieuwzglednione uwagi,

zostaly przedstawione Radzie Gminy Glogéw do rozpatrzenia.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik do uchwaty.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik uchwaty.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 Ustawy stanowia zatacznik do niniejszej uchwaly.

Rada Gminy Glogéw, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu stwierdza, Ze nie narusza on ustaled Studium

uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw przyjetego uchwala nr I11/15/2018

Z dnia 12.12.2018r.

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono ponadto nastepujace wytyczne wynikajace z przepiséw art. 55

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 283 ze zm.).

Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami i realizuje

przedstawione w uchwale zamierzenia.
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