UCHWALA NR XXXI11/260/2021
RADY GMINY GLOGOW

z dnia 10 marca 2021 .,

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu
Ruszowice czesé 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. 2020 poz. 713 ze zm.) iart. 20 ust. 1iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2020 poz. 293 ze zm.), w zwigzku z uchwala
Rady Gminy Glogéw nr XV/110/2019 z dnia 6 listopada 2019 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrgbu Ruszowice, zmienionej uchwala
nr XVIII/132/2019 z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie zmiany uchwaly nr XV/110/2019 z dnia 6 listopada
2019r., wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czgsci obrebu Ruszowice, po stwierdzeniu nie naruszania ustalen studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Glogdéw, przyjetego uchwata nr I111/15/2018 z dnia
12 grudnia 2018 r., Rada Gminy Glogéw uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w cze$ci obrebu Ruszowice
cze$¢ 1 — zwang dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego oznaczono na rysunkach, stanowigcych zataczniki
do planu miejscowego nr 1, 2 i 3.

3. Zalacznikami do miejscowego planu sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 arkusz 1/3;
2) zalacznik nr 2 — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 arkusz 2/3;
3) zalgcznik nr 3 — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 arkusz 3/3;

4) zakgeznik nr 4 — rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

5) zalgeznik nr 5 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

6) zatacznik nr 6 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

4. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowia obowiazujace ustalenia planu
miejscowego:

1) granice obszaru objetego zmiana planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) pasy technologiczne sieci wysokiego napiecia;

7) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;

8) drzewa do zachowania;

9) strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej.
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5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowig jego ustalen
i maja charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystgpowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla sie:
1) zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej;

2) granic 1sposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztway

3) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
4) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podzialéw nieruchomoscei;

5) granic obszar6w rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

6) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

7) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko;

8) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;

9) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;
10) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych;
11) granic terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

12) sposobu  usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie
dostepnych;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§2.
Nastgpujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:
1) rysunek planu miejscowego — zataczniki graficzne, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaly;
2) symbol — oznaczenie terenu, w ktérym kolejno:
a) litery oznaczajg przeznaczenie terenu,

b) liczby po literach oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go zterenéw o tym samym przeznaczeniu
w obszarze objgtym planem miejscowym;

3) kategoria przeznaczenia terenu — zestaw dopuszczonych przeznaczeti i zasad zagospodarowania terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca te czgé¢ terenu, na
ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw; linia ta nie dotyczy znajdujacych sie w granicach obszaru
objetego planem miejscowym: budowli, urzadzen budowlanych, obiektéw malej architektury, czesci
podziemnych budynkow oraz zadaszen nad wejéciami do budynkéw, schodéw, balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow 1 okapow nieprzekraczajacych tej linii o wigcej niz 2,0 m;

5) obowigzujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi byé usytuowane
nie mniej niz 50% zewngtrznej krawedzi co najmniej jednej zewnetrznej $ciany budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dzialce budowlanej, przez ktérg przebiega ta linia; linia ta nie dotyczy znajdujacych sie
w granicach obszaru objetego planem miejscowym: budowli, urzadzen budowlanych, obiektéw malej
architektury, czgsci podziemnych budynkéw oraz zadaszefi nad wejsciami do budynkéw, schodéw,
balkondw, wykuszy, loggii, gzymséw iokapéw nieprzekraczajacych tej linii o wiecej niz 2,0 m; dla
pozostatych budynkéw linia ta stanowi nieprzekraczalng linig¢ zabudowy;
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6) powierzchnia zabudowy — zajeta powierzchnia terenu wyznaczona w rzutowaniu przez zewnetrzne
krawedzie zewngtrznych $cian budynkéw w stanie wykoficzonym, do powierzchni tej nie wlicza sie czesei
obiektéw budowlanych niewystajacych ponad powierzchnie terenu a takze ramp i schodéw zewngtrznych
oraz wystepéw dachowych;

7) drobna aktywno$¢ gospodarcza — nalezy przez to rozumieé¢ dzialalno$é wytwéreza i ustugowa
prowadzong przez mikroprzedsigbiorstwa i wykonywang wylacznie w budynkach;

8) dachy symetryczne — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwu iwielospadowe wtym mansardowe
o symetrycznym nachyleniu polaci zbiegajacych sie w jednej kalenicy;

9) dachy plaskie — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°;

10) dzialalno$¢ nieucigzliwa dla otoczenia — wszelka dziatalno$é, ktérej ucigzliwo$é nie wykracza poza
granice dzialek budowlanych, na ktérych dziatalnosé ta jest zlokalizowana;

11) ucigzliwos¢ — zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi i utrudniajace ich funkcjonowanie, szczegdlnie
w postaci przekroczenia norm dopuszczalnych pozioméw hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
gruntu i wody.

§3.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) obowiazujgce inieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg wskazano na rysunku planu
miejscowego;

2) dla nowych budynkéw zachowanie odleglosci nie mniejszej niz 5,0 m od granic dziatek wewnetrznych
ciggdw komunikacyjnych niewydzielonych w planie miejscowym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu miejscowego,
nalezacej do innej Kkategorii przeznaczenia terenu niz ustalona dla poszczegdlnych terenéw lub
niespelniajacej wskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu okreslonych w planie
miejscowym;

4) o ile w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw nie ustalono inaczej obowiazuje maksymalna wysokosé
zabudowy dla budowli — 15,0 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli okre§lona w pkt4 lub w ustaleniach dla poszczegélnych
terenow nie dotyczy budowli stuzacych facznosci publicznej;

6) przy projektowaniu poszczegdlnych elementéw zainwestowania nalezy uwzglednié zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczegdlnosci stuzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej
osobom ze szczegblnymi potrzebami.

§ 4.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktérego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w érodowisku naleza
poszczegolne tereny wyznaczone w planie miejscowym podlegajace ochronie akustyczne;:

a) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg — wyznaczone w planie miejscowym tereny
oznaczone symbolem MN,

b) tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe — wyznaczone w planie miejscowym tereny
oznaczone symbolami: MNU, MWU;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia whasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej wymienionych w pkt 1, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

3) na wszystkich terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz, o ktérym mowa w pkt 3 nie dotyczy obiektow liniowych;
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5) ustala si¢ nakaz ochrony i zachowania istniejacych zadrzewien srodpolnych poprzez ich wkomponowanie
w zielef urzadzong lub nieurzadzona towarzyszaca poszezegdlnym terenom.

§5.

W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu: ustala si¢ nasadzenia zieleni wylgcznie gatunkami
wlasciwymi dla lokalnych uwarunkowan siedliskowych i geograficznych.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:
1) dla zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) stosuje si¢ na rysunku planu miejscowego oznaczenie zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,

b) obowiazujg przepisy odrebne,

¢) ochronie na podstawie przepisow odrgbnych podlegaja nawarstwienia archeologiczne zwiazane
z historycznym osadnictwem;

2) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw:

a) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego jako obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji
zabytkéw, zgodnie z numeracja:

- 1 — budynek mieszkalny, ul. Teczowa 68,
- 2 — budynek mieszkalny, ul. Teczowa 70,
b) obowiazujg przepisy odrebne,

¢) budynki, o ktérych mowa w lit. aobejmuje si¢ ochrong w planie miejscowym poprzez ustalenia
dotyczace robdt budowlanych:

- nakazuje si¢ zachowanie bryly budynku i jego gabarytéw,
- nakazuje si¢ zachowanie sposobu wykonczenia elewacji, w tym dekoracji,
- zakazuje si¢ docieplania budynku od zewnatrz,

- nakazuje si¢ zachowanie na dachu historycznych elementéw jak: okna powiekowe, lukarny oraz
podobnych,

- nakazuje si¢ zachowanie na elewacji ukladu oraz wielko$ci otworéw okiennych i drzwiowych,
- nakazuje si¢ stosowanie historycznych materialéw wykoficzenia elewacji,
- nakazuje si¢ stosowania kolorystyki elewacji nawigzujacej do kolorystyki historycznej,

-na eksponowanych elewacjach ipotaciach dachowych zakazuje si¢ lokalizacji technicznego
wyposazenia budynkéw jak: klimatyzatory, przewody dymowe i wentylacyjne, panele fotowoltaiczne
oraz podobne,

-w przypadku wymiany stolarki okiennej nakazuje si¢ zastosowanie nowej stolarki odtwarzajacej
cechy oryginalnej w zakresie: wielko$ci, ksztaltu i podziatéw,

- w przypadku wymiany drzwi wejéciowych nakazuje si¢ zastosowanie nowych drzwi odtwarzajacych
wyglad drzwi oryginalnych,

- ustala si¢ material pokrycia dachu: dachéwka karpiéwka ukladana podwdéjnie w koronke, czerwona,
matowa

3) oznacza si¢ granicg historycznego ukladu ruralistycznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw,
objetego ochrona w planie, w ktorym obowiazuja nastepujgce wymogi konserwatorskie:

a) zakazuje si¢ prowadzania nowych przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoly zabudowy,

b) ustala si¢ zachowanie historycznego ukfadu drog wraz z rodzajem nawierzchni,
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¢) nowe i przebudowywane linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne dopuszcza sie jedynie w formie
skablowanej,

d) ustala si¢ geometri¢ dachow:
- ustala si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu gléwnych polaci w zakresie 40° do 45°,

-nad czgsciami dobudowanymi do gléwnych bryl budynkéw jak: zadaszenia taraséw, wiatrolapy,
dopuszcza si¢ dachy o potaci do 45°,

e) ustala si¢ pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna lub cementowa,
f) ustala si¢ kolorystyke dachow: ceglasta, czerwona, matowa,
g) dla elewacji:
- ustala si¢ materiaty wykonczeniowe: tynk, cegla klinkierowa czerwona,

- zakazuje si¢ materialéw wykoficzeniowych: nieotynkowane bale drewniane, oktadziny typu siding,
tynk mozaikowy, kamien, sztuczny kamien, drewno,

h) dla budynk6w zakazuje si¢ stosowania kolumn i podpér o przekroju kota oraz wiezyczek i baszt,
i) w przypadku podparcia dachu ganku, nalezy zastosowa¢ lekka konstrukcje drewniana,

J) na eksponowanych elewacjach i potaciach dachowych zakazuje si¢ lokalizacji technicznego wyposazenia
budynkoéw jak: klimatyzatory, przewody dymowe i wentylacyjne, panele fotowoltaiczne oraz podobne,

k) nowe i istniejace budynki winny posiada¢ charakter miejscowej tradycji budowlanej w zakresie sposobu
ksztatowania bryly oraz elewacji zewnetrznych, geometrii, dachow, materialu budowlanego
1 wykonczeniowego, wystroju architektonicznego, kolorystyki materialu budowlanego, sposobu
zagospodarowania dziakki,

1) nalezy preferowa¢ inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupelienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem terenu,

m) zakazuje si¢ lokalizacji masztoéw, wiez i dominant architektonicznych innych niz przeznaczone na
potrzeby tacznosci publiczne;j;

4) wyznacza sig stref¢ obserwacji archeologicznej, objeta ochrong w planie, dla ktérej:
a) stosuje si¢ na rysunku planu miejscowego oznaczenie strefa ,,OW?” ochrony konserwatorskiej,

b) ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych podlegaja nawarstwienia archeologiczne zwigzane
z historycznym osadnictwem.

§7.
W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) jako tereny publiczne wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami KDL i1 KDD;

2) dla terenéw, o ktérych mowa pkt 1 ustala sig:

a) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sig, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, poza przeznaczeniem okreslonym
dla terenu lokalizacje:

- zieleni,
- budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa,
- miejsc odpoczynku,

¢) wysokos¢ budowli wymienionych w lit. b nie moze przekraczaé 4,0 m.
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§ 8.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) na arkuszu nr 1/3 rysunku planu miejscowego ze wzgledu na przebieg gazociggu wysokiego cisnienia
o srednicy DN 300 i ci$nieniu 6,3 MPa oraz gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy DN 200 i ciénieniu
6,3 MPa obowigzuje strefa kontrolowana wiazaca si¢ z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu
terenow, ktorej szerokos¢ wynika z zalacznika nr 2 tabela nr 1 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich
usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640) i wynosi od 2 m do 35 m od osi gazociagu w zaleznosci od rodzaju
obiektu terenowego;

2) w strefie kontrolowanej gazociggéw wysokiego cisnienia, o ktorej mowa w pkt 1, wystepuja okreslone
w przepisach odrgbnych ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, w tym zakaz sadzenia
drzew ikrzewow w odleglosci 2 m od osi gazociagu;

3) obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego zloza rudy miedzi ,,Glogéw” nr 6437,
dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne;

4) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego istniejace linie elektroenergetyczne wysokiego i $redniego
napigcia, w odniesieniu do ktérych obowiazujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

§9.

W zakresie szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dzialek:

1) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwoscig odchylenia maksymalnie
0 30°;

2) minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 500 m2,
b) na terenach oznaczonych symbolem MNU i MWU: 1000 m2,
c) na terenie oznaczonym symbolem UC: 2000 m?,
d) na pozostatych terenach nie przeznaczonych na cele rolne i lesne: 1 m?;
3) minimalne szerokosci frontow dzialek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 12 m,
b) na terenach oznaczonych symbolami MNU, MWU: 18 m,
¢) na terenach oznaczonych symbolem UC: 25 m,

d) na pozostatych terenach nie przeznaczonych na cele rolne i lesne: 1 m.

§ 10.

W zakresie szczegélowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy dla budynkéw na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem
WS;

2) ustala si¢ pasy technologiczne istniejacych sieci wysokiego napigcia, oznaczone na rysunku planu
miejscowego, o szerokosci 40,0 m, po 20,0 m od osi linii;
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3) w granicach paséw technologicznych, o ktérych mowa w pkt 2 ustala sie:
a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) utrzymanie zieleni niskiej, bez zadrzewien.

§11.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie:
1) powiazanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi publiczne:
a) klasy lokalnej i dojazdowej, oznaczone symbolami KDL i KDD,
b) sasiadujace bezposrednio z obszarem objetym zmiang planu miejscowego;
2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem miejscowym:
a) wyznacza si¢ tereny:
- drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,
- drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD,
- drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW,

b) dopuszcza si¢ obsluge przez drogi publiczne iinne drogi posiadajace dostep do drég publicznych,
sgsiadujace bezposrednio obszarem objetym zmiang planu miejscowego;

3) ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia wewnetrznych ciagéw komunikacyjnych dla pojazdéw i pieszych
w ramach ustalonego przeznaczenia o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m.

2. Ustala si¢ nastgpujacg klasyfikacj¢ funkcjonalng drog:
1) KDL.1 - drogi publiczne w klasie lokalnej - ulice, dla ktérych ustala sie:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 12,0
m,

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych;
2) KDD.1 do KDD.4 — drogi publiczne w klasie dojazdowej - ulice, dla ktorych ustala sie:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dzialek budowlanych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 10,0
m,

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych,

d)dla terenu KDD.4 nakaz zachowania istniejacych drzew wskazanych na rysunku zmiany planu
z zachowaniem ograniczefi wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) KDW.1 do KDW.3 — drogi wewnetrzne, dla ktorych ustala sie:
a) obsluge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dzialek budowlanych,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
¢) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych:
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdw liniowych.

3. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa:

1) 1 miejsca na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny w pozostalej zabudowie mieszkaniowej;
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3) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej dla funkeji ustugowych;

4) z wynikowej liczby miejsc do parkowania realizowanych na podstawie pkt 1-3, na obszarach i terenach
innych niz drogi publiczne, strefy zamieszkania i strefy ruchu, ustala si¢ liczbe miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilodei:

a)l miejsce po przekroczeniu 6 lokali mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,

b) I miejsce po przekroczeniu 10 lokali mieszkalnych w pozostatej zabudowie mieszkaniowej,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowych.
4. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 4 nalezy urzadzi¢:
1) w formie: placéw postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych;
2) w granicach terenu, na ktérym zlokalizowane sa lokale i obiekty, dla ktdrych ilo$é tych miejsc jest liczona.

5. Wynik obliczen ilosci miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 4 nalezy zaokragli¢ do pelnej liczby
w gore.

6. W przypadku dzialek zabudowanych przed dniem wejscia w zycie planu miejscowego dopuszcza sie
realizacj¢ miejsc do parkowania wilosci mniejszej niz okre$lona w ust. 4 przy zachowaniu wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach dla poszczegélnych terendw.

§12.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dla infrastruktury petnigcej funkcje przesylowa — dopuszczenie przebudowy oraz remontéw obiektow
liniowych i sieci uzbrojenia terenu na catym obszarze objetym planem miejscowym, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dla infrastruktury petniacej funkcje dystrybucyjna:

a) rozbudowe oraz lokalizowanie obiektow liniowych i sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drog
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje nowych obiektéw liniowych isieci uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktorych mowa w lit. a, przy czym lokalizacja tych obiektéw nie moze uniemozliwiaé
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

¢) lokalizacj¢ nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposéb zapewniajacy dostep w celu
ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z drog publicznych lub z innych drég posiadajacych dostep
do drogi publiczne;j;

3) nalezy zapewni¢ polaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym z ukladem
zewngtrznym, przy uwzglednieniu parametréw spdjnych z parametrami ukladu zewnetrznego;

4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z uje¢ indywidualnych;
5) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) bytowo-komunalnych ustala si¢ odprowadzenie ze wszystkich obiektéw budowlanych:

- do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki
wodami,

- do bezodptywowych zbiormikéw na nieczystosei ciekle,
- do indywidualnych oczyszczalni sciekow,
b) innych niz bytowo-komunalne nalezy postgpowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
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a) stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wéd w miejscu opadu,
w szczegllnosci  poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odplywu do odbiornika,
z zastrzezeniem lit. b,

b)do sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ wylacznie odprowadzenie czesci wod opadowych
i roztopowych, ktérych zagospodarowanie, o ktérym mowa w lit. a nie bylo mozliwe;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng:

a) przebudowe i remonty sieci przesylowej w postaci: stacji transformatorowych, linii napowietrznych oraz
doziemnych,

b) rozbudowe sieci dystrybucyjnej:

-na terenach droég oraz terenach niedopuszczajacych lokalizacji budynkéw: w postaci stacji
transformatorowych, linii napowietrznych oraz linii doziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- na terenach dopuszczajacych lokalizacj¢ budynkéw: w postaci stacji transformatorowych oraz linii
doziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie odbiorcéw w energi¢ elektryczna z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza sig¢ przebudowe istniejacej energetycznej kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem
1 uzbrojeniem terenu;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe gazowej sieci dystrybucyjnej w postaci napowietrznej
i doziemnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw zlokalizowanych w granicach dzialek;
9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta lub lokalnych sieci cieplowniczych,
b) dopuszcza si¢ budowg sieci ciepla systemowego, w tym z kogeneracji,
c) zakaz realizacji napowietrznych sieci cieptowniczych,
d) rodzaje paliw i instalacji, w ktérych nastepuje spalanie, zgodne z ustaleniami aktéw prawa miejscowego;
10) w zakresie telekomunikacji:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych w postaci:
- doziemnej,
- napowietrznej wylgcznie przy wykorzystaniu istniejacej podbudowy shupowej,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych dystrybucyjnych i abonenckich w postaci:
- doziemnej,
- napowietrznej;

11) w zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacjc nowych odcinkéw rowéw melioracyjnych oraz
poszerzanie, zmiang przebiegu lub zarurowanie odcinkéw istniejacych rowow zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych;

12) w zakresie gospodarki odpadami nalezy postgpowaé zgodnie z ustaleniami aktéw prawa miejscowego.

§13.

W zakresie granmic terenéw przeznaczonych pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m%, ustala si¢ granice tozsame z granicami terenu oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem UC.
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Rozdzial 2., )
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 14.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od MN.1 do MN.3 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terendéw:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce lub wbudowane,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
miejsca do parkowania, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielefi w ukladzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
w postaci, trawnikéw, zieleficow, ogrodow a takze zielefi przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy:
- wolnostojaca,
- blizniacza,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 30%,
¢) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 2,0,
d) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,1,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki nie wigkszy niz: 0,65;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw i budowli: 10,0 m,
b) geometria dachéw:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy plaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad cze¢sciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszeza sie dachy o polaci do 45°;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz plaskie: dachéwka ceramiczna lub materialy imitujace
dachowke, blacha z wylaczeniem blachy falistej;

5) zakazuje si¢ wykoficzenia elewacji w postaci nieotynkowanych bali drewnianych;
6) kolorystyka:
a) dachow innych niz plaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czerf,

b) elewacji budynkow — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego, ktéry moze stanowi¢ do 30% powierzchni
elewacji;

7)w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych badz
garazy na granicy sgsiadujgcych ze soba dzialek budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z obowiazujacych przepiséw odrebnych.
§ 15.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od MNU.1 do MNU.8 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terenéw:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iustigowa — przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne
Jednorodzinne oraz budynki uslugowe, w ktérych dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu mieszkalnego lub
zespoly 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego i1 budynku ustugowego, gdzie dopuszcza sie
prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej lub drobnej aktywnosci gospodarczej,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub wbudowane,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
miejsca do parkowania, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie sie zielen w ukladzie skoficzonej kompozycji o dowolnej wysokosci
w postaci, trawnikéw, zielencow, ogrodéw a takze zielen przydomows;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy:
- wolnostojaca,
- blizniacza,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej: 15%,
¢) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 2,5,
d) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,1,
¢) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki nie wigkszy niz: 0,75;
3) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw i budowli:
- dla terenéw MNU.2, MNU.3, MNU .4, MNU.5: 10,0 m,
- dla terenéw MNU.1, MNU.6, MNU.7, MNU.8: 12,5 m,
b) geometria dachow:

-ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci w zakresie
12° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czgsciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkow dopuszcza sie dachy o potaci do 45°;

4) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz plaskie: dachowka ceramiczna lub materialy imitujace
dachowke, blacha z wylaczeniem blachy falistej;

5) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji w postaci nieotynkowanych bali drewnianych;
6) kolorystyke:
a) dachéw innych niz plaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czem,

b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego, ktéry moze stanowi¢ do 30% powierzchni
elewacji;

7) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych badz
garazy na granicy sgsiadujacych ze sobg dziatek budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z obowiazujacych przepisow odrebnych;

8) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$é nieuciazliwg dla otoczenia;

9) w granicach historycznego ukfadu ruralistycznego objetego ochrong w planie, obowiazujg ustalenia
okreslone w § 6 pkt 3;

10) dla terenéw MNU.3 i MNU.S wystepuja ograniczenia w zabudowie zwiazane z obowigzujaca strefa
kontrolowang od gazociagu, o ktérej mowa w § 8 pkt 11 2.
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§ 16.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od MWU.1 do MWU.3 — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej ustala sie¢:

1) kategorie przeznaczenia terendw:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i uslugowa — przez co rozumie si¢ wolnostojace wielorodzinne
budynki mieszkalne, w ktérych wydzielone sa nie mniej niz 3 lokale mieszkalne oraz lokale ustugowe
lub samodzielne budynki ustugowe, przeznaczone do prowadzenia drobnej aktywnosci gospodarczej lub
dziatalno$ci ustugowej z zakresu wskazanego ponizej oraz podobnego, niewymienionego w pozostatych
kategoriach przeznaczenia terenu:

- handel detaliczny, rozumiany jako sprzedaz w sklepach lub sprzedaz zdalna,
- gastronomia,

- dziafalnos¢ biurowa, taka jak: dziatalnos¢ prawnicza, rachunkowos¢, ksiegowo$é ikontrola ksiag,
doradztwo, badania rynku iopinii publicznej, dzialalno$¢ pracowni projektowych i artystycznych,
dzialalno$¢ w dziedzinie reklamy i druku, pozyskiwanie personelu i rekrutacji pracownikéw, ustugi
fotograficzne, dzialalno$¢ agencji ustug sekretarskich i biur thumaczen oraz dziatalnos¢ w zakresie
informatyki,

- poczta i telekomunikacja,

- pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety spa,
gabinety kosmetyczne i fryzjerskie,

- gabinety weterynaryjne,

- rekreacja i sport,

- kultura,

- obstuga turystyki i hotelarstwo,

- ustugi ochrony zdrowia — rozumiane jako prowadzenie dziatalnodci takiej jak: przychodnie i gabinety
lekarskie, stomatologiczne, ustugi opieki pielegniarskiej i potozniczej,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce lub wbudowane,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
miejsca do parkowania, lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skoniczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
w postaci, trawnikéw, zielencow, ogrodéw a takze zielefi przydomowg;

2) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 15%,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 2,5,
¢) ¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,1,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,85;
3) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli: 12,5 m,
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gléwnych pofaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czgsciami dobudowanymi do gléwnych bryt budynkéw dopuszeza sie dachy o potaci do 45°;
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4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz plaskie: dachéwka ceramiczna lub materialy imitujace
dachowke, blacha z wylaczeniem blachy falistej;

5) zakazuje si¢ wykoficzenia elewacji w postaci nieotynkowanych bali drewnianych;
6) kolorystyke:
a) dachow innych niz plaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,

b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego, ktéry moze stanowi¢ do 30% powierzchni
elewacji;

7) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwg dla otoczenia;

8) w granicach historycznego uktadu ruralistycznego objetego ochrong w planie, obowigzuja ustalenia
okreslone w § 6 pkt 3;

9) dla terenu MWU.1 wystepujg ograniczenia w zabudowie zwiazane z obowigzujaca strefa kontrolowana od
gazociagu, o ktérej mowa w § 8 pkt 11 2.
§17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UC.1 — teremy rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a)ustugi — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace dzialalnosci z zakresu
wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostalych kategoriach przeznaczenia
terenu:

- handel detaliczny, rozumiany jako sprzedaz w sklepach lub sprzedaz zdalna,
- gastronomia,

- dzialalno$¢ biurowa, taka jak: dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowosé, ksiegowo$é ikontrola ksiag,
doradztwo, badania rynku iopinii publicznej, dzialalno$¢ pracowni projektowych i artystycznych,
dzialalnos¢ w dziedzinie reklamy i druku, pozyskiwanie personelu i rekrutacji pracownikéw, ushigi
fotograficzne, dzialalnos¢ agencji ustug sekretarskich ibiur tlumaczen, dzialalno$é w zakresie
informatyki a takze inne podobne, nie wymienione w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu,

- poczta i telekomunikacja,

- pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety spa,
gabinety kosmetyczne i fryzjerskie,

- gabinety weterynaryjne,
- rekreacja i sport,
- kultura,
- obshuga turystyki i hotelarstwo,
- rozrywka,
- stacje diagnostyczne pojazddw,
- warsztaty pojazdéw samochodowych,
- stacje paliw,
b) magazyny i garaze wolnostojace,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
miejsca do parkowania, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zielen urzadzona ~ przez co rozumie si¢ zielefi w ukladzie skoniczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
w postaci, trawnikow, zieleficéw i ogrodéw;

2) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej: 10%,

b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 6,0,

¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,1,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszy niz: 0,7;

3) gabaryty 1 wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: 20,0 m,

b) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gléwnych polaci w zakresie 35° do 45° lub dachy plaskie,

- dopuszcza sig stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret

pierwsze,

- nad czgsciami dobudowanymi do gldwnych bryt budynkéw dopuszeza sie dachy o potaci do 45°;

4) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz plaskie: dachéwka ceramiczna lub materialy imitujace

dachowke, blacha z wylaczeniem blachy falistej;
5) materialy wykonczenia elewacji inne niz:
a) blacha trapezowa,
b) blacha falista,
¢) okladziny imitujace deskowania typu siding,
d) nieotynkowane bale drewniane;
6) kolorystyke:
a) dachow innych niz plaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czerfi,

b) elewacji budynkéw — nie ustala sie.

§ 18.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem WS.1 — tereny wéd $rédladowych

ustala sig:
1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) wody powierzchniowe $rédladowe,

b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajgca zmiany przeznaczenia gruntéw na cele

nierolnicze i nielesne,

¢) niewydzielone drogi transportu rolnego,

d) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone zroslinnoscia

o dowolnej wysokosci;

2) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli zwigzanych z infrastruktura techniczng niewymagajaca zmiany

przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i niele$ne,
c¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 85%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 5,0 m.
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Rozdzial 3;
USTALENIA KONCOWE
§ 19.

1. Ustala si¢ nastepujgce stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ jednorazowa oplate z tytutu
wzrostu wartosci terenu, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz.U. z 2020r., poz. 293 ze zm.) w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MNU, MWU, UC;
2) 0,01% dla pozostatych terenow.

§ 20.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Glogow.

§ 21.

Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Piotr Cypfjjaﬁski
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XXXI11/260/2021
Rady Gminy Glogéw
z dnia 10 marca 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy beds finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkéw
zewnetrznych.

PRZEWODNICZACY RADY

Piotr C’._}'%Lj.:,fe:zﬁski
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Zalacznik Nr 6 do uchwaly Nr XXXI11/260/2021
Rady Gminy Glogow

z dnia 10 marca 2021 r.

Dane przestrzenne utworzone dla planu

PRZEWODNICZACY RADY

U

Piotr Cypryjanski
o I [ A
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UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w cz¢Sci obrebu Ruszowice czesé 1

Przedmiotowa uchwala jest konsekwencja uchwaly podjetej przez Rade Gminy Glogéw Nr XV/110/2019
z dnia 6 listopada 2019 1., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w cze¢sci obrgbu Ruszowice oraz uchwaty nr XVIII/132/2019 z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr XV/110/2019 (...).

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2020 poz. 293 ze zm.) zostata przeprowadzona procedura sporzadzania planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato sie
w gazecie ,,Glos Glogowa” w dniu 20 lutego 2020 r. a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszer Urzedu
Gminy Glogéw w dniach od 20 lutego 2020 r. do 15 marca 2020 r., dodatkowo na tablicy ogloszen Sotectwa
Ruszowice oraz na stronie internetowej BIP tutejszego rzedu.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu zostaly ztozone wnioski do projektu planu. Stosownie
do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o przystapieniu do sporzadzenia planu
powiadomione zostaly instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania. Cze$é z nich odpowiedzialo na
zawiadomienie poprzez zajecie stanowiska, wskazanie zaleceh przy pracach projektowych lub poinformowato
o braku uwag.

Uzgodniono zakres i stopien szczeg6lowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu — pismo
nr WSL.411.83.2020.KM z dnia 17.03.2020 r., oraz postanowieniem Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Glogowie — postanowienie nr 18/20 z dnia 19.02.2020 r.

Ze wzgledu na zréznicowanie terenu objetego zmiang planu oraz zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze, wymagajace uzyskania decyzji Ministra Srodowiska, procedure podzielono na dwie czesci — aby w
krétszym czasie doprowadzi¢ do uchwalenia planu. Niniejsza czg$¢ 1 planu obejmuje tereny, dla ktorych nie wystapi
obowiazek uzyskania ww. decyzji Ministra.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Glogéw.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy
Glog6w uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwiazan, od wlasciwych organ6w/instytuciji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wéjt Gminy
Glogéw uzgodnil projekt planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko nastapito
w dniach od 9 pazdziernika 2020 do 2 listopada 2020 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu
planu, ukazalo si¢ w gazecie w gazecie ,,Glos Glogowa” oraz na stronie internetowej BIP Urzedu, a obwieszczenie
zostalo wywieszone na tablicy ogtoszen urzedu gminy Glogéw w dniach od 1 pazdziernika 2020 r. do 17 listopada
2020 r. dodatkowo na tablicy ogloszen Sotectwa wsi Ruszowice oraz na stronie internetowej BIP tutejszego urzedu.
W dniu 19 pazdziernika 2020 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu — do dnia 17 listopada 2020 r.
wplynely uwagi do projektu planu. Czes¢ uwag uwzgledniono lub zmodyfikowano zapisy projektu uchwaty
zmieniajac zapisy w taki sposéb, w jakim stopniu mozliwe bylo uwzglednienie uwag. Wiekszos¢ uwag nie miata
oparcia w prawie i sztuce urbanistycznej, dlatego nie zostaly uwzglednione

Ponowne wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
nastapito w dniach od 24 grudnia 2020 r. do 20 stycznia 2021 r. Ogloszenie o wyltozeniu do publicznego wgladu ww.
projektu planu, ukazalo si¢ w gazecie w gazecie "Glos Glogowa",oraz na stronie internetowej BIP Urzedu,
a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogloszen urzedu gminy Glogéw w dniach od 17 grudnia 2020 r. do 4
lutego 2021 r. dodatkowo na tablicy ogloszeni Sotectwa wsi Ruszowice oraz na stronie internetowej BIP tutejszego
urzedu. W dniu 5 stycznia 2021 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwiazaniami w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu — do dnia 4 lutego 2021 r. nie
wplynely uwagi do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko
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Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu przedtozono Radzie Gminy Glogéw, celem uchwalenia.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Ruszowice, uchwalonego

uchwalg nr XXVI/151/2016 Rady Gminy Glogéw z dnia 10.10.2016r. wprowadzana jest w celu dopuszczenia
nowych terenéw mieszkaniowych, zgodnie z wnioskami mieszkaficéw oraz uregulowania i doprowadzenia do
zgodnoscei ze studium istniejacego zagospodarowania i obowiazujacego w/w planu.

GLOWNE ZMIANY OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

10.

I1.

12.

13.

14.

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1:
KDD.1
Dokonano korekty przebiegu ul. Seledynowej m.in. poprzez poszerzenie polaczenia z droga powiatowa
dzialkg nr 611, wyprostowanie przebiegu drogi w jej poludniowym odcinku oraz poszerzenie do granicy
dzialki nr 16 celem zabezpieczenia terenu na zbiornik retencyjny w pasie drogi.
KDW.1
Zachowano w czgsci istniejacy przebieg, uwzgledniono tréjkaty widocznosci przy polaczeniu z drogami
publicznymi.
MNU.1
Zachowano istniejace przeznaczenie oraz dokonano modyfikacji granicy terenu z droga KDD.1.
MNU.2
Zachowano istniejace przeznaczenie.
UC.1
Dostosowano lini¢ zabudowy do istniejacego budynku ustugowego oraz zwigkszono teren poprzez
zmniejszenie rezerwy terenowej dla drogi lokalnej (KDL.1).
KDD.2
Zachowano istniejace przeznaczenie.
KDL.1
Dokonano zmniejszenia szerokosci drogi (minimum 12,0 m).
KDD.3
Zachowano przebieg drogi,. Zwigkszono zakres drogi o potaczenie z KDW.1 i KDW.2.
MNU.3
Zachowano funkcje, ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi dojazdowej zlokalizowanej poza
obszarem zmiany planu (5.KD-D) w odleglosci 6 m z zachowaniem istniejacej zabudowy. Od strony
potudniowej zmieniono lini¢ zabudowy z obowigzujacej na nieprzekraczalng oraz zmniejszono jej odleglosc
od drogi wewngtrznej (KDW.2) z 7,0 na 6,0 m — na wniosek inwestora. Na terenie obowiazuje strefa
kontrolowana wiazaca si¢ z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, ktérej szerokos¢
wynika z zalacznika nr 2 tabela nr 1 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U.
22013 r. poz. 640) i wynosi od 2 m do 35 m od osi gazociagu w zalezno$ci od rodzaju obiektu terenowego. Po
uwagach mieszkancow dokonano korekty parametréw urbanistycznych.
MNU.S
Na wniosek wlasciciela usunigto drogi wewnetrzne dzielace dziatki — stworzono jednolity teren MNU, ktory
whasciciel bedzie moégl zagospodarowa¢ w formie kompleksowego zalozenia. Strefy kontrolowane jak
w terenie MNU.3. Po uwagach mieszkancéw dokonano korekty parametréw urbanistycznych.
KDW.2
Przebieg drogi na skarpie zostat zweryfikowany — wlaczono czes¢ skarpy pod przeznaczenie KDW.
KDD.4
Zmieniono przeznaczenie z ciagu pieszojezdnego na droge klasy dojazdowej. W pas drogowy ujeto
starodrzewia i sieci. Wprowadzono ustalenie zachowania wskazanych na rysunku planu drzew.
MNU 4
Zachowano funkcje. Dopasowano lini¢ zabudowy do zaprojektowane uktadu komunikacyjnego.
MWU.1
Dokonano korekty przeznaczenia — ustalono faktyczny sposéb uzytkowania dzialek, tj. zabudowa
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mieszkaniowa wielorodzinna. Dopuszczono dzialalno$¢ ustugowa. Na terenie obowigzuje strefa kontrolowana
wigzaca si¢ z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 2:

15. MNU.6
Uwzgledniono wniosek wiasciciela dziatki — zlikwidowano zatoczke komunikacyjna, dostosowano linig
zabudowy do istniejacego budynku. Zmieniono funkcje dopuszczajac zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
16. MN.1
Zmiana funkcji z rolniczej na mieszkaniowa jednorodzinna.
17. MWU.2
Przyjeto w przeznaczeniu istniejacy budynek mieszkalny wielorodzinny (poprzednia obowiazujaca funkcja —
ustugi) — zmieniono funkcje na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej. Linie zabudowy
dostosowano do istniejacego zagospodarowania.
18. WS.1
Zmieniono funkcje zgodnie z zamierzeniem gminy na tereny wod srédladowych celem magazynowania wody.
19. MNU.7
Zaadoptowano istniejacg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem funkcji ushigowe;j.
20. MWU.3
Zaadoptowano istniejacg zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem funkcji ushigowe;.
21. MNU.8
Zaadoptowano istniejacg zabudowe mieszkaniows jednorodzinna z dopuszczeniem funkcji ushugowe;.

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 3:
22. MN.2, MN.3, KDW.3
Zmieniono funkcj¢ na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz zapewniono obstuge komunikacyjna
droga wewngetrzng KDW.3 (po 5 m od granicy dwdch dziatek objetych zmiang planu) wraz z tréjkatami widocznosci.
Dla zachowania fadu przestrzennego zastosowano obowigzujacg linie zabudowy.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia zawarte
m. in. w § 3 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
w § 14 — 18 ustalajgc parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w § 4 dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego oraz w § 14 — 18 ustalajac parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu,

3) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leénych
poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 4 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej poprzez
ustalenia zawarte m. in. w § 6 tekstu uchwaty;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze oséb niepelnosprawnych,
poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 4 tekstu uchwaty dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz w § 10 tekstu uchwaly dotyczace szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 14 — 18 tekstu uchwaty;

7) uwzglednia prawo wlasnosci poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 14 — 18 tekstu uchwaly;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 11 tekstu uchwaty
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w § 12 tekstu uchwaly,
dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 11 tekstu uchwaty dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w § 12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad
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modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
10)uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 tekstu uchwaly w zakresie zasad ochrony iksztaltowania fadu
przestrzennego oraz w § 12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej.
Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:
- zapewniono udziat spoteczefistwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej;
- nminiejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych;
- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu projektu
planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nowej
zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez nastepujace aspekty:

1)  ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) zaprojektowane tereny umozliwiajg mieszkaficom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania sie pieszych oraz
rOwWerzystow;

4)  projektowane rozwigzania stanowi kontynuacje istniejacego zagospodarowania.

W projekcie planu, uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza zmiana planu poprzez ustalenia w §3 pkt 6 uwzglednia zasade uniwersalnego projektowania, o ktérym
mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami.
Sporzadzenie planu nie wynika z analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, lecz z biezacej potrzeby dostosowania ustalen obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do aktualnych zamierzen inwestycyjnych. Uchwata Nr XXV/238/2010 z dnia 10 listopada 2010 .
Rada Gminy Glogéw przyjeta jako zatacznik nr 2 ocene aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Glogéw i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dokonana przez Wéjta Gminy Glogow.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wystapi wzrost przychodéw gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

Przedmiotowy projekt zmiany planu ma na celu zagospodarowanie terenéw W sposéb zgodny
z wyznaczonym kierunkiem zagospodarowania w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Glogow.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.

Wojt Gminy Glogéw
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