UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktoérego uprawniajg
Rade¢e Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z
2020r. poz. 293 ze zm.).

Niniejsza uchwata jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, podjetej na podstawie uchwaty nr V/33/2015 Rady Miejskiej w Glogowie z dnia 26 marca 2015r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgb Przedmos$cie gmina Glogow.

1.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy.

Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:
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2)

3)

4)
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6)

7)

8)

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen
dotyczacych miedzy innymi: parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w nawigzaniu
i dostosowaniu do istnicjgcej zabudowy w otoczeniu, obowigzujace] linii zabudowy, maksymalnej ilosci kondygnacji
nadziemnych, maksymalnej wysokosci zabudowy, ksztattu dachu, kata nachylenia potaci dachowych, rodzaju pokrycia
dachu, minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi:
minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych, lokalizacje obiektéw budowlanych zgonie z przepisami
techniczno — budowlanymi oraz ustalonymi w planie liniami zabudowy, zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz
poprzez ustalenia okreslone w pkt. 1).

Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrong gruntdw rolnych i le$nych, poprzez
wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi: dotrzymania standardow ochrony s$rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych, zakazu przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego przepisami
odrebnymi, ochrony przed emisjg zanieczyszczen, ochrony ztoza rud miedzi ,,Glogow” RM 6437, przeznaczenia na roézne
formy zieleni powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych, zaopatrzenia w wodg, odprowadzanie $ciekow
komunalnych, odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz dopuszczenie odnawialnych zrodet energii o mocy do
100kW. Projekt miejscowego planu wymagal uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazil zgod¢ na przeznaczenie na cele nierolnicze 0,6438hagruntow
rolnych klasy II.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, poprzez wprowadzenie do
projektu planu ustalen dotyczacych miedzy innymi: obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow czy
zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Przedmoscie tozsamego ze strefa zabytkow archeologicznych. W obszarze
objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania dobr kultury wspotczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb niepelnosprawnych, poprzez
wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy innymi: dotrzymania standardow ochrony Srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych, zakazu przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu okre§lonego przepisami
odrebnymi, ochrony przed emisja zanieczyszczen, gospodarowania odpadami, stosowania ograniczen zabudowy i
zagospodarowania terenu dla istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej, wyznaczenie minimalnej liczby miejsc
parkingowych w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. Zapisy planu uwzgledniaja potrzeby osob
niepetnosprawnych na terenach publicznie dostepnych. W zakresie dostepnosci do terendw oséb niepelnosprawnych
przyjeto rowniez ustalenia dotyczace ksztaltowania ukladu komunikacyjnego, polegajace miedzy innymi na
zapewnieniu dojazdu do wszystkich nieruchomos$ci w granicach objetych planem. W najblizszym otoczeniu
cmentarza nie planuje si¢ nowej zabudowy (zgodnie z polityka przestrzenng gminy wyznaczong w Studium). W
granicach od 50m do 150m od planowanego cmentarza znajduje si¢ sie¢ wodociggowa a wszystkie budynki
korzystajace z wody sa do sieci podtaczone. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze, dla
planowanego cmentarza wyznaczono stref¢ sanitarng wynoszacag 5S0m. Dla planowanego powickszenia cmentarza w
miejscowosci Przedmoscie nalezaloby wykonaé odpowiednie badania geotechniczne i geologiczne oraz uzyskac stosowne
uzgodnienia.

Walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez doprowadzenie do zgodnosci ustalen planu z faktycznym sposobem
uzytkowania i zagospodarowania terendw oraz planami inwestycyjnymi gminy. Tereny planu s3 czg$ciowo
zainwestowane, a caly obszar planu jest dobrze skomunikowany poprzez istniejaca sie¢ drog, a takze wyposazony w
infrastrukture techniczna.

Prawo wtlasnosci, poprzez: rozpatrzenie i uwzglednienie wnioskow mieszkancoOw i1 inwestorOw majace na celu
umozliwienie realizacji przysztych inwestycji, zapoznanie si¢ ze strukturg wlasnosci terenow objetych planem, wytozenie
do publicznego wgladu projektu planu majace na celu uwzglednienie w maksymalnym stopniu, ewentualnych uwag
sktadanych przez zainteresowanych.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny, obiekty i urzadzenia
shuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, (projekt planu zostat uzgodniony z wiasciwymi organami wojskowymi,



ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa), w planie nie wprowadzono zapisow ktore niekorzystnie wplywaja na
obronno$¢ 1 bezpieczenstwo panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego, poprzez uwzglednienie w planie zapisow pozwalajacych na optymalizacje skutkow
finansowych uchwalenia planu, w szczegolno$ci w zakresie rozbudowy i budowy droég oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, ktérych budowa i utrzymanie nalezy do zadan wtasnych gminy.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie
do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy innymi: zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej (sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, melioracyjnych, gazowych, elektroenergetycznych, zaopatrzenia w
cieplo oraz obiektow im towarzyszacych), a dla systemow telekomunikacyjnych wprowadzono zasady rozbudowy i
przebudowy istniejacych oraz budowy nowych sieci i przytaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym
Z rozwojem nowych inwestycji.

11)Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w
tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez: zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do planu
oraz poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje dyskusji publicznej nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu. Zgodnie
art. 18 ust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi wniesione w
postaci elektronicznej, uznaje si¢ jako uwagi wniesione na pismie. Udziat spoteczenstwa w toku opracowania planu,
zostal zapewniony rowniez zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj.
Dz. U. z 2020r. poz. 283 ze zm.).

12)Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez: poinformowanie spoleczenstwa za posrednictwem
ogloszen publikowanych w prasie i obwieszczen wywieszanych na tablicy, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w
gminie, o podjeciu uchwaty i mozliwosci sktadania wnioskéw oraz wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
udzialu w dyskusji publicznej i sktadaniu uwag. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu
zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

13)Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnos$ci, poprzez ustalenie w planie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w wode (obszar planu jest wyposazony w sie¢ wodociggowa). Dla strefy sanitarnej od cmentarza obowiazuja
przepisy odrebne.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu:

1) Wazony byt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania; interes prywatny zostat
uwzgledniony w szerokim zakresie; zabezpieczenie interesu publicznego polegalo na zapewnieniu rezerw terenu pod
budowe gtownych elementow uktadu drogowego oraz terendw infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia
terendw objetych planem w niezbgdne media. Zapoznano si¢ z wykazem wlascicieli i wladajacych oraz wykazem
decyzji w indywidualnych sprawach dotyczacych zagospodarowania terenu.

2) Wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne poprzez: zapoznanie si¢ z analizg zasadnosci przystapienia
do sporzadzania planu oraz wykonanie analizy komunikacyjnej oraz potozenia terenu w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej gminy, inwentaryzacji w terenie, analizy wlasnosci terenu oraz wykonanie pomiaréw powierzchni terenu;
analize zapisOw obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego; analizg
opracowania ekofizjograficznego, analize terenow pod wzgledem przeznaczenia ich na cele nierolnicze i nielesne oraz
uzyskanie stosownej zgody, opracowanie prognozy oddzialtywania na Srodowisko projektu miejscowego planu, ktdrej
celem bylo podsumowanie istniejacego stanu $rodowiska oraz okreslenie potencjalnego wplywu realizacji ustalen
zawartych w projekcie planu na poszczeg6lne elementy Srodowiska przyrodniczego i kulturowego; opracowanie prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia mpzp ktorej celem jest pomoc w zakresie racjonalizacji, z punktu widzenia efektywnosci
ekonomicznej, podejmowanych decyzji, przedstawienie ich mozliwych do przewidzenia skutkéw oraz zwrocenie uwagi na
potencjalne zagrozenia, zwigzane z ich realizacja.

3. W ustaleniach projektu w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy.
W planie nie wyznaczono terendow pod nowg zabudowg.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Wojt Gminy Glogéw wykonat analizy, o ktéorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Uchwata o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ww. ustawy zostala przyjeta przez Rade Gminy Glogéw uchwatg nr
XXV/238/2010 z dnia 10 listopada 2010r. Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
W prognozie skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostaty zestawione, dla
poszczegodlnych lat spodziewane wydatki i wplywy w zwigzku z realizacja ustalen zawartych w analizowanym projekcie



miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nastepnie zdyskontowana zostala, na dzien sporzadzenia prognozy,
réznica pomigdzy wptywami a wydatkami gminy przy stopie dyskontowej. Stopa ta zostata oszacowana na podstawie danych z
rynku kapitalowego w odniesieniu do bezpiecznych dlugoterminowych lokat skarbowych i z uwzglednieniem ryzyka
inwestowania na lokalnym rynku nieruchomosci.

6. Przebieg prac planistycznych.

Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepiséw przywotywanej na wstepie ustawy:

1) ogloszono i obwieszczono o podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu oraz zawiadomiono
organy i instytucje okreslone ustawa, w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaty wniesione wnioski do planu;

2) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaly odpowiednio wykorzystane w
opracowywaniu;

3) projekt planu (wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepiséw odrebnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

4) wprowadzono zmiany wynikajgce z opinii i uzgodnien.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu i przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim

rozwigzaniami.



