WOJT GMINY

GLOGOW
BI.6733.3.2019 Gtogow, dnia 07.05.2019r.

DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 poz. 1945 ze zm.) w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 tejze
ustawy, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (t,j. Dz. U.
22018 r. poz. 2096 ze zm.) oraz art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121 ze zm.)

USTALAM NA RZECZ
GMINY GLOGOW
ul. Piaskowa 1, 67-200 Glogow

LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO DLA INWESTYCJI:
BUDOWA BUDYNKU ZAPLECZA SPORTOWEGO WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
ORAZ WIATY REKREACYJNEJ

LOKALIZACJA INWESTYCJI:
GMINA: GLOGOW
OBREB: BOREK-ZABORNIA
DZIALKI NR 329, 43

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy.

Budowa gminnych, publicznych obiektéw sportowych. Budowa budynku zaplecza sportowego wraz

z infrastrukturg techniczna oraz wiaty rekreacyjnej.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze z przepiséw
odrebnych:

1) funkcja: ustugi sportu i rekreacji;

2) linia zabudowy: wyznaczona jako nieprzekraczalna linia nowej zabudowy w odleglosci 6 m
od drogi gminnej dziatki nr 91/2 oraz 91/5, jak przedstawiono na zalgczniku graficznym
nr 1 do niniejszej decyzji,
linie zabudowy nie dotycza: czgsci podziemnych obiektow budowlanych, balkonéw, werand,
wykuszy, gzymsow, okapéw, zadaszen nad wejsciami, niezabudowanych schodéw, sieci
infrastruktury technicznej;
nalezy zachowac¢ odlegto$¢ od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni terenu objetego decyzja:
do 3%,;

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej, w stosunku do powierzchni terenu objetego decyzja:
min. 80%;

5) szerokosc¢ elewacji frontowej: do 18,0 m;

6) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 4,5 m;

7) wysokos¢ gtéwnej kalenicy: do 9,0 m;

8) kat nachylenia gléwnych polaci dachu: od 30° do 45°;

9) uklad gléwnych polaci dachowych: dwuspadowy lub jednospadowy;

10) kierunek gléwnej kalenicy dachu: nie ustala sig.

3. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi.

1) inwestycja jest zlokalizowana poza terenami objetymi ochrong w trybie ustawy
o ochronie przyrody;




2) teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze i nielesne zgodnie
zart. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161). Obszar objety wnioskiem oznaczony jest w ewidencji gruntow
symbolami N i Bz o tacznej powierzchni 0,8300 ha;

3) planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzigé, o ktérych mowa w art. 59 ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko i nie znajduje
sic w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081).

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej.

1) teren inwestycji objety jest ochrona konserwatorska wynikajaca z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2018 poz. 2067 ze zm.);

2) teren zainwestowania lezy w obrebie stanowiska archeologicznego 23/47/68-20 Epoka kamienia —
$lad osadniczy, Starozytno$¢ — §lad osadniczy XIII-XIV w. — osada;

3) przeprowadzenie przez inwestora badan archeologicznych oraz uzgodnienie z konserwatorem
zabytkéw robot budowlanych zgodnie z zapisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1) infrastruktura techniczna:

a) z sieci elektroenergetycznej — poprzez projektowane przylacze, zgodnie z warunkami
technicznymi od zarzadcy sieci,

b) woda — poprzez projektowane przylacze, zgodnie z warunkami technicznymi od zarzadcy sieci,

c) odprowadzenie Sciekéw bytowych — do szczelnego zbiornika bezodptywowego,
zlokalizowanego zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) odprowadzanie wod opadowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) odprowadzanie odpadow stalych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w cieplo — z projektowanego zrdédta ciepla zgodnie z uchwata nr XLI/1407/17
Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 8 grudnia 2017 r. oraz z przepisami odrgbnymi;

2) komunikacja:

a) obsluga komunikacyjna inwestycji: poprzez istniejacy zjazd z drogi gminnej wewnetrznej
dz. nr .91/2 majacej potaczenie z droga publiczng.

Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich.

1) okreSlenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej:
planowana inwestycja nie moze pozbawi¢ dostgpu do drogi publicznej. Przez analogie
do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, inwestor powinien przy
wykonywaniu swego prawa powstrzymywac si¢ od dzialaf, ktére by zaklécaly korzystanie
z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtna miarg, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych, w tym od dzialan polegajacych
na pozbawieniu kogokolwiek dostgpu do drogi publiczne;j;

2) okreslenie warunkow ochrony  przed  pozbawieniem mozliwosci korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkéw Igcznosci:
nalezy spelni¢ warunki umowy o przylaczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne warunki
przylaczenia okreslone przez poszczegélne jednostki organizacyjne, dokonujace przylaczenia
podmiotéw do sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych;

3) okreslenie  warunkéw  ochrony  przed  pozbawieniem  dostepu  Swiatta  dziennego
do pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi: zakazuje si¢ pozbawienia dostgpu do Swiatla
dziennego z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan funkcjonalno-technicznych;

4) okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwoSciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zaklbcenia elektryczne i promieniowanie:

a) planowana inwestycja nie moze wprowadza¢ do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,

b) nalezy przestrzega¢ wymagan ‘= okreslonych w warunkach przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zakldceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w sktad planowanej inwestycji, stosownie
do przepisObw rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie
szczegbtowych warunkéw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego,

¢) planowana inwestycja nie moze emitowac pdl elektromagnetycznych wyzszych niz okreslone
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w rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w  $rodowisku oraz sposobéw
sprawdzania dotrzymania tych pozioméw;

5) okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

a) planowana inwestycja nie moze wplynagé na jako$¢ powietrza i musi pozwolié
na utrzymanie w nim pozioméw substancji ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub
co najmniej na tych poziomach, ktére zostaly ustalone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektorych substancji w powietrzu,

b) planowana inwestycja nie moze wplyna¢ na jako$é wod i musi pozwolié na utrzymywanie jej
powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach wykonawczych
do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,

c) planowana inwestycja nie moze pogorszy¢ standardow jakosci gleby okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

7. Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie (w tym tereny gérnicze, zagrozone powodzig, osuwiska).
Obszar zainwestowania lezy na terenie narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

8. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych.
Zaden z wyzej przywotanych aktéw norrnatywnych nie zawiera zakazu realizacji planowanego przez
inwestora zamierzenia budowlanego.

9. Uzyskanie uzgodnien:
Projekt decyzji uzyskat uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2, 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym od:
1) Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, Delegatura w Legnicy — w odniesieniu

do obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkow;
2) Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzadu Zlewni we Wroclawiu — w zakresie
melioracji;

3) Starosty Glogowskiego — w zakresie ochrony gruntéw rolnych.

10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji — zalgcznik do decyzji.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione sa na mapie w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik
graficzny do niniejszej decyzji — zalacznik nr 1.

11. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania  terenu
na obszarze analizowanym w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawiono w zatgczniku nr 2.

Projekt niniejszej decyzji zostat sporzadzony przez osobe uprawniong mgr inz. Michata Mandziuka,
zgodnie z wymogiem art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018
1. poz. 1945 ze zm.). Podpisany przez uprawnionego urbanist¢ projekt decyzji znajduje sie w aktach sprawy.

UZASADNIENIE

Dnia 12 marca 2019 r. z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
opisanej ~ wosnowie  niniejszej  decyzji  wystgpila  Kierownik  Referatu = Budownictwa
1 Inwestycji Gminy Gtogéw, Pani Joanna Gruszczynska dzialajaca w imieniu i na rzecz Gminy Glogéw,
ul. Piaskowa 1, 67-200 Glogdw.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut. organ wykazala,
ze przedmiotowy teren znajduje si¢ na obszarze, gdzie brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wniosek inwestora zostal sformutowany prawidlowo i zawierat wszystkie niezbedne
elementy.

Wykorzystujac dane z Ewidencji Gruntdw rozpoznano stosunki wiasnosciowe dotyczace otoczenia
terenu planowanej inwestycji w sposéb umozliwiajacy ustalenie stron postegpowania administracyjnego.

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej oraz art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, strony zostaly zawiadomione o wszczeciu postepowania
administracyjnego, w sprawie lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz przyshigujacych
im uprawnieniach. Strony zawiadomiono réwniez poprzez zamieszczenie obwieszczenia Wéjta Gminy
Glogow:
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- obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Glogdw,

- obwieszczenie na tablicy ogloszen w miejscowosciach: Borek i Zabornia.

W $wietle art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedmiotowe zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. Wobec spetnienia wszystkich warunkéw niezbgdnych
do wydania decyzji, w §wietle catoksztattu zgromadzonego materiatu dowodowego nalezato postanowi¢, jak
w rozstrzygnieciu.

Ostateczna decyZJa o ktérej mowa w art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowamu
przestrzennym uprawnia inwestora do zgloszenia robét budowlanych lub ubiegania si¢ o pozwolenie
na budowe dla zamierzenia budowlanego w niej okreslonego. Kwestia mozliwosci realizacji tego
zamierzenia bedzie rozstrzygana dopiero na etapie zatwierdzenia projektu budowlanego i wydawania
pozwolenia na budowe lub braku sprzeciwu wobec zgloszenia, co nalezy do kompetencji organu
administracji architektoniczno — budowlanej. W mysl art. 55 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze organ wydajacy decyzje
o pozwoleniu na budowg i rozpatrujacy zgloszenia; ustalenia niniejszej decyzji wiaza t¢ administracje w tym
sensie, ze nie moze ona wyda¢ pozwolenia na budowe oraz rozpatrzy¢ zgloszenia w odniesieniu do terenu,
ktory nie zostat objety ta decyzja i nie moze tez wykracza¢ poza warunki nig okreslone.

POUCZENIE

Zgodnie z przepisem art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
pomesmnych w zwigzku z otrzymang decyzja gstai@ggq warunki zabudowy.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwolama do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Legnicy za moim posrednictwem w érrmme cztemastuﬁ,dm od dnia jej doreczenia. Zgodnie z art. 127a
Kodeksu postf;powama admmlstracyjn £0 / strona méze C’érzec si¢ prawa do wniesienia odwolania.
W przypadku zrzeczenia si¢ tego prawa przez WSzystkle strony, z dniem doreczenia tutejszemu organowi
o$wiadczenia przez ostatnig ze stron postn;ngama decygja (stanie sie ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie
si¢ prawa do odwotania uniemozliwia stromié w pozmejszym/ czasie mozliwos$¢ zaskarzenia takiej decyzji.
Na zgodny wniosek wszystkich stron, lub po ztozgniu wiiiosku przez jedna ze stron, w przypadku, gdy
pozosta{e strony wyrazily na to zgod¢ w terminie’ czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwotania, organ odwotawczy moze przeprowadzi¢ postepowanie wyjasniajace w zakresie
niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Z up. W(JTA

Kierownik Referu!u Budo ciwo i Inwestycji

Zalaczniki:
1. Zalacznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000 — zatacznik nr 1

2. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw
odrebnych oraz analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji — zatacznik nr 2.

Otrzymuja:
1 ; ;:mina Glogow
2.aa

Do wiadomoSci:
1. Marszalek Wojewddztwa Dolnoslaskiego

sprawe prowadzi: Anna Patota —Podinspektor Referatu Budownictwa i Inwestycji Urzedu Gminy Glogéw
tel 76-836-55-60, e-mail: a.patola@gminaglogow.pl



Zalacznik nr 2
do decyzji Nr B1.6733.3.2019 z dnia 07 maja 2019r.

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU,
JEGO ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH
ORAZ ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU,
NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCIJI

Analiza sporzqdzona zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 poz. 1945 ze zm.).

1. Rodzaj inwestycji: Budowa budynku zaplecza sportowego wraz z infrastruktura techniczna oraz
wiaty rekreacyjne;j.
2. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu przewidywanej inwestycji:
1) zestawienie tabelaryczne dzialek objetych wnioskiem:
L.p. | Gmina | Obreb dzli\;liki Klagsr);lt;l::ﬁc"a Wiasciciel/wladajgcy
1. |Glogéw ziggi(;a 329 N Gmina Glogéw
2. | Glogéw Ziggiﬁ;a 43 Bz Gmina Glogéw
2) teren zainwestowania lezy w obrgbie stanowiska archeologicznego 23/47/68-20 Epoka kamienia
— slad osadniczy, Starozytno$¢ — $lad osadniczy XIII-XIV w. — osada;
3) inwestycja jest zlokalizowana poza terenami objetymi ochrona w trybie ustawy
o ochronie przyrody;
4) teren zainwestowania nie lezy na terenie gorniczym lub zagrozonym zjawiskami osuwania sie
ziemi,
5) obszar zainwestowania lezy na terenie narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;
6) teren, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji, nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas
ziemnych.
3. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepiséw odrebnych:
1) teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze i nielesne zgodnie
zart. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161). Obszar objety wnioskiem oznaczony jest w ewidencji gruntéw
symbolami N i Bz o tacznej powierzchni 0,8300 ha;
2) odlegtodei od istniejacej zabudowy oraz istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
zgodnie z przepisami odrebnymi. /
Z up. WA-..:QA
Opracowat:
mgr inz. Michal Mandziuk Joanna Grus-dzynska

Kierownik Referatu Budowiig! 6\1 Inwestycji
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