UCHWALA NR X111/95/2019
RADY GMINY GLOGOW

z dnia 30 sierpnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obreb Serby gmina Glogow
—czeS¢ I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22019 r. poz. 506) i art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Rady Gminy
Glogéw Nr V/32/2015 z dnia 26 marca 2015 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obreb Serby gmina Glogéw, po stwierdzeniu nie naruszania ustalef studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Glogéw, przyjetego uchwatg nr
111/15/2018 z dnia 12 grudnia 2018 r., Rada Gminy Glogéw uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obreb Serby gmina Glogow -
czgs¢ I, zwany dalej planem miejscowym.

2. Granice opracowania planu miejscowego oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowiacym jego
zatgcznik nr 1.

3. Zalgcznikami do miejscowego planu sg:
1) zalgeznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

4. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowig obowigzujace ustalenia planu
miejscowego:

1) granice opracowania planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowig jego ustaleh
i maja charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla sie:
1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;

2) granic isposob6w zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 2.
Nastgpujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:
1) rysunek planu miejscowego — zatacznik graficzny, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) symbol — oznaczenie terenu, w ktérym kolejno:

a)liczby ~w nawiasie poprzedzajace litery oznaczaja minimalng  szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych,

b) litery oznaczajg przeznaczenie terenu,

c) liczby po literach oznaczajg numer terenu wyrézniajacy go z terendow otym samym przeznaczeniu
W obszarze opracowania;

3) kategoria przeznaczenia terenu — zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad zagospodarowania terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca czgs$¢ terenu, na
ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz garazy wolnostojacych, linia ta nie dotyczy znajdujacych
si¢ w granicach planu miejscowego: budowli, urzadzen budowlanych, obiektéw matej architektury,
schod6w, czgsci podziemnych budynkéw oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymsoéw i okapéw nieprzekraczajacych tej linii o wiecej niz 2,0 m;

5) powierzchnia zabudowy — zajeta powierzchnia terenu wyznaczona w rzutowaniu przez zewngtrzne
krawedzie zewnetrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym, do powierzchni tej nie wlicza si¢ czesci
obiektéw budowlanych niewystajacych ponad powierzchnie terenu a takze ramp i schodéw zewngtrznych
oraz wystepow dachowych;

6) drobna aktywno$¢ gospodarcza — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé wytworcza i ustugowg
prowadzong przez mikroprzedsigbiorstwa i wykonywang wylacznie w budynkach;

7) dachy symetryczne — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwu- i wielospadowe w tym mansardowe, gdzie
potacie zbiegajace si¢ w jednej kalenicy maja jednakowe nachylenia;

8) dachy plaskie — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°

9) dzialalno$¢ nieucigzliwa dla otoczenia — wszelka dzialalnosé, ktdrej ucigzliwos¢ nie wykracza poza
granice dziatek budowlanych, na ktérych dziatalno$é ta jest zlokalizowana;

10) ucigzliwo$é — zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi i utrudniajace ich funkcjonowanie, szczegdlnie
W postaci przekroczenia norm dopuszczalnych pozioméw hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
gruntu i wody.

§3.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg wskazano na rysunku planu miejscowego;

2)dla nowych budynkéw zachowanie odleglosci nie mniejszej niz 5,0 m od granic dziatek drog
wewngtrznych niewydzielonych w planie miejscowym;

3) dopuszcza si¢ przebudowg oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu miejscowego,
nalezacej do innej kategorii przeznaczenia terenu niz ustalona dla poszczegblnych terenéw lub
niespetniajacej wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w planie
miejscowym z zastrzeZeniem pkt 4;

4) o ile w ustaleniach dla poszczegodlnych terenéw nie ustalono inaczej obowiazuje maksymalna wysokosé
zabudowy dla budowli — 20,0 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli okreslona w pkt 4 lub w ustaleniach dla poszczegblnych
terenéw nie dotyczy budowli stuzacych tgcznosci publiczne;.

§ 4.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktérego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku naleza
poszczegdlne tereny wyznaczone w planie miejscowym podlegajace ochronie akustycznej:

a) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa — wyznaczone w planie miejscowym tereny,
oznaczony symbolami: MN,

b) tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe — wyznaczone w planie miejscowym tereny,
oznaczone symbolami: MNU, MWU,

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej wymienionych w pkt 1, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

3) w granicach opracowania planu miejscowego ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz, o ktérym mowa w pkt 3 nie dotyczy obiektéw liniowych.

§ 5.

W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu: ustala si¢ nasadzenia zieleni wylacznie gatunkami
wlasciwymi dla lokalnych uwarunkowan siedliskowych i geograficznych.

§ 6.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:
1) dla zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych:
a) stosuje si¢ na rysunku planu miejscowego oznaczenie zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,
b) obowiazuja przepisy odrebne;

¢) ustala si¢ zakaz nasadzania nowych drzew w miejscach, w ktérych nie wykonano wczesniej robot
ziemnych,

2) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw:

a) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego jako obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow, zgodnie z numeracja:

- 1 — budynek mieszkalny, Serby, ul. Gléwna 84,
- 2 — budynek mieszkalny, Serby, ul. Gtéwna 92A,
b) obowiazujg przepisy odrebne,
¢) budynki, o ktérych mowa w lit. a obejmuje si¢ ochrong w miejscowym planie poprzez ustalenia:

-w przypadku przebudowy nalezy zachowaé¢ lub odtworzyé historyczng bryte budynku, ksztatt
1 geometri¢ dachu, zastosowane tradycyjne materialy budowlane oraz zachowaé ksztalt, rozmiary
1 rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wygladem budynku,

- w przypadku przebudowy lub remontu nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢
historyczny detal architektoniczny oraz utrzymaé lub odtworzy¢ wyglad oryginalnej stolarki okiennej
i drzwiowej w widoku zewnetrznym,

- w przypadku koniecznosci wykonania dodatkowych otworéw nalezy je zharmonizowaé z istniejgcym
rytmem otworéw,

- dopuszcza si¢ wylacznie stosowanie kolorystyki nawigzujacej do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,

- zakazuje si¢ materialtéw wykoficzeniowych elewacji: nieotynkowane bale drewniane, okladziny typu
sidding, ptyty warstwowe,

- zakazuje si¢ umieszczania na wyeksponowanych elewacjach elementéw technicznego wyposazenia
budynkéw, jak: klimatyzatory, anteny satelitarne,
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- zakazuje si¢ stosowania ocieplen zewngtrznych $cian budynkéw w sposéb zakrywajacy lub
zmieniajgcy proporcje otworow okiennych idrzwiowych, gzymséw, nadprozy, elementéw
dekoracyjnych i ceglanych cokotow,

- ustala si¢ pokrycie dachéw: dachéwka karpiéwka, czerwona, matowa;

3) wyznacza si¢ granice historycznych ukladéw ruralistycznych objetych ochrong w planie, w ktérych
obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) zakazuje si¢ prowadzania nowych przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoty zabudowy,
b) zakazuje si¢ stosowania kolumn i filaréw o przekroju kota,
¢) ustala si¢ zachowanie historycznego uktadu drég wraz z rodzajem nawierzchni,

d) nowe i przebudowywane linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne dopuszcza sie jedynie w postaci
doziemne;j,

e)nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly oraz uzytych materiatow wykoriczeniowych przy zatozeniu harmonijnego
wspdlistnienia elementéw kompozycji historycznej iwspétczesnej oraz nawigzywaé formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, nie moze ona dominowaé nad zabudowa
historyczna,

f) geometria dachéw dla nowej zabudowy:
- ustala si¢ dachy dwuspadowe o nachyleniu gléwnych potaci w zakresie 40° do 45°,

- nad czg¢sciami dobudowanymi do gtéwnych bryl budynkéw dopuszcza sie dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,

g) ustala si¢ pokrycie dachéw dla nowej zabudowy: dachéwka karpiéwka lub materialy imitujace
dachéwke;

h) ustala si¢ kolorystyke dachéw dla nowej zabudowy: matowa czerwien;
i) wykonczenie elewacji dla nowej zabudowy:
- ustala si¢ materialy wykonczeniowe: tynk, cegla klinkierowa,

- zakazuje si¢ materiatldw wykonczeniowych: nieotynkowane bale drewniane, oktadziny typu sidding,
tynk mozaikowy, kamien, sztuczny kamien, drewno,

J) zakaz lokalizacji sitowni wiatrowych,
k) zakaz lokalizacji masztow i wiez,

l) nalezy preferowa¢ inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupenienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem terenu,

m) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych.

§7.
W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) jako tereny publiczne wyznacza sie tereny:
a) drég publicznych oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami KDD,
b) ciagi pieszo-rowerowe, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami CP;
2) dla terenéw, o ktdrych mowa pkt 1 ustala sie:

a) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej niezwiazanej z drogg, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ poza przeznaczeniem okreslonym dla terenu lokalizacje:

- zieleni,
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- budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa,
- miejsc odpoczynku,

¢) wysokos¢ budowli wymienionych w lit. b nie moze przekraczaé 5,0 m.

§ 8.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) na rysunku planu oznaczono granice strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Serby”;

2) strefa, o ktérej mowa w pkt 1 podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

§9.

W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwoscig odchylenia maksymalnie
030°;

2) minimalne powierzchnie dzialek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1000 m2,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 500 m2,
b) na terenach oznaczonych symbolami MNU, MWU, U i UKS: 1000 m?,
¢) na pozostatych terenach: 1 m?;
3) minimalne szerokosci frontow dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolami MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej — 12 m,
b) na terenach oznaczonych symbolami MNU, MWU, U i UKS: 18 m,
¢) na pozostatych terenach: 1 m;
4) wymiary dziatek drogowych dla niewydzielonych w planie miejscowym drég wewnetrznych:
a) minimalna szeroko$¢ — 4,5 m,

b) minimalna wielkos¢ placu zawrotnego na drogach nie przelotowych: 18 x 18 m.

§ 10.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie:

1) powigzanie obszaru z zewngtrznym ukladem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi publiczne
klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;

2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem miejscowym wyznacza si¢ tereny:
a) drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD,
b) drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW,
c) ciggdw pieszo-rowerowych, oznaczone symbolem CP;

3) ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia wewngtrznych ciggéw komunikacyjnych dla pojazdéw i pieszych
w ramach ustalonego przeznaczenia o parametrach odpowiadajacym parametrom drég pozarowych
ustalonych w przepisach odrgbnych, o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,0 m.

Id: 0AE169E5-8578-4481-98DB-E0069B 1404D6. Podpisany Strona 5



2. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje funkcjonalng drég:
1) (12)KDD.1 do (12)KDD.2 — drogi publiczne w klasie dojazdowe;j - ulice, dla ktérej ustala sie:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 12,0
m,

¢) nawierzchnig utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych;
2) (10)KDD.1 do (10)KDD.7 — drogi publiczne w klasie dojazdowej - ulice, dla ktérych ustala sie:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dzialek budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 10,0
m,

¢) nawierzchnig utwardzona dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych;
3) (8)KDD.1 do (8)KDD.5 — drogi publiczne w klasie dojazdowej - ulice, dla ktérych ustala sie:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 8,0
m’

¢) nawierzchni¢ utwardzona dla jezdni, chodnikéw oraz sciezek rowerowych;
4) (6)KDD.1 do (6)KDD.2 — drogi publiczne w klasie dojazdowej - ulice, dla ktorych ustala sie:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 6,0
m,

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz sciezek rowerowych;
5) (6)KDW.1 do (6)KDW.2 — drogi wewnetrzne, dla ktorych ustala sig:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 6,0
m,

c) parametry jak dla drég pozarowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych i chodnikéw,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,

f) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw liniowych,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni.

3. Wyznacza si¢ tereny ciggéw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
CP.1 do CP.3, dla ktérych ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terenu:
a) $ciezki rowerowe,
b) chodniki,
c) obiekty liniowe,
d) sieci uzbrojenia terenu,
e) urzadzenia budowlane;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz
3,0 m;

3) nawierzchnig¢ utwardzong dla chodnikéw oraz Sciezek rowerowych.
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4. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny w pozostatej zabudowie mieszkaniowej;
3) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowych;

4) z wynikowej liczby miejsc do parkowania realizowanych na podstawie pkt 1-3, na obszarach i terenach
innych niz drogi publiczne, strefy zamieszkania i strefy ruchu, ustala si¢ liczbe miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

a) 3% lecz nie mniej niz 1 miejsce dla zabudowy mieszkaniowej innej niz jednorodzinna,
b) 5% lecz nie mniej niz 1 miejsce dla zabudowy zawierajacej funkcje ustugowe,
5. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 4 nalezy urzadzié:

I)w  formie: placow postojowych, garazy wbudowanych lub  wolnostojacych, jedno lub
wielostanowiskowych;

2) w granicach terenu, na ktérym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktérych ilo$é tych miejsc jest liczona.

6. Wynik obliczen ilosci miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 4 nalezy zaokragli¢ do petnej liczby
w gore.

7. W przypadku dziatek zabudowanych przed dniem wejscia w zycie planu miejscowego dopuszcza sie
realizacj¢ miejsc do parkowania wilosci mniejszej niz okreslona wust. 4 przy zachowaniu wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach dla poszczegélnych terendw.

§ 11.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dla infrastruktury petniacej funkcje przesytowa — dopuszczenie przebudowy oraz remontéw obiektow
liniowych i sieci uzbrojenia terenu na calym obszarze objetym opracowaniem planu miejscowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dla infrastruktury petniacej funkcje dystrybucyjna:

a) rozbudowg oraz lokalizowanie obiektéw liniowych i sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drég
oraz ciggéw pieszo-rowerowych z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacj¢ nowych obiektéw liniowych isieci uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktérych mowa w lit. a, przy czym lokalizacja tych obiektéw nie moze uniemozliwiaé
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

¢) lokalizacj¢ nowych obiektéw liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposéb zapewniajacy dostep w celu
ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z drég publicznych lub z innych drég posiadajacych dostep
do drogi publicznej;

3) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
zewngtrznym, przy uwzglednieniu parametréw spojnych z parametrami uktadu zewnetrznego;

4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z uje¢ indywidualnych;
5) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) bytowo-komunalnych ustala si¢ odprowadzenie ze wszystkich obiektéw budowlanych:

- do gminne;j sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki
wodami,

- do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte,
- do indywidualnych oczyszczalni Sciekow,

b) w granicy strefy ochronnej ujgcia wody podziemnej ,,Serby” obowiazujg przepisy odrebne;
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6) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, zgodnie Z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie studni chionnych oraz odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

a) przebudowg i remonty sieci przesytowej w postaci: stacji transformatorowych, linii napowietrznych oraz
doziemnych,

b) rozbudowg sieci dystrybucyjne;:

-na terenach drdg, ciagdw pieszo-rowerowych oraz terenach niedopuszczajacych lokalizacji
budynkéw: w postaci stacji transformatorowych, linii napowietrznych oraz linii doziemnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- na terenach dopuszczajacych lokalizacje budynkéw: w postaci stacji transformatorowych oraz linii
doziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie odbiorcOw w energie elektryczna z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej energetycznej kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem
i uzbrojeniem terenu;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe gazowej sieci dystrybucyjnej w postaci napowietrznej
i doziemnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornik6w zlokalizowanych w granicach dziatek;
9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepla lub lokalnych sieci cieptowniczych,
b) dopuszcza sig¢ budoweg sieci ciepta systemowego, w tym z kogeneracii,
¢) zakaz realizacji napowietrznych sieci przesytu ciepla;
10) w zakresie telekomunikacji:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych magistralnych i przesytowych w postaci:
- doziemne;j,
- napowietrznej wylgcznie przy wykorzystaniu istniejacej podbudowy stupowe;j,
b) dopuszcza sig rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych dystrybucyjnych i abonenckich w postaci:
- doziemnej,
- napowietrzne;j;

11) w zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych odcinkéw rowéw melioracyjnych oraz
poszerzanie, zmiang przebiegu lub zarurowanie odcinkéw istniejagcych rowéw zgodnie z wymaganiami
przepiséw odrebnych.
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Rozdzial 2.’ ]
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 12.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od MN.1 do MN.10 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terenéw:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

c) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze irowerowe,
zespoly parkingowe,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skoriczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
W postaci, trawnikow, zielericow, ogrodéw a takze ziele przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy:
- wolnostojaca,
- bliZniacza,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 35%,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,6;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 12,5 m,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw innych niz mieszkalne i budowli: 6,0 m,
c) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy plaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu polaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czgsciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,

- W istniejacej zabudowie o geometrii odmiennej od tiret pierwsze dopuszcza sie przebudowy
i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna lub materiaty imitujace
dachowke, blacha na rabek stojacy;

5) kolorystyka:
a) dach6éw innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego;

6) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw gospodarczych badz
garazy na granicy sasiadujacych ze sobg dzialek budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z obowiazujacych przepiséw odrebnych;

7)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN.1, w granicach historycznych uktadéw
ruralistycznych objetych ochrong w planie, w zakresie geometrii, pokrycia ikolorystyki dachéw oraz
kolorystyki i materiatéw wykonczeniowych elewacji obowiazuja ustalenia okreslone w § 6 pkt 3.
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§ 13.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MNU.1 do MNU.10 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terendw:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iuslugowa — przez co rozumie sie budynki mieszkalne
Jednorodzinne, w ktérych dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu ustugowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajgcej 80% powierzchni catkowitej budynku, lub zespoly 1 budynku mieszkalnego
jednorodzinnego i 1 budynku ustugowego, gdzie dopuszcza si¢ prowadzenie nieucigzliwej dzialalnosci
ustugowej lub drobnej aktywnosci gospodarczej,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe,

d) zielen urzagdzona — przez co rozumie sig zielen w ukladzie skoniczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
w postaci, trawnikow, zielencéw, ogrodéw a takze zielen przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy:
- wolnostojaca,
- blizniacza,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 30%,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,0,
d) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszy niz: 0,7;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 12,5 m.
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw innych niz mieszkalne i ustugowe oraz budowli: 6,0 m.
¢) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czg$ciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza sie dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,

-w istniejgcej zabudowie o geometrii odmiennej od tiret pierwsze dopuszcza si¢ przebudowy
i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametréw;

4) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz plaskie: dachéwka ceramiczna lub materialy imitujace
dachowkg, blacha na rabek stojacy;

5) kolorystyke:
a) dachéw innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego;

6) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektéw gospodarczych badz
garazy na granicy sgsiadujgcych ze sobg dziatek budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z obowigzujacych przepiséw odrebnych;

7) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$é nieucigzliwg dla otoczenia;

Id: 0AE169E5-8578-4481-98DB-E0069B 1404D6. Podpisany Strona 10



8)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU.1, w granicach historycznych uktadéw
ruralistycznych objetych ochrong w planie, w zakresie geometrii, pokrycia ikolorystyki dachéw oraz
kolorystyki i materiatéw wykoniczeniowych elewacji obowigzujg ustalenia okreslone w § 6 pkt 3.

§ 14.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MWU.1 do MWU.2 — tereny
zabudowy mieszkaniowej Sredniej intensywnosci i zabudowy uslugowej ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terendw:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa — przez co rozumie si¢ wolnostojace wielorodzinne
budynki mieszkalne, w ktérych wydzielone sg nie mniej niz 3 lokale mieszkalne oraz lokale ustugowe
lub zespoly 1 budynku mieszkalnego i 1 budynku ustugowego, przeznaczone do prowadzenia drobnej
aktywnosci gospodarczej lub nieuciagzliwej dziatalnosci ustugowe;.

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoly parkingowe,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skoficzonej kompozycji o dowolnej wysokosci
W postaci, trawnikow, zielenicow, ogrodow a takze zielen przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw wielorodzinnych,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 15%,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 2,0,
d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszy niz: 0,85;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla nowych budynkéw i budowli: 15,0 m.
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci w zakresie 40° do 45°,

- nad czgsciami dobudowanymi do gtéwnych bryl budynkéw dopuszcza si¢ dachy o polaci w zakresie
0° do 45°,

- W istniejacej zabudowie o geometrii odmiennej od tiret pierwsze dopuszcza sie przebudowy
i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametréw;

4) pokrycie dachéw budynkéw: dachéwka karpiéwka lub materiaty imitujace dachéwke;
5) kolorystyke:

a) dachow — matowa czerwien,

b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego;
6) dopuszcza si¢ jedynie dziatalnos$é nieucigzliwa dla otoczenia;

7)w granicach historycznych uktadéw ruralistycznych objetych ochrong w planie, w zakresie geometrii,
pokrycia ikolorystyki dachéw oraz kolorystyki imaterialow wykonczeniowych elewacji obowigzuja
ustalenia okreslone w § 6 pkt 3.

§ 15.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od U.1 do U.2 — tereny zabudowy
ustugowej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
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a) ustugi — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace do prowadzenia nieucigzliwej
dziatalnosci ustugowej oraz drobnej aktywnosci gospodarczej.

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoly parkingowe,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielef w uktadzie skoficzonej kompozycji o dowolnej wysokosci
w postaci, trawnikow, zielencow i ogrodéw;

e) dopuszcza si¢ mieszkanie funkcyjne powigzane z prowadzong dziatalno$cig ustugows;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 15%,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 2,0,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszy niz: 0,8;
3) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: 15,0 m,
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych polaci w zakresie 35° do 45° lub dachy plaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu pofaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czgsciami dobudowanymi do gléwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,

- W istniejagcej zabudowie o geometrii odmiennej od tiret pierwsze dopuszcza si¢ przebudowy
i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametréw;

4) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz ptaskie: blacha na rabek stojacy, dachéwka ceramiczna
lub materialy imitujgce dachéwke;

5) materiaty wykonczenia elewacji inne niz:
a) blacha trapezowa,
b) blacha falista,
¢) okfadziny imitujace deskowania typu ,,sidding”;
6) kolorystyke:
a) dachéw innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,

b) elewacji budynkéw — nie ustala sie.

§ 16.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UKS — tereny uslug kultu religijnego
ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terenéw:

a) ustugi kultu religijnego — przez co rozumie si¢ budynki i lokale przeznaczone na cele sakralne, zwigzane
z nauczaniem i praktykowaniem religii atakze przeznaczone na cele mieszkaniowe i dziatalno$é
charytatywnga oraz spoteczna,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe,
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d) zielefi urzadzona — przez co rozumie si¢ zieleri w ukiadzie skoriczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
w postaci, trawnikow, zieleficdw i ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 15%,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 2,0,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001, °
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszy niz: 0,75;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli: 15,0 m,
b) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachéw dla budynkéw o funkcji sakralnej,
c) geometria dachéw dla budynkéw o funkcjach innych niz sakralne:
- ustala si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 40° do 45°,

- nad czg$ciami dobudowanymi do gtéwnych bryl budynkéw dopuszcza sie dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,

-w istniejacej zabudowie o geometrii odmiennej od tiret pierwsze dopuszcza si¢ przebudowy
i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametréw;

4) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna;
5) materiaty wykonczenia elewacji inne niz:
a) blacha trapezowa,
b) blacha falista,
¢) okfadziny imitujace deskowania typu ,,sidding”,
d) kamien, sztuczny kamief, tynk mozaikowy, drewno, nieotynkowane bale drewniane;
6) kolorystyke:
a) dachéw innych niz ptaskie — ciemne czerwienie,
b) elewacji budynkéw — nie ustala sie;
7) w granicach historycznych uktadow ruralistycznych objetych ochrong w planie, obowigzujg ustalenia
okreslone w § 6 ust. 3.
§17.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem od ZL — tereny laséw ustala sie:
1) kategorie przeznaczenia terenu:
a) lasy,
b) infrastruktura techniczna niewymagajgca zmiany przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne,
¢) komunikacja niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne,
d) wody powierzchniowe $rédladowe;
2) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkéw,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 95%,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 10,0 m.
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§ 18.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od WS.1 do WS.3 — tereny wod
Srédladowych ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terendéw:
a) wody powierzchniowe $rodlagdowe,

b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntéw na cele
nierolnicze i nielesne,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ drogi wewnetrzne przeznaczone do obstugi terenu oraz przeciecia
terenu przez drogi publiczne, drogi wewnetrzne, drogi transportu rolnego, ciagi piesze irowerowe
nieprzeznaczone do obstugi terenu,

d) zielen nieurzadzona — przez co rozumie sie niezakomponowane otwarte tereny zielone z roslinnoscia
o dowolnej wysokosci;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkéw,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 95%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 5,0 m.

§ 19.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KP — tereny parkingéw ustala sie:
1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze irowerowe,
zespoly parkingowe,

b) zieler urzagdzona — przez co rozumie sie zielen w ukladzie skoniczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
w postaci, trawnikow, zieleficow i ogrodéw;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz wznoszenia nowych budynkéw,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 10%.

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli: 5 m.

§ 20.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ITk — tereny infrastruktury
technicznej z zakresu kanalizacji ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terenéw:
a) budowle infrastruktury technicznej zwiazanej z odprowadzaniem $ciekéw,
b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, ciggi piesze i zespoly parkingowe,

¢) zielen urzadzona — przez co rozumie sig zieleni w ukladzie skoriczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
w postaci, trawnikéw, zieleficéw, ogrodéw;

2) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz wznoszenia nowych budynkéw,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 0,001%.

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli: 10 m.
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§21.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od ITe.l do ITe.2 - tereny
infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terenéw:

a) budowle infrastruktury technicznej,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, ciagi piesze i zespoly parkingowe,
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkéw

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 0,001%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 20,0 m,

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE
§ 22.

1. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktérych nalicza sig jednorazows oplate z tytutu
wzrostu wartodci terenu, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MNU, MWU, U, UKS;
2) 0,01% dla pozostatych terenow.

§23.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Glogéw.

§ 24.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Cyp\'yjaﬁski
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr X111/95/2019
Rady Gminy Glogow
z dnia 30 sierpnia 2019 r.

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Glogéw stwierdza, co nastepuje:

Nie rozstrzyga si¢ osposobie rozpatrzenia uwag do projektu uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obreb Serby gmina Glogéw — czesé I, w zwiazku z nie zlozeniem przez
zainteresowanych uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

PRZEWODNICZACY RADY

Fiotr C(jy/ﬂr_)jaﬁski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr X111/95/2019
Rady Gminy Glogow
z dnia 30 sierpnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane

zbudzetu gminy, wtym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze srodkow
zewnegtrznych.

I"RZEWODNICZACY RADY

4l

Piotr Cypryjarnski
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Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg uchwaly podjetej przez Rade Gminy Glogéw Nr V/32/2015
zdnia 26 marca 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obreb Serby gmina Glogéw, zwanego dalej ,,planem”. Ze wzgledu na biezace potrzeby gminy
procedur¢ uchwalenia planu podzielono na dwa etapy. W pierwszej czesci procedurze poddano fragment
obrgbu Serby o powierzchni ok. 21,5 ha znajdujacy sie na potudnie od drogi krajowej nr 12, od zachodu
graniczacy z terenem parafii $w. Apostotow Piotra i Pawta, od potudnia graniczacy z rowem — dz. nr 545, od
wschodu zamykajacy sig na ulicy Debowe;.

Zgodnie zustawa zdnia 27marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2018, poz. 1945 ze zm.) zostala przeprowadzona procedura sporzadzania planu, przewidziana
wart. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato sie
w ,,Gazecie Lubuskiej” w dniu 9 pazdziernika 2015 r., a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogloszen
Urzgdu Gminy w Glogowie w dniach od 09.10.2015r. do 30.10.2015r, na stronie internetowej BIP tut.
Urzgdu oraz na tablicy ogloszeft w miejscowosci Serby.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu wptynely wnioski do planu, jednakze nie dotycza one
terenu objetego czgscig I planu. Zostang one rozpatrzone wraz z pracami projektowymi nad druga czescig
terenu objetego uchwala o przystapieniu do sporzadzenia planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem nr
BN.6721.3.2015-4 z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o przystapieniu do sporzadzenia planu powiadomione zostaty
instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania. Czg$¢ z nich odpowiedzialo na zawiadomienie
poprzez zajgcie stanowiska, wskazanie zaleceni przy pracach projektowych lub poinformowato o braku uwag.

Uzgodniono zakres i stopien szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu pismo
nr WS1.411.362.2015.KM zdnia 33 listopada 2015r. oraz postanowieniem Pafstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Gtogowie pismo nr ZNS-70-36-2/BD/15 z dnia 4 listopada 2015 r.

Zgodnie zart. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw,
sporzadzono prognozeg skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wéjt Gminy
Glogéw uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od wiasciwych organéw/instytucji.
Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wéjt Gminy
Glogéw uzgodnit projekt planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko nastgpito
w dniach od 8 lipca 2019 r. do 29 lipca 2019 . Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu
planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Tygodnik Gtogowski” w dniu 28 czerwca 2019 r. oraz na stronie internetowej
BIP Urzgdu, a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy Urzedu Gminy w Glogowie oraz na tablicy
ogtoszen w miejscowosci Serby w dniach od 28 czerwca 2019 r. do 13 sierpnia 2019 .

W dniu 17 lipca 2019 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwiazaniami w projekcie planu.
W ustawowym terminie, po wylozeniu do publicznego wgladu — do dnia 13 sierpnia 2019 r., nie wplynety
uwagi do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu przedlozono Radzie Gminy Glogéw, celem uchwalenia.

Celem planu bylo dostosowanie jego ustalen do mozliwosci inwestycyjnych obszaru. Zweryfikowano
i usankcjonowano uktad komunikacyjny. Uwzgledniono istniejaca zabudowe, nie zmieniajac jej przeznaczenia.
Poprzez zastosowanie linii zabudowy oraz wskaznikow architektoniczno-urbanistycznych zapewniono nalezyte
ksztaltowanie przysztej zabudowy. Zachowano teren lesny znajdujacy sie w centralnej czgsci planu.
Zapewniono ciaglos¢ i dostepnos¢ komunikacyjng z terenami lesnymi oraz obszarami poza granicami planu
poprzez ciagi pieszo-rowerowe.
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Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

)uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia zawarte
m. in. w § 3 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w § 12 —
21 ustalajgc parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2)uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w § 4 dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody ikrajobrazu oraz w § 12— 21 ustalajac parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,

3)uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w§ 4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu;

4)uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej
poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 6 tekstu uchwaty;

5)uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze o0s6b
niepetnosprawnych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 4 tekstu uchwaty dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz w § 8 tekstu uchwaty dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow;

6)uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w§ 12— 21 tekstu
uchwaty;

T)uwzglednia prawo wiasnosci poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 12 — 21 tekstu uchwaty;

8)uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa pafistwa poprzez ustalenia zawarte m.in.
w § 10 tekstu uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w § 11
tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

9)uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 10 tekstu uchwaty
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz w § 11 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

10)uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w§ 3 tekstu uchwaly w zakresie zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego oraz w § 11 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 — 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:

-zapewniono udziat spoteczefistwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej;

-niniejszy projekt planu zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

-niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu projektu
planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie zart. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nowej
zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez nastgpujace aspekty:

Dksztaltowanie  struktur —przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2)zaprojektowane tereny umozliwiajg mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,
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3)zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych oraz
rOWerzystow,

4)projektowane rozwigzania stanowi kontynuacje istniejacego zagospodarowania.

W projekcie planu, uwzgledniono ww. wymagania wynikajace zart. | ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzenie planu nie wynika zanalizy, oktérej mowa wart. 32 ust. | ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym, lecz zbiezgcej potrzeby dostosowania ustalen obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego potozonych czesciowo na obszarze niniejszego
opracowania oraz ustalenia przeznaczen dla pozostatych terenéw znajdujacych si¢ w granicach niniejszego
planu. Uchwatg Nr XXV/238/2010 z dnia 10 listopada 2010 r. Rada Gminy Glogéw przyjeta jako zatacznik nr
2 oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Glogow
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dokonang przez Wéjta Gminy Glogéw.

Zgodnie z prognozg skutkéw finansowych, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z dopuszczeniem nowych terenéw do zabudowy wystapi
wzrost przychodéw gminy ztytutu podatku od nieruchomosci. Gmina bedzie zobligowana do wykupu
nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod drogi publiczne i ciagi pieszo-rowerowe.

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wyznaczonym kierunkiem zagospodarowania w obowiazujacym
studium uwarunkowati i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Glogéw zatwierdzonym uchwata
Rady Gminy Gtog6éw Nr III/15/2018 z dnia 12 grudnia 2018 r.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.

PRZEWODNICZACY RADY

Piotr Cylryjar‘zski
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