UCHWALA NR XXVII/1 5372016
RADY GMINY GLOGOW

z dnia 7 listopada 2016 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dz. o nr ewid 51/1 oraz
czg$cei dzialki nr 550/29 obreb Borek-Zabornia gmina Glogéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016r.
poz. 446) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.
U. z 2016 poz. 778 ze zm.), w zwiazku z uchwala nr V/30/2015 Rady Gminy w Glogowie z dnia 26 marca
2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dz. o nr
ewid 51/1 oraz czgsci dzialki nr 550/29 obrgb Borek-Zabornia gmina Glogéw, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw, uchwalonego
przez Rade Gminy w Glogowie uchwatg nr V1/46/2007 z dnia 28 wrze$nia 2007r., Rada Gminy w Glogowie
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.

Ustalenia ogdlne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dz. o nr ewid 51/1 oraz czesci dzialki nr
550/29 obreb Borek-Zabornia gmina Glogéw, zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralng czgscig planu jest rysunek w skali 1:500, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, ktére stanowi zalgcznik nr 2.

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
ktére stanowi zalagcznik nr 3.

4. W planie nie okresla sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéw gdrniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych, ze wzgledu na brak takich
terenow, obiektow i obszarow,

2) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§2.
Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajaca teren, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli
naziemnych, nie bgdacych budowlami infrastruktury technicznej; linia ta nie dotyczy czesci podziemnych
obiektow budowlanych, urzadzen budowlanych i urzadzen reklamowych, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej; elementy budynkéw tj. okapy, gzymsy, balkony, wiatrolapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad
wejsciem, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie, rampy moga przekroczy¢ ta linie o nie wiecej niz
1,5m,

2) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub uzytkowania lub grupy tych kategorii, ktére
sg okreslone na danym terenie lub w obiekcie, ‘
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3) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra dominuje
(przewaza) w danym terenie lub obiekcie w sposob okreslony w ustaleniach planu,

4) przeznaczenie uzupelniajace terenu — jest to czes¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra moze
wystepowac lacznie z przeznaczeniem podstawowym w sposob okreslony w ustaleniach planu, przy czym
dopuszcza sig nie realizowanie przeznaczenia uzupekiajacego,

5) teren — czgs¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem,

6) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego, wtym sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieplownicze, telekomunikacyjne oraz obiekty
im towarzyszace,

7) zabudowa ustugowa — budynek $wietlicy wiejskiej, budynek remizy strazackiej, z dopuszczeniem ushug
towarzyszacych,

8) ustugi towarzyszace — jest to dzialalnos$¢ taka jak: administracja, gastronomia, handel, kultura, obstuga
firm, ochrona zdrowia, ustugi weterynaryjne, oswiata, turystyka, rozrywka i wypoczynek, obsluga ludnosci
w tym ushugi zwiazane z teleinformatyka, dzialalnoscia szkoleniowa i poradnictwem.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§3.
1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowiazujgcymi ustaleniami planu:
I} granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbol okres$lajacy przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 4.

Ustala si¢ nastgpujaca kategori¢ przeznaczenia terenu i odpowiadajacy mu symbol: teren zabudowy
ustugowej — U.

§ 5.

Obowigzujg nast¢pujagce ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) lokalizacja obiektéw budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz
ustalong w planie linig zabudowy,

2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzeri budowlanych, zgodnie z przepisami odre¢bnymi,
3) dopuszcza si¢ wbudowanie urzadzen technicznych w obiekty trwale,

4) dopuszcza sig lokalizacje tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych o powierzchni ekspozycji
reklamy do 8m?,

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§ 6.
Obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ochrona Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 302 ,Pradolina Barycz-Glogéow (W)” zgodnie z
przepisami odrebnymi,
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2) dla zloza surowcow mineralnych obowigzujg przepisy odrebne,
3) dotrzymanie standardéw ochrony $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych,

4) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznaczy¢ na rézne formy zieleni z elementami malej
architektury,

5) nalezy dazy¢ do kompensacji powierzchni biologicznie czynnych,

6) masy ziemne, usuwane badZ przemieszczane w zwiazku z realizacjg inwestycji nalezy zagospodarowac pod
rekultywacjg terenéw zdegradowanych oraz w celu ksztaltowania i zagospodarowania publicznych terendow
zieleni, sportu i rekreacji,

7) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrebnymi, w tym: w
przypadku realizacji na terenie 1.U, zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

8) nie wskazuje sig:

a) obszar6w szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat,

c) obszarow, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,

d) obszar6w obejmujgcych tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, ze wzgledu na brak takich obszaréw.

§7.

Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspdlczesne;:

1) ochrona zabytkéw archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) ze wzgledu na brak dobr kultury wspoélczesnej nie ustala sie ich ochrony.

§8.

Obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki dla terenéw 1.U nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatki dla terenu 1.U nie moze by¢ mniejsza niz 10m,

3) kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogi dla terenu 1.U nie moze byé mniejszy niz 40°.

§9.

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji;

1) obstuga komunikacyjna odbywa¢ sig bedzie wylacznie poprzez istniejacy zjazd.

2) w granicach terenu 1.U ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 1 miejsca parkingowego dla
samochodu osobowego na 2 zatrudnionych,

3) lokalizacja miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami

odrebnymi.
§ 10.
Obowiazujg nastgpujgce ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
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1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sig etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych systeméw infrastruktury
technicznej,

¢) dopuszcza si¢ przebudowg sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, dziatki musza mieé
zapewniony dostep do drogi publicznej a ich wielko$¢ powinna odpowiadaé potrzebom,

e)na terenie 1.U dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej
inwestycjom,

2) zaopatrzenie w wode:
a) z sieci wodociggowe;j,
b) z indywidulanych ujeé¢ wody,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci i przylaczy
wodociggowych,

3) odprowadzanie sciekéw komunalnych:

a) odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej lub przydomowych oczyszczalni sciekéw lub
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg istniejacych oraz budowe nowych sieci i przylaczy kanalizacji
sanitarnej,

4) odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych:
- systemem sieci kanalizacji deszczowej do odbiormnikdw,
- retencjonowanie lub rozsaczanie na dzialce,

b) odprowadzenie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych, systemem sieci kanalizacji
deszczowej do odbiornikdw, po ich podczyszczeniu,

c) dopuszcza si¢ budowg sieci i przylaczy kanalizacji deszczowej,

5) w zakresie melioracji: w przypadku wystapienia kolizji funkcjonujacych sieci i systeméw drenarskich na
terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, sie¢ te i systemy drenarskie nalezy przebudowat,

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejagcych i projektowanych stacji transformatorowych, sieci
napowietrznych, napowietrzno-kablowych i kablowych, $redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych w formie linii
napowietrznych i kablowych wraz z przytaczami oraz budowg stacji transformatorowych,

c) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowej w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenu
jako wbudowang lub obiekt wolnostojacy na wydzielonej dzialce lub na terenie whasnym inwestora,
z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu, dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji
transformatorowej w odlegtodci 1,5m od granicy dzialki,

d) ustala si¢ wzdtuz istniejgcych i projektowanych sieci ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu,
wynikajgce z przepisow odrebnych,

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowe],

b) dopuszcza sig rozbudowe i przebudowg istniejacych oraz budowe nowych sieci i przylaczy gazowych,
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¢) dopuszcza sig indywidualne zbiorniki zaopatrzenia w gaz i zwigzane z nimi instalacje,
9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zasilanie:
- gazem,
- energia elektryczng,
- paliwami cieklymi i statymi,
- z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy do 100kW,

b) obowigzuje stosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

10) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz
budowe nowych sieci i przylaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem
nowych inwestycji,

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenu

§11.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa,
2) uzupelniajgce:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen,

c) garaze, budynki gospodarcze,

d) miejsca parkingowe,

¢) Lokalna Stacja Alarmowa (LSA) sluzaca ostrzeganiu lokalnej spotecznosci.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust, 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania Jadu przestrzennego i
przestrzeni publicznej, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sig¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 8m od linii rozgraniczajacej tereny, jak na rysunku
planu,

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$é zabudowy:
a) dla budynkow - 10m,
b) dla budowli — 15m,
3) ustala sie maksymalng ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: dwie,

4) ustala si¢ ksztalt dachéw: stromy o kacie nachylenia polaci od 30° do 50° dla min 80% powierzchni dachu
lub plaski,

5) dla dachéw stromych ustala sie nastepujgce wymagania dotyczgce pokrycia dachu: dachéwka Iub material
dachéwkopodobny, dla dachéw plaskich nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajéw pokrycia dachu,

6) ustala sie intensywnoéci zabudowy: minimalng 0,1 maksymalng 1,0,
7) ustala sig¢ minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna na 10% powierzchni dzialki budowlanej,

8) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 50%,
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9) dopuszcza si¢ garaz wbudowany w budynek oraz budynki, garazowe i gospodarcze, wolnostojace lub
dobudowane, jednokondygnacyjne, o maksymalnej wysokosci do 8m, o pokryciu i ksztalcie dachu
nawigzujgcym do budynkow przeznaczenia podstawowego,

10) dla budynkéw nie spetniajacych warunkéw okre$lonych w niniejszym paragrafie istniejacych przed dniem
wejscia w Zycie niniejszej uchwaty dopuszcza sie:

a) remonty,
b) przebudowg, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

3. Ustalenia zawarte w ustgpie 2 nie dotycza infrastruktury techniczne;j.
Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 12.

Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie dla terenu 1.U nastepujgcg wielkosc stawki procentowej 0,5%.

§ 13.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Glogowa.

§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa
Dolnoslaskiego.

Przewodnic%e’;cy Rady Gminy
e

szard Jankowski
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UZASADNIENIE
UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktérego
uprawniaja Rad¢ Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U, z 2016 poz. 778 ze zm.).

Niniejsza uchwala jest zakoficzeniem procedury planistycznej sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, podjetej na podstawie uchwaly nr V/30/2015 Rady Gminy w Glogowie z dnia 26 marca 2015r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dz. o nr ewid 51/1
oraz czgsci dzialki nr 550/29 obrgb Borek-Zabornia gmina Glogéw, zwanego dalej planem.

1. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy.

Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez wprowadzenie do projektu planu
ustalen dotyczacych migdzy innymi: parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu w nawigzaniu i dostosowaniu do istniejacej zabudowy w otoczeniu, nieprzekraczalnej linii zabudowy,
maksymalnej ilosci kondygnacji nadziemnych, maksymalnej wysokosci zabudowy (dla budynkéw i budowli),
ksztaltu dachu, kata nachylenia polaci dachowych, rodzaju pokrycia dachu, minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej, maksymalnego
wskaZznika powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki. minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych
migdzy innymi: minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych, minimalnej szerokos$ci
frontu dziatki oraz kata potozenia dziatki w stosunku do pasa drogi przy scaleniu i podziale nieruchomosci,
lokalizacjg obiektow budowlanych zgonie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz ustalonymi w planie
liniami zabudowy, zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz poprzez ustalenia okreslone w pkt. 1).

3) Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochron¢ gruntéw rolnych i le$nych,

poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi: dotrzymania standardéw
ochrony $rodowiska okreslonych w przepisach odr¢bnych, zakazu przekraczania dopuszczalnego poziomu
hatasu okreslonego przepisami odrebnymi, ochrony przed emisjs zanieczyszczen ochrony Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 302 ,,Pradolina Barycz-Glogéw (W)”, przeznaczenia na rézne formy zieleni
powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych, kompensacji powierzchni biologicznie czynnych,
zagospodarowania usuwanych badZ przemieszczanych w zwiazku z realizacja inwestycji mas ziemnych pod
rekultywacj¢ lub w celu ksztaltowania i zagospodarowania publicznych terenéw zieleni, sportu i rekreacji,
zaopatrzenia w wodg, odprowadzanie sciekéw komunalnych, odprowadzania wéd opadowych i roztopowych
oraz dopuszczenie odnawialnych Zrédet energii o0 mocy do 100kW.
Projekt miejscowego planu nie wymagal uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. Projekt miejscowego planu wymagat uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nielesne i takg zgode zgodne z obowiazujacymi przepisami uzyskal. W tym zakresie przyjecie jego
zapisow w formie uchwaly Rady Gminy wypeinia wymogi ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, poprzez
wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy innymi: ochrony zabytkéw archeologicznych,

W obszarze objgtym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania dobr kultury wspélezesne;.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych,
poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalenn dotyczacych migdzy innymi: dotrzymania standardéw
ochrony srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, zakazu przekraczania dopuszczalnego poziomu
hatasu okreslonego przepisami odrgbnymi, ochrony przed emisjg zanieczyszczen, gospodarowania odpadami,
stosowania ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejacej i projektowanej infrastruktury
technicznej, wyznaczenie minimalnej liczby miejsc parkingowych w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

Zapisy planu uwzgledniaja potrzeby oséb niepelnosprawnych na terenach publicznie dostepnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okreslenie przeznaczenia terenéw pod: tereny zabudowy ustugowej.
Tereny planu sa dobrze skomunikowane poprzez istniejaca droge wojewddzka, a takze wyposazone w
infrastrukture techniczng - sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ wodociagowa.

7) Prawo wiasnosci, poprzez: rozpatrzenie i uwzglednienie wnioskéw majace na celu umozliwienie realizacji
przyszlych inwestycji, zapoznanie si¢ ze struktura wlasnosci terenéw objetych planem, wylozenie  do
publicznego wgladu projektu planu majace na celu uwzglednienie w maksymalnym stopniu, ewentualnych
uwag sktadanych przez zainteresowanych.

&) Potrzeby obrormoém i bezpleczenstwa panstwa na obszarze ob}qtym planem nie wystt;puja tereny, oblekty i
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organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa), w planie nie wprowadzono zapisow
ktére niekorzystnie wplywajg na obronnosci i bezpieczenstwo panistwa.

9) Potrzeby interesu publicznego, poprzez uwzglednienie w planie zapisow pozwalajgcych na optymalizacje
skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczegélnosci w zakresie zagospodarowania ustug: swietlica
wiejska, budynek remizy strazackiej oraz Lokalnej Stacji Alarmowej (LSA) shuzacej ostrzeganiu lokalne;j
spolecznosci, dopuszczono lokalizacje inwestycji celu publicznego oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, ktérych budowa i utrzymanie nalezy do zadan wiasnych gminy.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnodci sieci szerokopasmowych, poprzez
wprowadzenie do projektu planu ustalefi dotyczacych migdzy innymi: zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej (sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, melioracyjnych,
gazowych, elektroenergetycznych, zaopatrzenia w cieplto oraz obiektéw im towarzyszacych), a dla systemow
telekomunikacyjnych wprowadzono zasady rozbudowy i przebudowy istniejacych oraz budowy nowych sieci
i przylaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem nowych inwestycji.

I1) Zapewnienie udzialu spofeczefistwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez: zapewnienie mozliwosci
skladania wnioskéw do planu oraz poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami oraz umozliwienie zainteresowanym
wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu. Zgodnie art. 18 ust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwagi wniesione w postaci elektronicznej, uznaje sie
jako uwagi wniesione na pismie.

Udziat spoleczefistwa w toku opracowania planu, zostal zapewniony réwniez zgodnie z wymogami ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez: poinformowanie spoleczefistwa za
posrednictwem ogloszen publikowanych w prasie i obwieszczeni wywieszanych na tablicy, a takze w spos6b
zwyczajowo przyjety w gminie, o podjeciu uchwaly i mozliwosci skladania wnioskéw oraz wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu, udzialu w dyskusji publicznej i skiadaniu uwag.

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowania jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

13) Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilodei i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, poprzez ustalenie
w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci
ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg (obszar planu jest wyposazony w sie¢ wodociggowa, dopuszcza sie
indywidualne ujecia wody).

2. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajaeych z art. 1 ust. 3 ustawy.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu:

1) Wazone byt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania;
zabezpieczenie interesu publicznego polegato na wyznaczeniu terenéw uslug: $wietlica wiejska, budynek
remizy strazackiej oraz Lokalnej Stacji Alarmowej (LSA) sluzacej ostrzeganiu lokalnej spolecznosci, dla
mieszkancéw wsi Borek Zabornia oraz terenéwinfrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia terenéw
objetych planem w niezbedne media.

Zapoznano si¢ z wykazem wlascicieli i wiadajgcych w indywidualnych sprawach dotyczacych
zagospodarowania terenu,

2) Wazone byly analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne poprzez: zapoznanie sie z analiza zasadnogci
przystapienia do sporzadzania planu oraz wykonanie analizy komunikacyjnej oraz potozenia terenu w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy, inwentaryzacji w terenie, analizy wlasno$ci terenu oraz wykonanie
pomiaréw powierzchni terenu, analize zapiséw obowiazujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, analiz¢ opracowania ekofizjograficznego, analiz¢ terenéw pod wzgledem
przeznaczenia ich na cele nierolnicze i nielesne oraz uzyskanie stosownej zgody, opracowanie prognozy
oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu, ktérej celem bylo podsumowanie istniejacego stanu
srodowiska oraz okreflenie potencjalnego wplywu realizacji ustalei zawartych w projekcie planu na
poszczegblne  elementy $rodowiska  przyrodniczego i kulturowego, opracowanie  prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia mpzp ktorej celem jest pomoc w zakresie racjonalizacji, z punktu widzenia
efektywnosci ekonomicznej, podejmowanych decyzji, przedstawienie ich mozliwych do przewidzenia skutkéw
oraz zwrocenie uwagi na potencjalne zagrozenia, zwigzane z ich realizacja.

Ustalenia planu maja na celu uporzadkowanie spraw dotyczacych granicy pomiedzy dziatka o nr 51/1 nalezaca
do gminy Glogéw, a dz. nr 550/29 nalezaca do Laséw Panstwowych.

3. W ustaleniach projektu w nastgpujacy sposéb zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy.
Dopuszczajgc nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
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1) Ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego poprzez: wykorzystanie do obslugi komunikacyjnej terenu przede  wszystkim
istniejacych elementéw uktadu drogowego.

2) Lokalizowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w sposéb umozliwiajacy mieszkafcom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu poprzez:
umozliwienie wykorzystania publicznego transportu zbiorowego, w ramach mozliwosci jakimi dysponuje
samorzad gminy, jako podstawowego $rodka transportu, w zakresie istniejacego systemu komunikacji
zbiorowej gminy.

3) Zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw poprzez: w
planie nie wydzielono ciggédw pieszych i $ciezek rowerowych, ze wzgledu na specyfike opracowania
{wyznaczono tylko jeden teren o charakterze zabudowy ustugowe;j).

4) Dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz.
1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczego6lnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy poprzez:
zlokalizowanie planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie wsi Borek Zabornia, na obszarze o
wyksztalconej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, cze$ciowo juz zabudowanym, wyposazonym w
infrastrukture techniczng (sieci elektroenergetyczne, wodociggowe).

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust., 1,

Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktére] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu poprzez: Uchwata o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym podjeta zostata przez Rade Gminy Glogdw uchwala nr XXV/238/2010 z dnia 10 listopada 2010r.
Po zapoznaniu si¢ z wynikami analizy Rada Gminy Glogéw ww. uchwalg przystapita do sporzadza zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw (obecnie trwajg prace nad
projektem studium).

W zwiazku z duzym rozwojem gminy konieczna jest ciagla analiza zmian zachodzacych w procesie rozwoju
przestrzennego gminy, majgca mi.in. zwigkszenie skutecznosci dzialan zmierzajacych do osiggania zatozonych
celow.

Wo6jt Gminy Glogow wykonat analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dz. o nr ewid 51/1 oraz czesci dzialki nr 550/29
obrgb Borek-Zabornia gmina Glogéw nie naruszajg ustalen obowiazujacego Studium (przyjetego uchwala nr
V1/46/2007 Rady Gminy Glogéw z dnia 28 wrzesnia 2007r.) i maja na celu uporzadkowanie spraw dotyczacych
granicy pomiedzy dziatka o nr 51/1 nalezaca do gminy Glogéw, a dz. nr 550/29 nalezaca do Lasow
Panstwowych, przy zachowaniu ladu przestrzennego oraz wyznaczeniu norm prawnych dla zréwnowazonego
rozwoju gminy.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostaty
zestawione, dla poszczegdlnych lat spodziewane wydatki i wplywy w zwiazku z realizacja ustalen zawartych w
analizowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nastepnie zdyskontowana zostata,
na dzief sporzadzenia prognozy, réznica pomigdzy wplywami a wydatkami gminy przy stopie dyskontowej. Stopa
ta zostala oszacowana na podstawie danych z rynku kapitalowego w odniesieniu do bezpiecznych
dtugoterminowych lokat skarbowych i z uwzglednieniem ryzyka inwestowania na lokalnym rynku nieruchomosci.

6. Przebieg prac planistycznych.

Id: 24C39A37-TAAE-49B4-A584-17CFBBSACA9A. Podpisany Strona 3



Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepiséw przywolywanej na wstepie ustawy:

1) ogloszono i obwieszczono o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje okreslone ustawa, w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaly wniesione
wnioski do planu;

2) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaly odpowiednio wykorzystane w
opracowywaniu;

3) projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko), dostosowany do wymagan ustawy, rozporzadzen
wykonawczych i przepiséw odrebnych, zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

4} wprowadzono zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu i przeprowadzono publiczna dyskusje nad przyjetymi w nim

rozwigzaniami, Do projektu planu nie wplynety uwagi.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik do uchwaly. Rozstrzygnigcie o

sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zalacznik uchwaly.

Rada Gminy w Glogowie, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu stwierdza, Ze nie narusza on

ustalent Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glogdw, uchwalonego przez

Rade Gminy w Glogowie uchwala nr V1/46/2007 z dnia 28 wrze$nia 2007r.

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono ponadto nastgpujace wytyczne wynikajace z przepisow

art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami i realizuje

przedstawione w uchwale zamierzenia.

O

ez Jankowpshy
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Zalaeznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXVI1/153/2016
Rady Gminy Glogdw
z dnia 7 listopada 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Glogow stwierdza, co nastepuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dz. o nr ewid 51/1 oraz czesci dziatki nr 550/29 obreb Borek-Zabornia gmina Glogow, w
zwigzku z nie zlozeniem przez zainteresowanych uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

PRZEWODI&ICZACY RADY

ard Jankowski
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Zatgeznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX VII/153/2016
Rady Gminy Glogéw
z dnia 7 listopada 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane z

budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewnetrznych.
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