UCHWALA NR XXVI/151'/2016
RADY GMINY GLOGOW

z dnia 10 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czeéci obrebu Ruszowice
gmina Glogow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (1j. Dz. U. z 2016r.
poz. 446) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.
U. z 2016 poz. 778 ze zm.), w zwiazku z uchwala nr X/102/2008 Rady Gminy w Glogowie z dnia 20 maja
2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
czgsci obrebu Ruszowice gmina Glogéw oraz uchwalg nr XXX VII/213/2013 Rady Gminy Glogéw z dnia 8
listopada 2013r. w sprawie zmiany uchwaly nr X/102/2008 Rady Gminy w Glogowie z dnia 20 maja 2008r. i
uchwatg nr 1I/11/2014 Rady Gminy Glogéw z dnia 8 grudnia 2014r. w sprawie zmiany uchwaly nr
XXXVII/213/2013 Rady Gminy Glogéw z dnia 8 listopada 2013r., po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalefi
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw, uchwalonego przez
Rad¢ Gminy w Glogowie uchwala nr V1/46/2007 z dnia 28 wrzesnia 2007r. oraz uchwatg XXV1/150//2016 z
dnia 10 pazdziernika 2016r. w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
ziozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgsci obreb Ruszowic gmina
Glogéw, Rada Gminy w Glogowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.

Ustalenia ogdlne

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrebu Ruszowice gmina
Glogdéw, zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralng czgscia planu jest rysunek w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, ktére stanowi zalacznik nr 2.

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
ktore stanowi zalacznik nr 3.

4. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gérniczych, obszaréw szczegllnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych, ze wzgledu na brak takich
terenow,

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§2.
Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) obowiazujgca linia zabudowy - linia, na kidrej nalezy sytuowaé: min. 50% dhugosci frontowej $ciany
nowego budynku; linia ta nie dotyczy czesci podziemnych obiektéw budowlanych, budowli infrastruktury
technicznej, urzadzen budowlanych i urzadzen reklamowych o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej;
elementy budynkéw tj. okapy, gzymsy, balkony, wiatrolapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciem,
galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy moga przekroczy€ 13 linig o nie wigcej niz 1,5m; linia
ta stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla zabudowy uzupelniajgcej,
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajaca teren, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych, nie bedacych budowlami infrastruktury technicznej; linia ta nie dotyczy czesci podziemnych
obiektdw budowlanych, urzadzen budowlanych i urzadzen reklamowych, o ile ustalenia planu nie stanowig
inaczej: elementy budynkéw tj. okapy, gzymsy, balkony, wiatrolapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad
wejsciem, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy moga przekroczy¢ ta linie o nie wiecej niz
1,5m,

3) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawezymi,

4) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub uzytkowania lub grupy tych kategorii, ktére
sq okreslone na danym terenie lub w obiekcie,

5) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$é przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra dominuje
(przewaza) w danym terenie lub obiekcie w sposéb okreslony w ustaleniach planu,

6) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — jest to cze$é przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora moze
wystgpowac lacznie z przeznaczeniem podstawowym w sposéb okreslony w ustaleniach planu, przy czym
dopuszcza sig nie realizowanie przeznaczenia uzupelniajacego,

7) teren — czg$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem,

8) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieplownicze, telekomunikacyjne oraz obiekty
im towarzyszace,

9) ustugi — jest to dzialalnos¢ taka jak: administracja, gastronomia, handel, kultura, obsluga firm, obsluga
ludnosci, ochrona zdrowia, uslugi weterynaryjne, o§wiata, turystyka, rozrywka i wypoczynek,

10) komunikacja wewnetrzna - nalezy przez to rozumieé elementy komunikacji nie bedace drogami
publicznymi i drogami wewngtrznymi, w szczegdlnosci: dojscia i dojazdy, miejsca parkingowe, place
manewrowe, wraz z zielenig oraz niezbedna infrastruktura,

11) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? — rozumie si¢ przez to obiekty
wielkopowierzchniowych ustug handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, w tym galerie
handlowo — ustugowo — rozrywkowe,

12) mieszkanie funkcyjne — nalezy przez to rozumie¢, cz¢sci budynkéw niemieszkalnych, w ktérym znajduje
si¢ jedno mieszkanie uzupelniajgce przeznaczenie podstawowe.

Rozdzial 2.

Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenéw,
4) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) zabytkowy uklad ruralistyczny wsi Ruszowice,
6) obiekty figurujace w ewidencji zabytkow,
7) strefa , K™ ochrony konserwatorskiej,
8) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j,
9) stanowiska archeologiczne.

2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
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§ 4.

Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenéw i odpowiadajace im symbole:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / teren zabudowy uslugowej — MN/U,
3) teren zabudowy ustugowej / teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — U/MN,
4) teren zabudowy ustugowej — U,
5) teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2— ucC,
60) teren sportu i rekreacji — US,
7) teren obslugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — RU,
8) teren ogrodéw dzialkowych — ZD,
9) teren ogrodéw i sadéw — RO,
10) teren zieleni urzadzonej ~ ZP,
11) teren zieleni izolacyjnej — ZI,
12) teren rolniczy — R,
13) teren wod powierzchniowych $rédladowych — WS,
14) teren drogi publicznej - klasy gléwnej ruchu przyspieszonego — KD-GP,
15) teren drogi publicznej — klasy gléwnej — KD-G,
16) teren drogi publicznej — klasy zbiorczej — KD-Z,
17) teren drogi publicznej — klasy lokalnej — KD-L,
18) teren drogi publicznej — klasy dojazdowej — KD-D,
19) teren drogi publicznej — rezerwa — KD,
20) teren drogi wewnetrznej — KDW,
21) teren ciggu pieszo-jezdnego — KDPJ,
22) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — E,
23) teren infrastruktury technicznej — gazownictwo — G,
24) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja - K,
25) teren infrastruktury technicznej — gospodarka odpadami — O,
26) teren infrastruktury technicznej — wodociagi — W,

27) teren infrastruktury technicznej —IT,

§5.

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) lokalizacja obiekiéw budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz
ustalonymi w planie liniami zabudowy,

2) na kazdym terenie dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) dopuszcza si¢ wbudowanie urzadzen technicznych w obiekty trwale,

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg tablic reklamowych lub urzgdzen reklamowych o powierzchni ekspozycji
reklamy do 8m? o ile przepisy Rozdzialu 3 nie stanowig inaczej,
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5) na terenach o znaczacym spadku terenu przed Jokalizowaniem nowej zabudowy nalezy przeprowadzi¢
badania geologiczne w celu wyeliminowania zagrozenia osuwania sie mas ziemnych,

6) dopuszcza sig lokalizacjg inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§6.
Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ochrona Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 302 | Pradolina Barycz-Glogéw (W)” zgodnie z
przepisami odrebnymi,

2) dla ztoza rud miedzi ,,Glogdw” obowigzuja przepisy odrebne,
3) dla ztoza rud kruszywa naturalnego ,.Kurowice” Pole B obowigzujg przepisy odrebne,
4) dotrzymanie standardéw ochrony srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych,

5) wykonanie drég, placow postojowych i do zawracania samochodéw nalezy przeprowadzi¢ w sposdb
uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych i innych do podioza i wod gruntowych,

6) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznaczy¢ na rézne formy zieleni z elementami matej
architektury,

7) nalezy dazy¢ do kompensacji powierzchni biologicznie czynnych,

8) masy ziemne, usuwane badz przemieszczane w zwigzku z realizacjg inwestycji nalezy zagospodarowac pod
rekultywacje terenow zdegradowanych oraz w celu ksztaltowania i zagospodarowania publicznych terendow
zieleni, sportu i rekreacji,

9) ustala si¢ ochrong istniejacego drzewostanu - starodrzewu, polegajaca na jego pielegnacji i zachowaniu,

10) na terenie 2.US znajduja si¢ stanowiska chronionych gatunkéw zwierzat: ropuchy zielonej (Bufo viridis),
rzekotki drzewnej (Hyla arborea), grzebiuszki ziemnej (Pelobates fuscus) oraz trzciniaka (Acrocephalus
arundinaces), dla ktérych to stanowisk obowigzujg przepisy odrebne,

11) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrebnymi, w tym:
a) dla terenéw MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenéw MN/U i U/MN, jak dla terenéw mieszkaniowo uslugowych,

c) dla terenéw U w przypadku realizacji na tych terenach zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy, jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i miodziezy,

d) dla terenéw US, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,
12) nie wskazuje sie:

a) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, na kiérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat,

¢) obszardw, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,

d) obszaréw obejmujgcych tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia [ub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego, ze wzgledu na brak takich obszaréw.

§7.

Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) dla zabytkowego ukladu ruralistycznego wsi Ruszowice:
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a) nowa zabudowa, uzupeiniajaca istniejaca historyczng zabudowe, winna mie¢ gabaryty wynikajace z
historycznego sgsiedztwa, nalezy stosowa¢ materialy nawigzujace do lokalnej tradycji budowlanej,
geometria dachu — dach dwuspadowy, o kacie nachylenia od 38° do 45° kryty dachéwka ceramiczna lub
cementowa w kolorze naturalnym — czerwonym,

b) zakaz stosowania kolumn w elewacjach (kolumn podpierajacych daszki nad drzwiami, nadwieszone
bryty budynkéw, balkony, ganki),

¢) zakaz budowy domoéw z bali,
d) zakaz lokalizacji masztow, wiez, wolnostojgcych nosnikéw reklamowych oraz sitownj wiatrowych,

e) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw o formach i kubaturze obcych w historycznie uksztaltowane;j
przestrzeni,

f) obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych, zakaz, stosowania ogrodzen z prefabrykowanych paneli
betonowych, stosowanie elementéw prefabrykowanych dopuszcza sie tylko jako stupki i podmuréwki
ogrodzen,

g) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach budynkow istniejacych, rozbudowywany i
nowych,

h) uklad ruralistyczny wsi Ruszowice, objety jest ochrong konserwatorska, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) dla obiektow figurujacych w ewidencji zabytkéw: domy mieszkalne przy ul. Teczowej: 3, 101, 14, 23, 25,
26, 27, 30, 32, 34, 39, 41, 46, 49, 48, 51, 53, 59, 62, 68, 70, 74, 84 przy ul. Herbacianej 1, 3 przy ul.
Bursztynowej 1, 1a, 2a, 6, 10 przy ul. Kaszmirowej 3 i dom mieszkalno-gospodarczy oraz stodola przy ul.
Teczowej 67:

a) zakaz umieszczania elementéw technicznego wyposazenia budynkéw na fasadach (klimatyzatoréw,
anten satelitamych, przewodéw dymowych i wentylacyjnych, reklam niezwigzanych z prowadzong w
danym obiekcie dzialalnoscig),

b) nalezy utrzyma¢ historyczng form¢ architektoniczng budynku (nakazuje sie utrzymanie gabarytow
wysokosciowych, formy dachu i rodzaju pokrycia dachowego),

c) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnego wygladu elewacji tj. kompozycji osi, otworéw okiennych i
drzwiowych, architektonicznych detali wystroju elewacji, oryginalnych konstrukcji muréw (np. mur
szachulcowy), oryginalnych drewnianych gankéw i balkonéw,

d) dopuszcza sig wymiang stolarki okiennej z odtworzeniem oryginalnych podzialow stupkéw i szprosow;
zakazuje si¢ stosowania podzialéw imitujacych szprosy wewnatrz szyb; nakazuje sie stosowanie
Jednolitej kolorystyki stolarki okiennej w jednym budynku; w przypadku zachowanej ozdobne;j,
drewnianej stolarki okiennej nalezy stolarke zachowaé lub odtworzy¢, w przypadku zachowanej
zabytkowej stolarki drzwiowej nakazuje si¢ jej zachowanie lub odtworzenie,

e) zakaz ocieplania budynkéw od zewnatrz. (ochrona wystroju architektonicznego - detalu i materialu
elewacji: gzymsy, opaski okienne i drzwiowe, portale, pilastry, lizeny, dekoracja ramowa, boniowanie,
pod- i nadokienniki, ornament roslinny, geometryczny, wszelkiego rodzaju symbole, sceny, dekoracyjne
elementy $lusarsko-kowalskie oraz ozdobne elementy ceramiczne, kamienne betonowe i drewniane),

f) zakazuje si¢ stosowania sztucznych okladzin na elewacjach np. siding; nakazuje si¢ stosowanie
kolorystyki elewacji w odcieniach naturalnych, elewacje nalezy malowa¢ monochromatycznie,
g) budynki figurujace w ewidencji zabytkéw objete sg ochrona konserwatorska, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
3) dla strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego:
a) zakaz lokalizacji masztow, wiez, wolnostojacych nosnikéw reklamowych oraz silowni wiatrowych,

b) utrzymanie tradycyjnych form zabudowy, tj. w przypadku zabudowy uzupetniajacej istniejacg
historyczng zabudowe, nowe budynki winny mieé¢ gabaryty wynikajace z historycznego sasiedztwa,
wprowadza si¢ zakaz stosowania kolumn w elewacjach (kolumn podpierajacych daszki nad drzwiami,
nadwieszone bryly budynkow, balkony, ganki).
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¢) stosowac materialy nawigzujgce do lokalnej tradycji budowlanej jak: tynk. cegla klinkierowa, zakazuje
si¢ ksztaltowania elewacji zewnetrznych z drewnianych bali nieotynkowanych,

d) zakazuje si¢ stosowania sztucznych okladzin na elewacjach np. siding; nakazuje sie stosowanie
kolorystyki elewacji w odcieniach naturalnych, elewacje nalezy malowaé monochromatycznie, zakaz
stosowania jaskrawej kololystyki na elewacjach budynkéw istniejacych, rozbudowywany i nowych,

e) obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych, zakaz. stosowania ogrodzen z prefabrykowanych paneli
betonowych, stosowanie elementéw prefabrykowanych dopuszcza sie tylko jako siupki i podmurdwki
ogrodzen,

4) dla stanowisk archeologicznych nr:
- AZP 4/18/68-19 — $lad osadnictwa, epoka brazu — halsztat, kultura tuzycka,
- AZP 1/19/68-19 — osada, epoka brazu — halsztat, kultura luzycka,

- AZP 7/25/68-19 — $lad osadnictwa, pozne Sredniowiecze; $lad osadnictwa, pradzieje; $lad osadnictwa,
neolit epoka brazu wczesna,

- AZP 6/26/68-19 — slad osadnictwa, OWR; osada, neolit, kultura KPL,

- AZP 2/27/68-19 — osada, epoka brazu, kultura luzycka; cmentarzysko, neolit epoka brazu wczesna;
osada neolit epoka brazu wczesna; $lad osadnictwa, neolit,

- AZP 13/104/68-19 - slad osadnictwa, $redniowiecze; $lad osadnictwa OWR,

- AZP 15/106/68-19 — punkt osadniczy, sredniowiecze,

- AZP 16/107/68-19 — osada, sredniowiecze,

- AZP 17/108/68-19 — slad osadnictwa, p6Zne éredniowiecze XIV-XV,

- AZP 9/145/68-19 — slad osadnictwa, pézne sredniowiecze; $lad osadnictwa, pradzieje,
- AZP 10/146/68-19 — punkt osadniczy, OWR,

- AZP 11/147/68-19 — slad osadnictwa, weczesne $redniowiecze; punkt osadniczy, OWR, kultura
przeworska, $lad osadnictwa, laten kultura przeworska,

- AZP 13/162/68-19 — §lad osadnictwa, pradzieje; $lad osadnictwa, pézne Sredniowiecze,
- AZP 14/163/68-19 — slad osadnictwa pozne sredniowiecze,

- AZP 15/164/68-19 — punkt osadniczy, pézne sredniowiecze; slad osadnictwa, pradzieje; slad osadnictwa,
epoka kamienia,

- AZP 16/165/68-19 — osada, wczesne sredniowiecze,
- AZP 17/166/68-19 — osada, wczesne $redniowiecze,

- AZP 18/167/68-19 — slad osadnictwa, pdzne éredniowiecze; $lad osadnictwa, OWR; punkt osadniczy,
pradzieje; $lad osadnictwa, epoka kamienia,

- AZP 19/168/68-19 — §lad osadnictwa, péZne $redniowiecze,

- AZP 20/169/68-19 — punkt osadniczy, p6zne sredniowiecze; slad osadnictwa, wczesne $redniowiecze,
- AZP 21/176/68-19 — $lad osadnictwa, pradzieje; §lad osadnictwa, epoka kamienia,

- AZP 22/178/68-19 — slad osadnictwa, pdzne $redniowiecze; §lad osadnictwa, pradzieje,

- AZP 23/179/68-19 — slad osadnictwa, pézne sredniowiecze. $lad osadnictwa, pradzieje,

- AZP 24/183/68-19 — $lad osadnictwa, pradzieje,

- AZP 37/236/68-19 — slad osadnictwa, kultura tuzycka; $lad osadnictwa. kultura przeworska; $lad
osadnictwa, ON,

- AZP 38/237/68-19 — slad osadnictwa, kultura przeworska; $lad osadnictwa, pézne sredniowiecze ON,

- AZP 39/238/68-19 — $lad osadnictwa, pézne sredniowiecze,
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- AZP 40/239/68-19 — §lad osadnictwa, pozne sredniowiecze ON,
- AZP 1/77/68-20 — $lad osadnictwa, pozne $redniowiecze,
- AZP 35/114/68-20 — $lad osadnictwa - kultura przeworska, pézne $redniowiecze,

- AZP 36/115/68-20 ~ slad osadnictwa — nieokreslona, przedstawionych na rysunku planu, znajdujgcych
sig. W gminnej ewidencji zabytkéw, ochrona zabytkéw archeclogicznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

5)dla strefy ,,OW™ obserwacji archeologicznej: przedmiotem ochrony sa znajdujace sie w niej zabytki
archeologiczne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) ze wzglgdu na brak dobr kultury wspdlczesnej nie ustala sie ich ochrony.

§ 8.

Obowiazujg nastgpujgce ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia dzialki:

a) dla terenow MN: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢ mniejsza niz
450m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz
350m?,

b) dla terenow MN/U: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢ mniejsza
niz 800m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej nie moze by¢ mniejsza
niz 450m?, dla zabudowy uslugowej i zabudowy ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej nie moze byé mniejsza niz 800m?,

c) dla terenéw U/MN nie moze by¢ mniejsza niz 700m2,

d) dla terenéw U nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,

e) dla terenéw UC nie moze by¢ mniejsza niz 5000m?2,
2) szerokos¢ frontu dzialki:

a) dla terenow MN: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢ mniejsza niz
14m, dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej nie moze byé mniejsza niz
10m,

b) dla terenéw MN/U, U/MN, U nie moze by¢ mniejsza niz 15m,
c) dla terenow UC nie moze by¢ mniejsza niz 20m,

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi dla terenow MN, MN/U, U/MN, U, UC nie moze
by¢é mniejszy niz 409,

4) dla pozostatych terenéw nie ustala sie: minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki, szerokosci
frontu dziatki i kata polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego.

§9.
Obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji
poszczegolnych odeinkow drog oraz modernizacji ich parametrow,

2) obsluga komunikacyjna poszczegdlnych terendw odbywac sie bedzie wylacznie poprzez istniejacy lub
projektowany uklad drég: publicznych, wewnetrznych i ciagi pieszo-jezdne, podigczony do istniejacego
ukladu komunikacyjnego,

3) wykonanie nawierzchni nowych odcinkéw drég i ciagu pieszo jezdnego, po realizacji niezbgdnych sieci
infrastruktury technicznej,
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4) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktérym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca
lowarzysza.

a) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal
mieszKalny, wliczajac w to miejsca w garazu,

b) dla uslug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1 miejsce parkingowe
na kazde S50m? powierzchni ustug,

¢) na terenie zabudowy ustugowej minimum | miejsce parkingowe na kazde 25m? powierzchni obiektow
usiugowych,

d) na terenie rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? minimum 1
miejsce parkingowe na kazde 100m? powierzchni obiektéw uslugowych,

e) na terenie sportu i rekreacji minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 200m?2 powierzchni obiektow
ustugowych,

f) na terenie obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych minimum 1 miejsce
parkingowe na 3 zatrudnionych,

5) lokalizacja miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

6) w przypadku braku miejsca dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych
drég lub na innych sgsiadujacych terenach publicznych.
§ 10.

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzié w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic i innych
terendw publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odstgpstwa od zasady, o ktérej mowa w lit. a) dopuszcza sie wylacznie wiedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia,

c) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych systeméw infrastruktury
technicznej,

d) dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujgcej z planowanym zainwestowaniem,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, dzialki muszg mieé
zapewniony dostgp do drogi publicznej a ich wielko$¢ powinna odpowiadaé potrzebom,

f) dopuszcza si¢ mozliwosé realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na
terenach wlasnych inwestoréw,

2) zaopatrzenie w wodg:
a) z sieci wodociggowej,
b) z indywidulanych uje¢ wody,

c) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg istniejacych oraz budowe nowych sieci i przylaczy
wodociggowych,

3) odprowadzanie $ciekdw:

a) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej lub przydomowych oczyszezalni Sciekéw lub
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci i przylaczy kanalizacji
sanitarnej,

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
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a) odprowadzenie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych:
- systemem sieci kanalizacji deszczowej do odbiornikow,
- retencjonowanie lub rozsaczanie na dzialce,

b) odprowadzenie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych. systemem sieci kanalizacji
deszczowej do odbiornikdw, po ich podczyszezeniu,

c) dopuszcza sig budowg sieci i przylaczy kanalizacji deszczowej,

5) w zakresie melioracji: w przypadku wystapienia kolizji funkcjonujacych sieci i systemow drenarskich na
terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, sie¢ te i systemy drenarskie nalezy przebudowad,

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, sieci
napowietrznych, napowietrzno-kablowych i kablowych, sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych,
kablowych, napowietrzno-kablowych $redniego i niskiego napiecia oraz linii wielonapieciowych wraz z
przylaczami oraz budoweg stacji transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi wykonanie stacji transformatorowych w zaleznosci
od sposobu zagospodarowania terenéw jako wbudowane lub obiekty wolnostojgce na wydzielonych
dziatkach lub na terenie wlasnym inwestora, z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu, dopuszcza sie
wydzielenie dzialek o szerokosci 6,5m i dlugosci 8,5m, przy zlazeniu, ze budynek stacji
transformatorowej bedzie usytuowany w odleglosci do 1,5m od granicy dzialki lub na wydzielonych
dziatkach o szerokosci 9,5m i dlugosci 10m,

d) ustala si¢ wzdluz przebiegu istniejacych linii napowietrznych elektroenergetycznych wysokiego,
sredniego i niskiego napigcia ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenéw polozonych w pasach
technologicznych wzdhuz tych linii o szerokosci liczonej w poziomie od skrajnych przewoddw linii
napowietrznej w obu kierunkach o wymiarach:

- 3m - dla linii o napieciu 0,4kV,
- 10m - dla linii o napieciu 20kV,

- 15m — dla linii o napigciu 110kV, ustalone w powyzszy sposob szerokosci pasow technologicznych
nie sg réwnoznaczne z pasami okreslonymi na potrzeby ustanawiania sfuzebnosci przesylu, ktore
wyznacza si¢ W oparciu o przepisy odrebne,

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej,
b) dopuszcza sig rozbudowg i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci i przylaczy gazowych,

9) dla istniejacej sieci gazowej wysokiego cisnienia DN 100, DN 200, DN 300 PN 6.3 MPA ; stacji
redukcyjno-pomiarowej 1° Glogéw Ruszowice:

a) ustala sig stref¢ kontrolowana, w ktorej obowigzuja ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu |
uzytkowaniu terenu, wynikajgce z przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe,
10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zasilanie:
- gazem,
- energig elektryczna,
- z sieci cieplowniczej,

- paliwami cieklymi i stalymi,
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- z odnawialnych Zrodel energii 0 mocy do 100kW,
b) obowiazuje stosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
¢) dopuszceza sig budowe sieci cieplowniczej oraz budowe nowych przylaczy sieci cieplowniczej,

11) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala sie rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz
budowg nowych sieci i przylaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem Zwigzanym z rozwojem
nowych inwestyeji,

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie dzialania zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 11.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4. MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN,
8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12MN, I13.MN, 14.MN, 15MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN,
2LMN, 22.MN, 23 MN, 24 MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN,
34.MN, 35.MN, 36.MN, 37.MN, 38.MN, 39.MN, 40.MN, 41.MN, 42.MN, 43 MN, 44.MN, 45.MN, 46 MN,
47.MN, 48 MN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: '

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupelniajace:

a) uslugi,

b} infrastruktura techniczna,

c) zielen,

d) komunikacja wewnetrzna,

e) garaze, budynki gospodarcze.,

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenéw 1.MN, 23.MN, 26.MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 3m, 6m, 8m od
linii rozgraniczajgcej tereny i jak na rysunku planu,

2) dla terenu 2.MN ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 8m od linii rozgraniczajgcej
tereny i jak na rysunku planu,

3) dla terenow 3.MN, 9.MN, 24 MN ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 8m od linii
rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu,

4)dla terenu 4.MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglodci 4m od linii rozgraniczajacej
tereny i jak na rysunku planu,

5)dla terenu 5.MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci od 4m do 15m od linii
rozgraniczajgcej tereny, jak na rysunku planu,

6)dla terenu 6.MN ustala si¢ nieprzekraczalng linie¢ zabudowy w odleglosci od 10m do 27m od linii
rozgraniczajgcej tereny, jak na rysunku planu,

7)dla terenu 7.MN ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci od 7m do 11m od linii
rozgraniczajacej tereny, jak na rysunku planu,

8) dla terenu 8.MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 3m, 4m, 6m, 8m, 10m od linii
rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu,

9) dla terenu 10.MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 3m, 6m od linii rozgraniczajacej
tereny i jak na rysunku planu,
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10) dla terendw 11.MN, 16.MN, 18.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN, 48 MN ustala si¢ nieprzekraczalng linie
zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu,

I1) dla terenu 12.MN ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 3m, 8m, 12m od linii
rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu,

12) dla terenu 13.MN ustala sie nieprzekraczalng linig zabudowy w odleglosci do 19m od linii
rozgraniczajgcej tereny i jak na rysunku planu,

13) dla terenu 14.MN ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci od 3m do 12m od linii
rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu,

14) dla terenu 15.MN ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci od 3m do 20m od linii
rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu,

15)dla terenu 17.MN ustala si¢ nieprzekraczalng linjg zabudowy w odleglosci do 18m od linii
rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu,

16) dla terenéw 19.MN, 30.MN ustala sig obowigzujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajacej tereny jak na rysunku planu i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii
rozgraniczajgcej tereny jak na rysunku planu,

17)dla terenu 20.MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci do 23m od linii
rozgraniczajgcej tereny i jak na rysunku planu,

18) dla terenu 21.MN ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci od 3m do 8m od linii
rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu,

19)dla terenu 22.MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci do 11m od linii
rozgraniczajgcej tereny i jak na rysunku planu,

20)dla terenu 25MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 3m, 8m od linii
rozgraniczajacej lereny i jak na rysunku planu,

21) dla terenow 27.MN, 34.MN, 35MN ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 6m, 8m od
linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu, 22)dla terenu 28.MN ustala si¢ nieprzekraczalng linie
zabudowy w odleglosci 4m, 6m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu, 23)dla terenu
29.MN ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 4m, 6m, 10m, 12m od linii
rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu, 24)dla terenu 36 MN ustala si¢  obowiazujaca linig
zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajgce; tereny jak na rysunku planu i nieprzekraczalng linie
zabudowy w odleglosci 6m, 7m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu, 25)dla terenu
37.MN ustala si¢ obowiazujgea lini¢ zabudowy w odleglosci 9m od linii rozgraniczajacej tereny jak na
rysunku planu i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 3m, 6m, 9m od linii rozgraniczajacej tereny i
Jak na rysunku planu, 26)dla terenéw 38.MN, 39.MN, 40.MN, 41.MN, 42.MN, 43.MN, 44.MN, 45MN,
46.MN, 47.MN ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy w odlegiosci 6m od linii rozgraniczajgcej tereny jak
na rysunku planu i nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegloéci 6m od linii rozgraniczajacej tereny jak na
rysunku planu, 27)dla nowej zabudowy objetej zabytkowym ukiadem ruralistycznym wsi Ruszowice,
obowigzujg ustalenia §7, 28)dla obiektow figurujacych w ewidencji zabytkéw, obowiazujg ustalenia §7,
29)dla nowej zabudowy objetej strefz , K™ ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, obowigzuja
ustalenia §7, 30)ustala si¢ dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojgca lub
w zabudowie blizniaczej, 31)ustala si¢ maksymalna wysokosé zabudowy na 11m, 32)ustala sie
maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: dwie plus poddasze uzytkowe, 33)dla budynkow
znajdujacych si¢ poza zabytkowym ukiadem ruralistycznym wsi Ruszowice, ustala sie ksztalt dachéw
stromy dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci od 30° do 50° dla min 80% powierzchni dachu, dla
pozostalej powierzchni dachu dopuszcza si¢ dowolng forme i ksztalt dach, dla dachéw stromych ustala sie
nast¢pujgce wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachéwka lub material dachowkopodobny, 34)ustala sie
intensywnosci  zabudowy: minimalng 0,05 maksymalna 1,2, 35)ustala si¢ minimalng powierzchnie
biologicznie czynna na 30% powierzchni dzialki budowlanej, 36)ustala si¢. maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki: 40%, 37)ustala sie minimalng powierzchnig¢ nowo
wydzielonej dziatki budowlane;j: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na 450m?, dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej na 350m?, 38)dopuszcza sie ustugi tylko
w parterze budynku mieszkalnego, 39)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie garaze
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wbudowane w budynki mieszkalne oraz budynki, garazowe i gospodarcze, wolnostojace lub dobudowane,
jednokondygnacyjne, o maksymalnej wysokosci do 6m, o pokryciu i ksztalcie dachu nawiazujacym do
budynkow  przeznaczenia podstawowego, maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynkow
gospodarczych nie moze przekroczyé 30m2 40)na terenie 4.MN dopuszcza sie warsztat samochodowy,
41)na lerenie 6.MN dopuszcza si¢ istnicjacy skansen (w tym obiekty zabytkowe i o walorach
zabytkowych), 42)dla budynkow nie spelniajgcych warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie
istniejacych przed dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza sig: a)remonty, b)przebudowe,
rozbudowe i nadbudowg zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu. 3.Ustalenia zawarfe w ustgpie 2 nie
dotyczg infrastruktury technicznej.

§ 12.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 49.MN, 50.MN, 51.MN, 52.MN, 53.MN, 54 MN
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: 1)podstawowe: zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna, 2)uzupehiajgce:
a)uslugi, b)infrastruktura techniczna, c)ziele, d)komunikacja wewnetrzna, e)garaze, budynki gospodarcze.
2.Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: 1)dla terenéw 49.MN, 50.MN, SI.MN, 52.MN, 53.MN,
54.MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na
rysunku planu, 2)dla nowej zabudowy objetej zabytkowym ukladem ruralistycznym wsi Ruszowice,
obowigzujg ustalenia §7, 3)dla nowej zabudowy objetej strefg K" ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego, obowigzuja ustalenia §7, 4)ustala si¢ dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej: wolnostojaca, S)ustala si¢ maksymalna wysokoé¢ zabudowy na 11m, 6)ustala si¢ maksymalng
ilos¢ kondygnacji nadziemnych: dwie plus poddasze uzytkowe, 7)dla budynkéw znajdujacych sie poza
zabytkowym uktadem ruralistycznym wsi Ruszowice, ustala sie ksztalt dachéw stromy dwu lub wielospadowy
o kacie nachylenia polaci od 30° do 50° dla min 80% powierzchni dachu, dla pozostalej powierzchni dachu
dopuszeza si¢ dowolng forme i ksztaft dach, dla dachéw stromych ustala sie nastepujgce wymagania dotyczace
pokrycia dachu: dachéwka lub material dachéwkopodobny, 8)ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng
0,05 maksymalng 1,2, 9)ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dzialki
budowlanej, 10)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 40%,
1T)ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej: dla zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej wolnostojacej na 450m?, 12)dopuszcza sie ustugi tylko w parterze budynku mieszkalnego,
13)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie garaze wbudowane w budynki mieszkalne oraz
budynki, garazowe i gospodarcze, wolnostojgce lub dobudowane, Jednokondygnacyjne, o maksymalne;
wysokosci do 6m, o pokryciu i ksztalcie dachu nawiazujacym do budynkéw przeznaczenia podstawowego,
maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynkéw gospodarczych nie moze przekroczy¢ 30m?, 14)dla
budynkéw nie spelniajgcych warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie istniejgcych przed dniem wejscia
w zycie niniejsze] uchwaly dopuszcza sig: a)remonty, b)przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z
ustaleniami niniejszego paragrafu. 3.Ustalenia zawarte w ustepie 2 nie dotycza infrastruktury techniczne;j.
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§ 13.

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U, 5.MN/U,
6.MN/U, 7.MN/U, 8MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U, 12.MN/U, I3.MN/U, 14.MN/U, 15.MN/U,
16.MN/U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: 1)podstawowe: a)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b)zabudowa uslugowa — uslugi, 2)uzupelniajgce:  a)infrastruktura techniczna, b)zielen, c)komunikacja
wewnetrzna, d)garaze. budynki gospodarcze. 2.Na terenach. o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace
zasady ksztalowania ladu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: 1)dla terendw
LMN/U, 2ZMN/U, 8MN/U ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m, 8m od linii
rozgraniczajgcej tereny i jak na rysunku planu, 2)dla terenéw 3.MN/U, 12.MN/U, 15.MN/U ustala sie
nieprzekraczalng linig zabudowy w odleglosci 4m, 6m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu,
3)dla terenu 4.MN/U ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 3m, 6m, 20m od linii
rozgraniczajgcej tereny i jak na rysunku planu, 4)dla terenu 5.MN/U ustala sie obowiazujacg linie zabudowy w
odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny jak na rysunku planu i nieprzekraczalng linie zabudowy w
odleglosci 3m, 5m, 6m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu, 5)dla terenow 6. MN/U, 9. MN/U,
I 1.LMN/U ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 3m, 6m od linii rozgraniczajacej tereny, jak
na rysunku planu, 6)dla terenu 7.MN/U ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 6m, 8m i od
24m do 38m od linii rozgraniczajgcej tereny, jak na rysunku planu, 7)dla terenéw 13.MN/U, 14.MN/U ustala
si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu,
8)dla terenu 10.MN/U ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy w odlegloéci 6m od linii rozgraniczajgcej tereny
jak na rysunku planu i nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 3m, 6m od linii rozgraniczajacej tereny i
jak na rysunku planu, 9)dla terenu 16. MN/U ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 6m, 7m
od linii rozgraniczajgcej tereny i jak na rysunku planu, 10)dla nowej zabudowy objetej zabytkowym ukladem
ruralistycznym wsi Ruszowice, obowiazuja ustalenia §7, 11)dla nowej zabudowy objetej strefg ,,K” ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, obowiazuja ustalenia §7, 12)dopuszcza si¢ lokalizacje: a)zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej lub w zabudowie blizniaczej, b)zabudowy ustugowej,
c)zabudowy ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;: wolnostojgcej lub zabudowie
blizniaczej w formie: wolnostojacej, dobudowanej lub wbudowanej w budynek mieszkalny, 13)dla terenu
2.MN/U ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9m, dla pozostatych terenéw ustala si¢ maksymalna
wysokos¢ zabudowy na 11m, 14)ustala si¢ maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: dwie plus poddasze
uzytkowe, 15)dla budynkéw znajdujgcych si¢ poza zabytkowym ukladem ruralistycznym wsi Ruszowice,
ustala si¢ ksztalt dachow stromy dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci od 30° do 50° dla min 80%
powierzchni dachu, dla pozostalej powierzchni dachu dopuszcza sie dowolna forme i ksztalt dach, dla dachéw
stromych ustala si¢ nastgpujgce wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachéwka Ilub material
dachéwkopodobny, 16)ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,1 maksymalna 1,5, 17)ustala sie
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 30% powierzchni dzialki budowlanej, 18)ustala sie
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki: 45%, 19)ustala sie minimalna
powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej na 800m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej na 450m?, dla
zabudowy ustugowej i zabudowy uslugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na
800m?, 20)dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynki oraz budynki, garazowe i gospodarcze, wolnostojace
lub dobudowane, jednokondygnacyjne, o maksymalnej wysokosci do 6m, o pokryciu i ksztalcie dachu
nawigzujagcym do budynkéw przeznaczenia podstawowego, 21)dla budynkéw nie spetiajacych warunkow
okreslonych w niniejszym paragrafie istniejgcych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza
sig: ajremonty, b)przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.
3.Ustalenia zawarte w ustepie 2 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.
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§ 14.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 17.MN/U, 18.MN/U, 19.MN/U, 20.MN/U,
21.MN/U ustala sig nastepujgce przeznaczenie: 1)podstawowe: a)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b)zabudowa ustugowa — ustugi, 2)uzupelniajace: a)infrastruktura techniczna, b)zielen, c)komunikacja
wewnetrzna, d)garaze, budynki gospodarcze. 2.Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace
zasady ksztaltowania ladu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: 1)dla terenu
17.MN/U ustala si¢ obowiazujacg lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na
rysunku planu i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 4m od linii rozgraniczajgcej tereny i jak na
rysunku planu, 2)dla terenu 18.MN/U nie ustala si¢ linii zabudowy ze wzgledu na strefg kontrolowana od sieci
gazowej wysokiego cisnienia, w ktdrej obowigzujs ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu j
uzytkowaniu terenu, wynikajace z przepiséw odrgbnych, 1)dla terenéw 19.MN/U, 20.MN/U, 21.MN/U ustala
si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 4m, 6m od linii rozgraniczajgcej tereny i jak na rysunku
planu, 2)dopuszcza sig lokalizacj¢: a)zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej lub w zabudowie
blizniacze), b)zabudowy uslugowej, c)zabudowy uslugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej: wolnostojacej lub zabudowie blizniaczej w formie: wolnostojacej, dobudowanej lub
wbudowane] w budynek mieszkalny, 3)ustala sic maksymalng wysokosé zabudowy na 9m, 4)ustala sie
maksymalng ilos¢ kondygnacji nadziemnych: dwie plus poddasze uzytkowe, S)ustala si¢ ksztalty dachow:
stromy dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 30° do 50° dla min 80% powierzchni dachu, dla
pozostalej powierzchni dachu dopuszcza sie dowolng forme i ksztalt dach, dla dachow stromych ustala sie
nastgpujgce wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachowka lub material dachéwkopodobny, 6)ustala sie
intensywnosci zabudowy: minimalng 0,1 maksymalng 1,5, 7)ustala si¢ minimalna powierzchnie biologicznie
czynng na 30% powierzchni dzialki budowlanej, 8)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni dzialki: 45%, 9)ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej: dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na 800m? dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w zabudowie bliZniaczej na 450m? dla zabudowy ustugowej i zabudowy uslugowej
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na 800m2, 10)dopuszcza sie garaze wbudowane w
budynki oraz budynki, garazowe i gospodarcze, wolnostojace lub dobudowane, Jjednokondygnacyjne, o
maksymalnej wysokosci do 6ém, o pokryciu i ksztalcie dachu nawigzujacym do budynkéw przeznaczenia
podstawowego. 3.Ustalenia zawarte w ustepie 2 nie dotycz infrastruktury techniczne;.
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§ 15.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U/MN, 2.U/MN, 3.U/MN, 4 U/MN, 5.UMN
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: 1)podstawowe: a)zabudowa uslugowa - ushigi, b)zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, 2)uzupelniajgce:  a)infrastruktura techniczna, b)zielen, c)komunikacja
wewngetrzna, d)garaze. budynki gospodarcze, e)mieszkanie funkcyjne. 2.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1,
ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu: 1)dla terenéw 1.U/MN, 4.U/MN ustala sie obowigzujgeg linie zabudowy w odleglodei 6m od linii
rozgraniczajacej tereny jak na rysunku planu i nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 6m, 8m od linii
rozgraniczajgcej tereny i jak na rysunku planu. 2)dla terenéw 2.U/MN, 3.U/MN, 5.U/MN ustala sie
obowiazujgeg lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny jak na rysunku planu i
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajgcej tereny i jak na rysunku planu,
3)dopuszceza si¢ lokalizacje: a)zabudowy uslugowej, b)zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej waolnostojace;
lowarzyszace] zabudowie uslugowej w formie: wolnostojacej lub dobudowanej, c)zabudowy ustugowej z
mieszkaniem funkcyjnym, 4)ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 11m, 5)ustala si¢ maksymalng
ilos¢ kondygnacji nadziemnych: dwie plus poddasze uzytkowe, 6)ustala si¢ ksztalt dachéw stromy dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia polaci od 30° do 50° dla min 80% powierzchni dachu, dla pozostalej
powierzchni dachu dopuszcza si¢ dowolna forme i ksztaht dach, dla dachéw stromych ustala si¢ nastepujace
wymagania dotyczgce pokrycia dachu: dachéwka lub material dachéwkopodobny, 7)ustala sie intensywnosci
zabudowy: minimalng 0,1 maksymalng 1,5, 8)ustala si¢ minimalna powierzchnie¢ biologicznie czynng na 30%
powierzchni dzialki budowlanej, 9)ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej na
700m?, 10)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki: 50%, 11)dopuszcza
si¢ garaze wbudowane w budynki oraz budynki, garazowe i gospodarcze, wolnostojgce lub dobudowane,
Jednokondygnacyjne, o maksymalnej wysokosci do 8m, o pokryciu i ksztalcie dachu nawiazujacym do
budynkéw przeznaczenia podstawowego, 12)dla budynkéw nie spelniajgcych warunkéw okreslonych w
niniejszym paragrafie istniejacych przed dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza sie: ajremonty,
b)przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu. 3.Ustalenia zawarte w
ustepie 2 nie dotyczg infrastruktury technicznej.
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§ 16.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U, 2.U, 3.U, 4.U, 5.U, 6.U, 7.U, 8.U, 9.U,
10U, 11.U, 12.U, 13.U, 14.U, 15.U, 16.U, 17.U, 18.U, 19.U, 20.U ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:

)podstawowe: zabudowa uslugowa - uslugi, 2)uzupelniajgce: a)infrastruktura techniczna, b)zielen,
¢)komunikacja wewnetrzna, d)garaze, budynki gospodarcze, e)mieszkanie funkcyjne. 2.Na terenach, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania ladu przesirzennego i przestrzeni publicznej,

zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: l)dla terenu 1.U ustala si¢ nieprzekraczalng linie
zabudowy w odleglosci 15m, 25m, 50m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu, 2)dla terenu
2.U ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m. 15m od linii rozgraniczajgcej tereny i jak na
rysunku planu, 3)dla terenow 3.U, 10.U, 16.U, 19.U ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci
6m, 8m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu, 4)dla terenu 4.U ustala si¢ nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy w odleglosci 8m. 10m od linii rozgraniczajace] tereny i jak na rysunku planu, 5)dla terenéw
5.U, 11U, 12.U, 17.U ustala si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej
tereny i jak na rysunku planu, 6)dla terenu 6.U ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegloci 3m,
12m od linil rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu, 7)dla terenu 7.U ustala si¢ nieprzekraczalng linie
zabudowy w odleglosci od 8m do 12m i od 16m do 18m od linii rozgraniczajacej tereny, jak na rysunku planu,
8)dla terenow 8.U, 9.U ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci od 1m do 8m od linii
rozgraniczajgcej tereny i jak na rysunku planu, 9)dla terenu 13.U ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w
odleglosci od 3m do 9m od linii rozgraniczajacej tereny, jak na rysunku planu, 10)dla terendw 14.U, 18.U
ustala sig nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 4m, 6m od linii rozgraniczajgcej tereny i jak na
rysunku planu, 11)dla terenu 15.U ustala si¢ nieprzekraczalna linig zabudowy w odleglosci 4m, 8m, 10m od
linii rozgraniczajgcej tereny i jak na rysunku planu, 12)dla terenu 20.U ustala si¢ nieprzekraczalng linie
zabudowy w odleglosci 6m, 20m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu, 13)dla nowej
zabudowy obj¢tej zabytkowym ukladem ruralistycznym wsi Ruszowice, obowigzujg ustalenia §7, 14)dla
obiektéw figurujacych w ewidencji zabytkow, obowiazujg ustalenia §7, 15)dla nowej zabudowy objetej strefa
.K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, obowiazuja ustalenia §7, 16)dopuszcza si¢ lokalizacje:
a)zabudowy ustugowej, b)zabudowy ustlugowej z mieszkaniem funkcyjnym, 17)ustala sie maksymalna
wysokos¢ zabudowy na 11m, 18)ustala si¢ maksymalna ilosé kondygnacji nadziemnych: dwie plus poddasze
uzytkowe, 19)dla budynkéw znajdujacych sie poza zabytkowym ukladem ruralistycznym wsi Ruszowice,
ustala sig ksztalt dachow: plaski, stromy i inne, projektowane wspélczesnie formy i ksztalty dachow, nie ustala
si¢ wymagan dotyczacych rodzajéw pokrycia dachu, 20)ustala sie intensywnogci zabudowy: minimalng 0,1
maksymalng 1.6, 21)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 10% powierzchni dziatki
budowlanej, 22)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 50%,
23)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1000m?2, 24)dopuszcza sig
garaze wbudowane w budynki oraz budynki, garazowe i gospodarcze, wolnostojace lub dobudowane,
jednokondygnacyjne, o maksymalnej wysokosci do 8m, o pokryciu i ksztalcie dachu nawigzujgcym do
budynkéw przeznaczenia podstawowego, 25)na terenie 14.U dopuszcza sie Swietlice wiejskg wraz
towarzyszgcym zagospodarowaniem, dopuszcza sie budynki gospodarcze lokalizowane na granicy dzialki lub
w odleglosci 1,5m od tej granicy, 26)dla budynkéw nie spelniajacych warunkow okreslonych w niniejszym
paragrafie istniejgcych przed dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza si¢: a)remonty,
b)przebudowg, rozbudowe i nadbudowg zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu. 3.Ustalenia zawarle w
ustepie 2 nie dotycza infrastruktury techniczne;.
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§17.

I. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 21.U, 22.U ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:
l)podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi, 2)uzupelniajgce: a)infrastruktura techniczna, b)zielen,
c)komunikacja wewngtrzna, d)garaze, budynki gospodarcze, e)na terenie 21.U dopuszcza si¢ mieszkanie
funkcyjne. 2.Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania ladu
przestrzennego i przestrzeni publicznej, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenuy: 1)dla terenu 21.U
ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci od 10m do 16m od linii rozgraniczajacej tereny, jak na
rysunku planu, 2)dla terenu 22.U ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy w odleglosci 6m od linii
rozgraniczajgcej tereny i jak na rysunku planu, 3)dla nowej zabudowy objetej strefg K™ ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, obowiazujg ustalenia §7 4)ustala si¢ maksymalng wysokos¢
zabudowy na 9m, S)ustala si¢ maksymalng ilos¢ kondygnacji nadziemnych: dwie, 6)ustala sie ksztalt dachow:
plaski, stromy 1 inne, projektowane wspélczesnie formy i ksztalty dachéw, nie ustala sie wymagan dotyczacych
rodzajow pokrycia dachu 7)ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,1 maksymalng 1,0, 8)ustala sig
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 30% powierzchni dzialki budowlanej, 9)ustala sie
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki: 50%, 10)ustala sie minimalng
powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej na 1000m2, 11)dopuszcza sie paraze wbudowane w
budynki oraz budynki, garazowe i gospodarcze, wolnostojace lub dobudowane, jednokondygnacyjne, o
maksymalnej wysokosci do 6m, o pokryciu i ksztalcie dachu nawigzujacym do budynkéw przeznaczenia
podstawowego, 12)dla budynkéw nie spelniajgcych warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie
istniejacych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza sie: ajremonty, b)przebudowe,
rozbudoweg 1 nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu. 3.Ustalenia zawarte w ustepie 2 nie
dotycza infrastruktury techniczne;j.

§ 18.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UC, 2.UC, 3.UC, 4.UC ustala si¢ nastepujgce
przeznaczenie: 1)podstawowe: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2, 2)uzupetniajace:
a)zabudowa ustugowa - ushugi, b)obiekty skladéw i magazyndw, c)infrastruktura techniczna, d)zielen,
e)komunikacja wewnetrzna, parkingi, f)garaze, budynki gospodarcze, g)stacja paliw pltynnych. 2.Na terenie, o
ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania ladu przestrzennego, zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu: 1)dla terenu 1.UC ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w
odleglosci 6m, 16m od linii rozgraniczajgcej tereny i jak na rysunku planu, 2)dla terenu 2.UC ustala sig
nieprzekraczalng linig¢ zabudowy w odleglosci 6m, 8m, 12m, 50m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na
rysunku planu, 3)dla terenu 3.UC ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 6m, 22m od linii
rozgraniczajgce] tereny i jak na rysunku planu, 4)dla terenu 4.UC ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w
odlegtosci 8m, 10m. 12m od linii rozgraniczajgcej tereny i jak na rysunku planu 5)dla terenéw 1.UC i 2.UC
ustala sie maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: trzy, 6)dla terenu 3.UC ustala sie maksymalng ilos¢
kondygnacji nadziemnych: dwie, 7)dla terenéw 1.UC i 2.UC ustala si¢ maksymalna wysokosé zabudowy na
15m, 8)dla terenu 3.UC i 4.UC ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12m, 9)ustala sie ksztalty
dach6éw: plaski, stromy i inne, projektowane wspélczesnie formy i ksztatty dachéw, 10)nie ustala si¢ wymagan
dotyczgcych rodzajow pokrycia dachu, 11)ustala sig intensywnoéci zabudowy: minimalng 0,1 maksymalng 1,0,
12)dla nowej zabudowy ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 10% powierzchni dzialki
budowlanej, 13)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki: 65%,
14)ustala si¢ wymog wysokich waloréw architektonicznych dla elewacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? zlokalizowanych od strony drég publicznych, 15)dopuszcza sie miejsca
parkingowe zlokalizowane na terenie, jak i wbudowane w budynki oraz na ich dachach, 16)dopuszcza sie
garaze, w tym garaze podziemne i wielopoziomowe, o maksymalnej wysokosci do 12m, 17)dopuszcza sie
budynki gospodarcze o maksymalnej wysokosci do 6 m. 3.Ustalenia zawarte w ustepie 2 nie dotycza
infrastruktury techniczne;j.
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§ 19.

I. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US ustala sie nastepujace przeznaczenie:
I)podstawowe: sport i rekreacja 2)uzupelniajace: a)infrastruktura techniczna, b)zielen, c)komunikacja
wewnetrzna. 2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie nast¢pujgce zasady ksztaltowania ladu
przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: 1)zakazuje sie wznoszenia budynkow za
wyjatkiem budynkéw i obiektow infrastruktury technicznej, 2)rekultywacja terenu w kierunku wodno-
rekreacyjnym, 3)dopuszcza sig¢ terenowe boiska sportowe wraz z niezbedna infrastruktura, 4)dopuszcza sie
place zabaw, 5)dla ogrodzef wprowadza si¢ stosowanie elementow kamiennych ceglanych, drewnianych i
metalowych, zakaz stosowania ogrodzenia z prefabrykatéw betonowych. 3.Ustalenia zawarte w ustepie 2 nie
dotyczg infrastruktury techniczne;j,

§ 20.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.US, 3.US, 4,US ustala sie nastgpujace
przeznaczenie: 1)podstawowe: sport i rekreacja 2)uzupetniajace: a)ushugi, b)infrastruktura techniczna, ¢)zielen,
d)komunikacja wewnegtrzna, e)garaze, budynki gospodarcze, fimieszkanie funkcyjne tylko na terenie 2.US.
2Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i
przestrzeni publicznej, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: 1)dla terenu 2.US ustala sie
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m, 8m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu,
2)dla terenu 3.US ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajgcej tereny i
Jak na rysunku planu, 3)dla terenu 4.US ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, od 18m do 25m od linii
rozgraniczajgcej tereny, jak na rysunku planu, 4)dla nowej zabudowy objetej strefs ,K” ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, obowiazujg ustalenia §7, 5)dopuszcza sie lokalizacje: a)zabudowy o
charakterze sportowym i rekreacyjnym, b)zabudowy uslugowej towarzyszacej zabudowie o charakterze
sportowym i rekreacyjnym, 6)ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 12m, 7)ustala sie maksymalng ilo$é
kondygnacji nadziemnych: dwie, B8)ustala si¢ ksztalty dachow: plaski, stromy i inne, projektowane
wspdlczesnie formy i1 ksztalty dachéw, 9)nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajéw pokrycia dachu,
10)ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,01 maksymalng 0,5, 11)ustala sie minimalna powierzchnig
biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej, 12)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy do powierzchni dzialki: 50%, 13)dopuszcza si¢ boiska sportowe, boiska wielofunkcyjne, terenowe
boiska sportowe, wraz z niezbgdna infrastrukturg, 14)dopuszcza si¢ place zabaw, 15)dopuszcza sie
wyznaczenie zorganizowanej czgsci terenu pod lokalizacje sezonowych obiektéw z zakresu handlu i
gastronomii. nietrwale zwigzanych z gruntem, 16)dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynki oraz budynki,
garazowe | gospodarcze, wolnostojgce lub dobudowane, jednokondygnacyjne, o maksymalnej wysokosci do
6m, o pokryciu i ksztalcie dachu nawigzujagcym do budynkéw przeznaczenia podstawowego, 17)dla budynkéw
nie spelniajacych warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie istniejacych przed dniem wejécia w zycie
niniejszej uchwaty dopuszcza sig: a)remonty, b)przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami
niniejszego paragrafu. 3.Ustalenia zawarte w ustepie 2 nie dotyczg infrastruktury technicznej.
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§21.

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.RU, 2.RU, 3.RU ustala sie nastepujace
przeznaczenie: 1)podstawowe: obsluga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
2)uzupetniajgce: a)zabudowa uslugowa — ustugi, b)obiekty skiadow i magazynow, ¢)infrastruktura techniczna,
d)zielen, e)komunikacja wewnetrzna, f)garaze, budynki gospodarcze, g)mieszkanie funkcyjne. 2.Na terenach, o
ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego, zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu: 1)dla terenu 1.RU ustala sie nieprzekracza]nq lini¢ zabudowy w
odleglosci 8m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu, 2)dla terenu 2.RU ustala sig
nieprzekraczalna linig¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planuy, 3)dla
terenu 3.RU ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 3m, 8m od linii rozgraniczajacej tereny i
Jak na rysunku planu, 4)dla nowej zabudowy objetej zabytkowym ukladem ruralistycznym wsi Ruszowice,
obowigzujg ustalenia §7, 5)dla obiektow figurujacych w ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenja §7, 6)dla
nowej zabudowy objetej strefg K™ ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, obowigzujg ustalenia
§7, 7)dopuszcza sig¢ lokalizacje: a)zabudowy obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, b)zabudowy obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych z
mieszkaniem funkcyjnym, c)zabudowy ustugowej towarzyszacej zabudowie obstugi produkeji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, 8)ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 11m,
9)ustala si¢ maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: dwie, 10)dla budynkéw znajdujacych si¢ poza
zabytkowym ukladem ruralistycznym wsi Ruszowice, ustala si¢ ksztalt dachow: plaski, stromy i inne,
projektowane wspolczesnie formy i ksztalty dachéw, nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajéw pokrycia
dachu, 11)ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalna 0,1 maksymalng 1,5, 12)ustala sie minimalng
powierzchnig biologicznie czynng na 10% powierzchni dziatki budowlanej, 13)ustala sie maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki: 50%, 14)dopuszcza sie garaze wbudowane w
budynki oraz budynki, garazowe i gospodarcze, wolnostojace lub dobudowane, jednokondygnacyjne, o
maksymalnej wysokosci do 8m, o pokryciu i ksztalcie dachu nawigzujagcym do budynkéw przeznaczenia
podstawowego, 15)dla budynkéw nie spelniajacych warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie
istniejagcych przed dniem wejScia w Zycie ninigjszej uchwaly dopuszcza sie: a)remonty, b)przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu. 3.Ustalenia zawarte w ustepie 2 nie
dotycza infrastruktury technicznej.

§22.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZD, 2.ZD, 3.ZD, 4.ZD ustala sie nastgpujgce
przeznaczenie: 1)podstawowe: ogrody dzialkowe, 2)uzupelniajgce: infrastruktura techniczna. 2.Na terenie, o
ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce zasady Kksztaltowania fadu przestrzennego, zabudowy i
zagospodarowania terenu: 1)obowigzujg przepisy odrebne o rodzinnych ogrodach dziatkowych, 2)lokalizacja
infrastruktury technicznej, nie moze naruszaé przepiséw odrebnych.

§ 23.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.RO, 2.RO, 3.RO, 4.RO ustala sie nastgpujace
przeznaczenie: 1)podstawowe: ogrody i sady, 2)uzupelniajgce: infrastruktura techniczna. 2.Na terenie, o ktérym
mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy i zagospodarowania
terenu. 1)zakaz zabudowy z zastrzezeniem pkt 2), 2)dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;j,
lokalizacja infrastruktury technicznej nie moze narusza¢ przepisdw odrebnych.

§24.

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP ustala sie nast¢pujace
przeznaczenie: ])podstawowe: zielen urzadzona, 2)uzupelniajace: infrastruktura techniczna, 2.Na terenach, o
ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania ladu przestrzennego i przestrzeni
publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu: 1)zakaz wznoszenia budynkéw i budowli za wyjatkiem
infrastruktury technicznej, 2)dopuszcza si¢ malg architekture, terenowe boiska sportowe, place zabaw, sciezki
rowerowe i piesze.
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§ 25.

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.Z1, 2.Z1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1)podstawowe zieleni izolacyjna, 2)uzupelniajace: infrastruktura techniczna. 2.Na terenie, o ktorym mowa w
ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania ladu przestrzennego, zabudowy i zagospodarowania lerenu:
1)zakaz wznoszenia budynkdw i budowli za wyjatkiem infrastruktury technicznej, 2)dopuszcza sig malg
architekturg. Sciezki rowerowe. ciagi piesze. 3)dopuszcza sie lokalizacje ekrandw dzwigkochtonnych.

§ 26.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R, 7R, 8.R, 9R, 10.R,
IR, 12.R. 13.R, 14R, I5R, 16.R, I7.R. 18.R, 19.R, 20.R, 21.R, 22.R ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
podstawowe: rolnicze, 2)uzupeiniajgce: infrastruktura techniczna. 2.Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego, zabudowy i zagospodarowania terenu: 1)zakaz
zabudowy z zastrzezeniem pkt 2), 3) i 4), 2)na terenie 11.R dopuszcza sie istniejaca zabudowe zagrodowa,
3)dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacja infrastruktury technicznej nie moze naruszaé
przepiséw odrgbnych, 4)na terenie 21.R dopuszcza si¢ urzadzenia: melioracji wodnych, zaopatrzenia rolnictwa
w wodg, 5)rekultywacja terenu 20.R w kierunku rolnym.

§27.

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1. WS, 2.WS, 3.WS, 4. WS, 5.WS, 6.WS, 7.WS,
8.WS ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: 1)podstawowe: wody powierzchniowe $rédladowe (potok Sepolna),
2)uzupelniajgce: a)budowle przeciwpowodziowe, b)urzadzenia wodne, c)infrastruktura techniczna. 2.Na
terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg przepisy odrebne.

§ 28.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.WS, 10.WS, 11.WS, 12.WS, 13. WS, 14.WS
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: 1)podstawowe: wody powierzchniowe $rédladowe, 2)uzupelniajace:
infrastruktura techniczna. 3.Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja przepisy odrebne.

§29.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-GP ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1)podstawowe: droga publiczna — klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (droga krajowa), 2)uzupelniajace:
infrastruktura techniczna. 2.Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania
ladu przestrzennego i przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu: 1)szerokoéé w liniach
rozgraniczajacych 40m oraz jak na rysunku planu, 2)dopuszeza si¢ chodnik, o$wietlenie, $ciezke rowerowa,
zielen, 3)obowiazujg zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w §9 pkt 1,
4)zakaz lokalizacji reklam oraz tymczasowych obiektéw uslugowo-handlowych, 5)zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych. 3.Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji
inwestycji celu publicznego.

§ 30.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KD-GP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
I)podstawowe: droga publiczna — klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (poszerzenie drogi krajowej),
2)uzupelniajace: infrastruktura techniczna. 2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.], ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania ladu przestrzennego i przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu: 1)szerokosé
w liniach rozgraniczajgcych 10m oraz jak na rysunku planu, 2)dopuszcza si¢ chodnik, oswietlenie, sciezke
rowerowg, zielen, 3)obowiazujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone
w §9 pkt 1, 4)zakaz lokalizacji reklam oraz tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
5)zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych. 3.Teren, o ktéry mowa w ust. 1
wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego
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§ 31.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KD-G, 2KD-G, 3 KD-G ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie: ])podstawowe: droga publiczna - klasy glownej (droga wojewodzka), 2)uzupelniajace:
infrastruktura techniczna. 2.Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania
ladu przestrzennego i przestrzeni publicznej. zabudowy i zagospodarowania terenu: 1)dla terenu 1.KD-G
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 15m do 27m oraz jak na rysunku planu, 2)dla terenu 2.KD-G
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 41m do 51m oraz jak na rysunku planu, 3)dla terenu 3.KD-G
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 14m do 53m oraz jak na rysunku planu, 4)dopuszcza sie chodnik,
o$wietlenie. Sciezkg rowerows, zielen, 5)obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji okreslone w §9 pkt 1, 6)zakaz lokalizacji reklam oraz tymeczasowych obiektéw uslugowo-
handlowych, 7)zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych, 3.Tereny, o ktérych
mowa w ust. | wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 32.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KD-Z, 2.KD-Z ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie: 1)podstawowe: droga publiczna - klasy zbiorczej, 2)uzupelniajace: infrastruktura techniczna.
2.Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania ladu przestrzennego i
przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu: 1)dla terenu 1.KD-Z szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych 40m oraz jak na rysunku planu, 2)dla terenu 2.KD-Z szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
16m oraz jak na rysunku planu, 3)dopuszcza si¢ chodnik, oswietlenie, $ciezke rowerowa, zielen, 4)obowiazujg
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w §9 pkt 1, S)zakaz lokalizacji
reklam oraz tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, 6)zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi o drogach publicznych. 3.Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji
celu publicznego.

§ 33.

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KD-L, 2.KD-L, 3.KD-L, 4 KD-L, 5KD-L,
6.KD-L ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie: 1)podstawowe: droga publiczna - klasy lokalnej, 2)uzupelniajace:
infrastruktura techniczna. 2.Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
ladu przestrzennego 1 przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu: 1)dla terenu 1.KD-L
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12m oraz jak na rysunku planu, 2)dla terenu 2.KD-L szerokoé¢ w liniach
rozgraniczajgcych od 10m do 12m oraz jak na rysunku planu, 3)dla terenu 3.KD-L szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych od 16m do 21m oraz jak na rysunku planu, 4)dla terenu 4.KD-L szerokoéé¢ w liniach
rozgraniczajagcych od 17m do 20m oraz jak na rysunku planu, S)dla terenu 5.KD-L szerokoi¢ w liniach
rozgraniczajacych od 5m do 43m oraz jak na rysunku planu, 6)dla terenu 6.KD-L szerokoi¢ w liniach
rozgraniczajacych od 16m do 34m oraz jak na rysunku planu, 7)dopuszcza sie chodnik, oéwietlenie, $ciezke
rowerowa, zielen, 8)obowigzujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone
w §9 pkt 1, 9)zakaz lokalizacji reklam oraz tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
10)zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych. 3.Tereny, o ktorych mowa w
ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
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§ 34.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KD-D, 2.KD-D, 3. KD-D, 4KD-D, 5KD-D,
6.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D, 10.KD-D, 11.KD-D, 12.KD-D, 13.KD-D, 14 KD-D, 15.KD-D, 16.KD-D,
17.KD-D, 18.KD-D, 19.KD-D, 20.KD-D, 21.KD-D, 22.KD-D, 23.KD-D, 24.KD-D, 25.KD-D, 26.KD-D;
27.KD-D, 28.KD-D, 29.KD-D, 30.KD-D ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: 1)podstawowe: droga publiczna
- klasy dojazdowej, 2)uzupelniajace: infrastruktura techniczna. 2 Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ustala
si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego i przestrzeni publicznej, zabudowy i
zagospodarowania terenu: 1)dla terenow 1. KD-D, 2KD-D, 4 KD-D, 5.KD-D, 10.KD-D, 25.KD-D, 27.KD-D
szerokos$¢ w limiach rozgraniczajacych 12m oraz jak na rysunku planu, 2)dla terenu 3.KD-D szeroko$é w
liniach rozgraniczajacych od 4m do 6m oraz jak na rysunku planu, 3)dla terenu 6. KD-D szerokosé¢ w liniach
rozgraniczajacych od 8m oraz jak na rysunku planu, 4)dla terenu 7.KD-D szerokoi¢ w liniach
rozgraniczajacych od 9m oraz jak na rysunku planu, 5)dla terenu 8.KD-D szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych od 12m do 17m oraz jak na rysunku planu, 6)dla terenu 9. KD-D szerokoéé w liniach
rozgraniczajacych od 4m do 8m oraz jak na rysunku planu, 7)dla terenu 11.KD-D szerokoéé w liniach
rozgraniczajacych od 9m do 13m oraz jak na rysunku planu, 8)dla terendéw 12.KD-D, 26.KD-D szerokosé¢ w
liniach rozgraniczajacych od 10m do 12m oraz jak na rysunku planu, 9)dla terenéw 13.KD-D, 14.KD-D,
17.KD-D, 19.KD-D, 20.KD-D, 21.KD-D, 24 KD-D szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m oraz jak na
rysunku planu, 10)dla terenu 15.KD-D szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych od 12m do 30m oraz jak na
rysunku planu, 11)dla terenu 16.KD-D szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 12m do 14m oraz jak na
rysunku planu, 12)dla terenu 18.KD-D szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8m do 12m oraz jak na
rysunku planu, 13)dla terenu 22.KD-D szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 14m do 17m oraz jak na
rysunku planu, 14)dla terenéw 23 KD-D, 28 KD-D szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 12m do 16m oraz
jak na rysunku planu, 15)dla terenu 29.KD-D szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 4m do 10m oraz jak na
rysunku planu, 16)dla terenu 30.KD-D szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4m do 5m oraz jak na rysunku
planu, 17)dopuszcza si¢ chodnik, o$wietlenie, $ciezke rowerows, zielen, obiekty malej architektury,
18)obowigzujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w §9 pkt 1,
19)zakaz lokalizacji reklam oraz tymczasowych obiektéw uslugowo-handlowych, 20)zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych. 3.Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza sie do
realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 35.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KD, 2.KD, 3.KD, 4 KD, 5.KD, 6.KD ustala sie
nastepujgce przeznaczenie: 1)podstawowe: droga publiczna - rezerwa, 2)uzupelniajace: infrastruktura
techniczna. 2.Na terenach, o ktérych mowa w ust.l, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania ladu
przestrzennego i przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu: 1)zakaz zabudowy w celu
pozostawienia niezabudowanej rezerwy terenu pod potencjalng budowe drogi publicznej, 2)zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych. 3.Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza sie do
realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 36.

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDW, 2KDW, 3. KDW, 4 KDW, SKDW,
6.KDW, 7.KDW, 8 KDW, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW, 12KDW, 13.KDW, 14 KDW, 15KDW, 16.KDW,
17.KDW, 18.KDW, 19KDW ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie: I)podstawowe: droga wewnetrzna,
2)uzupelniajace: infrastruktura techniczna, 2.Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowiazujg nastepujace
zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu: 1)dla
terenu 1.KDW szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10m, 12m oraz jak na rysunku planu, 2)dla terenu
2 KDW szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8m, 10m, 11m oraz jak na rysunku planu, 3)dla terenu 3.KDW
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 10m do 13m oraz jak na rysunku planu, 4)dla terenu 4.KDW
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 6m do 14m oraz jak na rysunku planu, 5)dla terenéw 5.KDW,
6.KDW, 7KDW, 8 KDW, 9 KDW, 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW, 13 KDW, 14KDW, 16 KDW, 18.KDW,
19.KDW szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10m oraz jak na rysunku planu, 6)dla terenu 15.KDW
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6m oraz jak na rysunku planu, 7)dla terenu 17. KDW szerokosé¢ w liniach
rozgraniczajacych 8m oraz jak na rysunku planu, 8)dopuszcza si¢ chodnik, oswietlenie, $ciezke rowerowa,
zielen, obiekty malej architektury, 9)zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow usiugowo-handlowych,
10)obowigzujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w §9 pkt 1.
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§37.

1. Dla terenow oznaczonego na rysunku planu symbolami 1.KDPJ. 2.KDPJ, 3.KDPJ, 4 KDPJ, 5KDPJ,
6.KDPJ, 7KDPI, 8 KDPJ, 9.KDPJ, 10.KDPJ, 11.KDPJ], 12KDPJ ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1)podstawowe: ciag pieszo-jezdny. 2)uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2, Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego i
przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu: 1)dla terenu 1.KDPJ szerokosé w liniach
rozgraniczajgcych 6m oraz jak na rysunku planu, 2)dla terenu 2.KDPJ szerokosé w linjach rozgraniczajacych
od 6m do 7m oraz jak na rysunku planu, 3)dla terenu 3.KDPJ szerokoéé¢ w liniach rozgraniczajacych od Sm do
13m oraz jak na rysunku planu, 4)dla terenu 4.KDPJ szerokoéé w liniach rozgraniczajacych 5m oraz jak na
rysunku planu, 5)dla terenu 5. KDPJ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5m do 16m oraz jak na rysunku
planu, 6)dla terenu 6. KDPJ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8m oraz jak na rysunku planu,

7) dla terenu 7.KDPJ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 4m do 23m oraz jak na rysunku planu,
8) dla terenu 8. KDPJ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 4m do 10m oraz jak na rysunku planu,
9) dla terenu 9.KDPJ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 4m oraz jak na rysunku planu,

10) dla terenu 10.KDPJ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 2m do 14m oraz jak na rysunku planu,
11) dla terenu 11.KDPJ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 7m oraz jak na rysunku planu,

12) dla terenu 12.KDPJ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 9m do 1 1m oraz jak na rysunku planu,
13) dopuszcza si¢ jezdnie, chodnik, o§wietlenie, $ciezke rowerowa, zielen, obiekty malej architektury,

14) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw uslugowo-handlowych.

§ 38.

1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.E, 2.E, 3.E ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — elektroenergetyka. 2 Na terenach, o ktérych mowa w
ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztattowania ladu przestrzennego, zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)stacja transformatorowa, dopuszcza si¢ budowe, przebudowg lub rozbudowe oraz wymiane, z zastosowaniem
stacji w dowolnej technologii wykonania, 2)ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 7m, 3)nie ustala sig
wymagan dotyczgcych ksztattu i rodzajéw pokrycia dachu, 4)ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalna
0,001, maksymalng 1.0, S)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki:
100%, 6)nie ustala si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z uwagi na brak takiej potrzeby,

7) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowej na granicy dzialki lub w odleglosci 1,5m od tej granicy,

8) dopuszcza si¢ inng infrastrukture techniczna.

§ 39.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.G, 2.G, 3.G ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — gazownictwo. 2.Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy i zagospodarowania terenu: 1)stacja
redukcyjno — pomiarowa gazu, dopuszcza si¢ budowe, przebudowg lub rozbudowe oraz wymiane, z
zastosowaniem stacji w dowolnej technologii wykonania,

2) ustala sig¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw na 9m, 3)nie ustala si¢ wymagan dotyczageych ksztaltu i
rodzajow pokrycia dachu,

4) ustala sie intensywnosci zabudowy: minimalng 0,001, maksymalng 1,0,

5) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki: 100%,

6) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z uwagi na brak takiej potrzeby,
7) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) dopuszcza si¢ inng infrastrukture techniczna.
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§ 40.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.K. 2.K ustala sig nastgpujace przeznaczenie
podstawowe: infrastruktura techniczna — kanalizacja.

2, Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego,
zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) przepompownia $ciekow, dopuszcza sie budowe, przebudowe lub rozbudowe oraz wymiang, z
zastosowaniem przepompowni w dowolnej technologii wykonania,

2) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw na 7m, 3)nie ustala si¢ wymagan dotyczacych ksztattu i
rodzajow pokrycia dachu, 4)ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,001, maksymalng 1,0,
S)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki: 100%, 6)nie ustala sie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z uwagi na brak takiej potrzeby, 7)dopuszcza si¢ inng
infrastrukture techniczng.

§ 41.

1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.0 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
podstawowe: infrastruktura techniczna — gospodarka odpadami.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. |, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego,
zabudowy 1 zagospodarowania terenu: 1)zakaz wznoszenia budynkow z zastrzezeniem pkt 2), 2)dopuszcza sie
budynki infrastruktury technicznej, dla ktérych: ustala si¢ maksymalng wysokosci 6m, intensywnosci
zabudowy minimalng 0,001, maksymalng 0,3, maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki 10%, nie ustala si¢ wymagan dotyczacych ksztattu i rodzajéw pokrycia dachu, 3)nieczynne zamknigte
sktadowisko odpadéw, do rekultywacji w kierunku rekreacyjno—sportowym, 4)dopuszcza sie inng
infrastrukture techniczng.

§ 42.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.W, 2.W ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
podstawowe: infrastruktura techniczna — wodociagi. 2.Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sic
nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy 1 zagospodarowania terenu: 1)zaklad
uzdatniania wody, dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe lub rozbudowe oraz wymiane, z zastosowaniem
dowolnej technologii wykonania, 2)ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy 12m, 3)maksymalna ilos¢
kondygnacji nadziemnych dwie, 4)nie ustala si¢ wymagan dotyczacych ksztattu i rodzajéw pokrycia dachu,
5)ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,001, maksymalng 1,0, 6)ustala si¢ maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki: 100%, 7)nie ustala si¢ minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej z uwagi na brak takiej potrzeby,

8) dopuszcza si¢ inng infrastrukture techniczna.

§ 43.

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.IT, 2.IT ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:
1)podstawowe: infrastruktura techniczna. 2)uzupelniajgce: zielen.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujgce zasady ksztalttowania {adu przestrzennego,
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ budowe, przebudowe lub rozbudowe oraz wymiang, z
zastosowaniem dowolnej technologii wykonania, 2)zakaz wznoszenia budynkow.

Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe
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§ 4.

Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ nastepujace wielkosci stawki procentowej:

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN/U, U/MN, U, UC, US, RU w wysokosci
30%, 2)dla pozostatych terenéw, w wysokosci 0,5%.

§ 45.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Glogowa.

§ 46.

Uchwata wehodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego.

Przewodniczgcy Rady
b - 4

yszagi/J ankowski
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Uzasadnienie

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
kiérego uprawniajg Rad¢ Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm.).

Niniejsza uchwala jest zakoficzeniem procedury planistyczne] sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, podjetej na podstawie uchwaly X/102/2008 Rady Gminy w Glogowie z
dnia 20 maja 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czgsci obrebu Ruszowice gmina Glogéw oraz uchwala nr XXXVI1/213/2013 Rady Gminy
Glogéw z dnia 8 listopada 2013r. w sprawie zmiany uchwaly nr X/102/2008 Rady Gminy w Glogowie z dnia
20 maja 2008r. i uchwalg nr 1I/11/2014 Rady Gminy Glogéw z dnia 8 grudnia 2014r. w sprawie zmiany
uchwaly nr XXXVI1/213/2013 Rady Gminy Glogéw z dnia 8 listopada 2013r, zwanej dalej planem.

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy.
Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1)Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez wprowadzenie do projektu
planu ustalen dotyczacych migdzy innymi: parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu w nawiazaniu i dostosowaniu do istniejacej zabudowy w otoczeniu, obowiazujgcej i
nieprzekraczalnej linii zabudowy, maksymalnej ilosci kondygnacji nadziemnych, maksymalnej wysokosci
zabudowy (dla budynkéw i budowli), ksztattu dachu, kata nachylenia potaci dachowych, rodzaju pokrycia
dachu, minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
dzialki budowlanej, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych
miedzy innymi: minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych, minimalnej szerokosci
frontu dzialki oraz kata polozenia dzialki w stosunku do pasa drogi przy scaleniu i podziale nieruchomosci,
lokalizacj¢ obiektow budowlanych zgonie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz ustalonymi w planie
liniami zabudowy, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych paneli betonowych, zakaz lokalizacji
masztow, wiez, wolnostojacych nosnikéw reklamowych oraz silowni wiatrowych, zakaz stosowania jaskrawej
kolorystyki na elewacjach budynkow istniejacych, rozbudowywany i nowych oraz poprzez ustalenia okreslone
w pkt. 1).

3)Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrone gruntéw rolnych i lesnych,
poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy innymi: dotrzymania standardéw
ochrony $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, zakazu przekraczania dopuszczalnego poziomu
halasu okreslonego przepisami odrgbnymi, ochrony przed emisja zanieczyszczen ochrony Gléwnego Zbiomika
Wod Podziemnych Nr 302 . Pradolina Barycz-Glogéw (W)”, przeznaczenia na rézne formy zieleni powierzchni
niezabudowanych i nieutwardzonych, kompensacji powierzchni biologicznie czynnych, zagospodarowania
usuwanych badz przemieszczanych w zwigzku z realizacja inwestycji mas ziemnych pod rekultywacje lub w
celu ksztaltowania i zagospodarowania publicznych terendw zieleni, sportu i rekreacji, zaopatrzenia w wode,
odprowadzanie $ciekéw komunalnych, odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz dopuszczenie
odnawialnych zZrédetl energii 0 mocy do 100kW.

Projekt miejscowego planu wymagal uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze. W toku postgpowania nie uzyskano dla wszystkich terenéw wymaganych zgod. W zwiazku z
powyzszym oraz majac na uwadze zachowanie zgodno$ci planu z obowiazujacym studium, Rada Gminy
postanowila zmieni¢ uchwale i wylgczy¢ z opracowania planistycznego tereny, ktére wymaganych zgéd nie
otrzymaty. W tym zakresie przyjecie jego zapiséw w formie uchwaly Rady Gminy wypelnia wymogi ochrony
gruntow rolnych i lesnych.
4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej, poprzez
wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi: zabytkowego ukladu ruralistycznego wsi

Ruszowice, obiektow figurujacych w ewidencji zabytkow, strefy K™ ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego, ochrony zabytkéw archeologicznych oraz strefy ,,OW™ obserwacji archeologicznej.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystgpowania dobr kultury wspélczesnej.
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5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b
niepelnosprawnych, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy innymi:
dotrzymania standardow ochrony $rodowiska okreslonych w przepisach odregbnych, zakazu przekraczania
dopuszczalnego poziomu halasu okreslonego przepisami odrebnymi, ochrony przed emisjg zanieczyszczen,
gospodarowania odpadami, stosowania ograniczefi zabudowy i zagospodarowania terenu dia istniejacej i
projektowanej infrastruktury technicznej (m.in. istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczna wysokiego i
sredniego napigcia oraz sieci gazowe wysokiego ciénienia), wyznaczenie minimalnej liczby miejsc
parkingowych w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Zapisy planu uwzgledniaja potrzeby 0sob niepelnosprawnych na terenach publicznie dostepnych.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okreslenie przeznaczenia terendw pod: tereny wyznaczone w §4
uchwaly oraz poprzez kontynuacj¢ dotychczasowej funkeji lub zagospodarowania terenu.

Tereny planu sg czeSciowo zainwestowane, dobrze skomunikowane, a takze wyposazone w infrastrukture
techniczng.

W przedmiotowym obszarze zaobserwowano tendencje rezygnacji z rolniczego wykorzystania terendw i
stopniowego przeksztalcania ich w tereny zabudowy mieszkaniowej i komercyjnej.

7)Prawo wlasnosci, poprzez: rozpatrzenie i uwzglednienie wnioskéw mieszkanicow majace na celu
umozliwienie realizacji przysziych inwestycji, zapoznanie si¢ ze struktura wlasnosci terenow objetych planem,
wylozenie do publicznego wgladu projektu planu majace na celu uwzglgdnienie w maksymalnym stopniu,
ewentualnych uwag skladanych przez zainteresowanych.

8)Potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa pafistwa: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty
i urzadzenia sluzgce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, (projekt planu zostal uzgodniony z wiaiciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczefistwa panstwa), w planie nie wprowadzono zapiséw
ktére niekorzystnie wplywajg na obronnosci i bezpieczenstwo panstwa.

9)Potrzeby interesu publicznego, poprzez uwzglednienie w planie zapiséw pozwalajgcych na optymalizacje
skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczegélnosei w zakresie rozbudowy i budowy drég oraz sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej, ktérych budowa i utrzymanie nalezy do zadai wiasnych gminy.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy innymi: zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej (sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, melioracyjnych,
gazowych, elektroenergetycznych, zaopatrzenia w cieplo oraz obiektéw im towarzyszacych), a dla systemow
telekomunikacyjnych wprowadzono zasady rozbudowy i przebudowy istniejacych oraz budowy nowych sieci i
przylaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem nowych inwestycji.

11)Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego W tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez: zapewnienie mozliwosci
skladania wnioskéw do planu oraz poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym
wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu. Zgodnie art. 18 ust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1j. Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm.) uwagi wniesione w postaci
elektronicznej, uznaje si¢ jako uwagi wniesione na pismie.

Udzial spoleczenstwa w toku opracowania planu, zostat zapewniony réwniez zgodnie z wymogami ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.).

12)Zachowanie jawnosci i przejrzystodci procedur planistycznych poprzez: poinformowanie spoleczenstwa
za posrednictwem ogloszen publikowanych w prasie i obwieszczeniach wywieszanych na tablicy, a takze w
sposéb zwyczajowo przyjety w gminie, o podjeciu uchwaly i mozliwosci skiadania wnioskéw oraz wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu, udzialu w dyskusji publicznej i skladaniu uwag.

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowania jawnosci i
przejrzystoéci procedur planistycznych.

13)Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnogci, poprzez
ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w
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szczegolnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode (obszar planu jest Wyposazony w sie¢ wodociagowa,
dopuszcza sig indywidualne ujecia wody).

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 3 ustawy.
Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu:

1)Wazone byly interesy publiczne i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, Jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania; interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegolnosci w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe gruntéw we wladaniu osob fizycznych; zabezpieczenie interesu publicznego
polegato na zapewnieniu rezerw terenu pod budowe gléwnych elementow ukladu drogowego oraz terendw
infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia terendw objetych planem w niezbedne media.

Zapoznano si¢ z wykazem wlascicieli i wladajacych w indywidualnych sprawach dotyczacych
zagospodarowania lerenu.

2)Wazone byly analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne poprzez: zapoznanie si¢ z analizg
zasadnosci przystgpienia do sporzgdzania planu oraz wykonanie analizy komunikacyjnej oraz polozenia terenu
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, inwentaryzacji w terenie, analizy wilasnosci terenu oraz
wykonanie pomiaréw powierzchni terenu; analize zapiséw obowiazujacego studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego; analiz¢ obowiazujgcych planéw, analize opracowania ekofizjograficznego,
analiz¢ terendw pod wzgledem przeznaczenia ich na cele nierolnicze i nielesne oraz uzyskanie stosownej
zgody, opracowanie prognozy oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu, ktérej celem bylo
podsumowanie istniejacego stanu $rodowiska oraz okreélenie potencjalnego wplywu realizacji ustalen
zawartych w projekcie planu na poszczegélne elementy $rodowiska przyrodniczego i kulturowego;
opracowanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia mpzp ktérej celem jest pomoc w zakresie
racjonalizacji, z punktu widzenia efektywnosci ekonomicznej, podejmowanych decyzji, przedstawienie ich
mozliwych do przewidzenia skutkéw oraz zwrécenie uwagi na potencjalne zagrozenia, zwigzane z ich
realizacja.

3. W ustaleniach projektu w nastepujgcy sposob zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust, 4
ustawy.

Dopuszczajagc  nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

I)Ksztaltowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu  dazenia do  minimalizowania
transportochfonno$ci ukladu przestrzennego poprzez: wykorzystanie do obstugi komunikacyjnej obszaru
przede wszystkim istniejacych elementéw ukladu drogowego, w drugiej kolejnosci uzupelniajac go o pozostale
projektowane elementy ukladu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego etapowania.

2)Lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu  poprzez:
umozliwienie wykorzystania publicznego transportu zbiorowego, w ramach mozliwosci jakimi dysponuje
samorzad gminy, jako podstawowego s$rodka transportu, w zakresie istniejacego systemu komunikacji
zbiorowej gminy.

3)Zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow
poprzez: dopuszczenie w liniach rozgraniczajacych drég i ciagéw pieszo-jezdnych chodnikow i $ciezek
rowerowych.

4)Dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz.
1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy poprzez:
zlokalizowanie planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie wsi Ruszowice, na obszarze o
wyksztalconej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, czesciowo: zabudowanym i zainwestowanym,
wyposazonym W infrastrukture techniczng z zakresie sieci elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacji
sanitarnej oraz telekomunikacyjnej.
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4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1,

Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. | ustawy o
planowaniu poprzez: Uchwala o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu j zagospodarowaniu
przestrzennym podjeta zostala przez Rade Gminy Glogéw uchwala nr XXV/238/2010 2 dnia 10 listopada
2010r. Po zapoznaniu si¢ z wynikami analizy Rada Gminy Glogéw ww. uchwalg przystapila do sporzadza
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glogow (obecnie trwaja
prace nad projektem studium).

W zwiazku z duzym rozwojem gminy konieczna jest ciagla analiza zmian zachodzacych w procesie rozwoju
przestrzennego gminy, majaca mi.in. zwiekszenie skutecznosci dzialan zmierzajacych do osiagania zalozonych
celow,

Weojt Gminy Glogéw wykonal analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust. | ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Ruszowice gmina Glogow
nie naruszajg ustalen obowiazujgcego Studium (przyjetego uchwala nr V1/46/2007 Rady Gminy Glogéw z dnia
28 wrzesnia 2007r.) i majg na celu przede wszystkim zapewnienie mozliwosci realizacji nowej zabudowy, przy
zachowaniu fadu przestrzennego oraz wyznaczeniu norm prawnych dla ZrOWNOwazonego rozwoju gminy.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zostaly zestawione, dla poszczegdinych lat spodziewane wydatki i wplywy w zwigzku z realizacjg ustalen
zawartych w analizowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nastepnie
zdyskontowana zostala, na dzien sporzadzenia prognozy, réznica pomiedzy wplywami, a wydatkami gminy
przy stopie dyskontowej. Stopa ta zostala oszacowana na podstawie danych z rynku kapitalowego w
odniesieniu do bezpiecznych dlugoterminowych lokat skarbowych i z uwzglednieniem ryzyka inwestowania na
lokalnym rynku nieruchomoéci.

6. Przebieg prac planistycznych.
Procedurg sporzadzania planu przeprowadzono wg przepiséw przywolywanej na wstepie ustawy:

)ogloszono i obwieszczono o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje okreslone ustawa, w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaly
wniesione wnioski do planu;

2)wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaty odpowiednio wykorzystane w
opracowywaniu;

3)projekt planu (wraz z prognoza oddziafywania na $rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepiséw odrebnych, zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

4)wprowadzono zmiany wynikajgce z opinii i uzgodnien.

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu i przeprowadzono publiczna dyskusje nad przyjetymi
w nim rozwigzaniami. Do projektu planu wplynelo 27 uwag. Uwagi zostaly w terminie rozpatrzone przez
Wojta Gminy Glogéw. Projekt planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu i przeprowadzono
ponownie publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. Do ponownie wylozonego projektu planu
wplynelo 6 uwag. Uwagi zostalty w terminie rozpatrzone przez Wojta Gminy Glogéw.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik do uchwaly
XXVI/150/2016 z dnia 10 paZdziernika 2016r. w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
czesci obreb Ruszowice gmina Glogdw,

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zalacznik uchwaly.

Rada Gminy w Glogowie, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu stwierdza, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw, uchwalonego
przez Radg Gminy w Glogowie uchwala nr VI1/46/2007 z dnia 28 wrzesnia 2007r.
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W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono ponadto wytyczne wynikajace z przepiséw arl. 55
ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisky i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko (tj. Dz. U. z 2016 . poz.

353 ze zm.).

Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami i realizuje
przedstawione w uchwale zamierzenia.

Catkowity koszt zwigzany ze sporzadzeniem projektu miejscowego planu Zagospodarownia przestrzennego
czgdci obrebu Ruszowice zgodnie z umowg nr BN.341.PP/2008 z dnia 10.07.2008 r. oraz aneksami wyniési
87 986,40 zt.

PRZEWODNICZMY

wszard J%wski
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Zatgeznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXV1/151/2016
Rady Gminy Glogdw
z dnia 10 pazdziernika 2016 r.
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane z
budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkéw
zewnetrznych.
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