UCHWALA NR XVII/112/2016
RADY GMINY GLOGOW

z dnia 31 marca 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu
Ruszowice gmina Glogow

Na podstawie podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U.2015.1515 z dnia 2015.10.01) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zmianami), w zwiazku z uchwalg nr
V/31/2015 z dnia 26 marca 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgdci obrgbu Ruszowice gmina Glogéw, Rady Gminy Glogow z dnia 26
marca 2015r. po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Glogow, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne.

§ 1.

I. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czeéci obrebu Ruszowice gmina
Glogdéw, zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunkach planu.

2. . Integralng czescig planu jest rysunek w skali 1:500, stanowiacy zalacznik nr | do niniejszej uchwaly.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, ktore stanowi zatgcznik nr 2.

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
ktére stanowi zatgcznik nr 3.

4. W planie nie okresla sig:

[} granic i sposobow zagospodarowania terenow gérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarow osuwania sig¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania takich terenéw,

2) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania,

3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scaleri i podziatéw nieruchomosci, ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw,

4) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, ze wzgledu na brak takich
obszaréw,

5) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji, ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszardw,

6) granic terenow pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem Znaczacego oddzialywania tych
urzadzeri na srodowisko, ze wzgledu na brak takiego zagospodarowania,

7) granic terenéw przeznaczonych pod budowg obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na brak
takiego zagospodarowania,

8) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
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wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwziecia Euro 2012, ze wzgledu na brak takich terendw,

9) granic terenéw stuzacych organizacji imprez masowych, ze wzgledu na brak potrzeby takiego
zagospodarowania,

10) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref,

I'1) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych, ze wzgledu na brak takich
terendw oraz ich stref.

§2.

Pojecia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) 1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajgca teren,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli
naziemnych nie bgdacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, dopuszczalne jest wysuniecie
przed t¢ linig na odleglosci do maksimum 2m takich elementéw jak: okapy, gzymsy, balkony, galerie,
werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie,

2) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub uzytkowania lub grupy tych kategorii, ktére
sq okreslone na danym terenie lub w obiekcie,

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czgs¢ przeznaczenia terenu lub obiektu. ktora dominuje
(przewaza) w danym terenie lub obiekeie w sposdb okreslony w ustaleniach planu,

5) przeznaczenie uzupelniajace terenu — jest to cze$é przeznaczenia terenu lub obiektu. ktdra moze
wystgpowac fgcznie z przeznaczeniem podstawowym w sposéb okrelony w ustaleniach planu,

6) teren — czg$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem,

7) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz obiekty
im towarzyszace,

8) nosnik reklamowy — obiekt sluzacy reklamie,

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 3.
I. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole okreslajace przeznaczenie terendw,
4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 4.

Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terendw i odpowiadajace im symbole:

I) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN.

§ 5.

Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
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I) na terenie dopuszcza lokalizacje urzadzen technicznych (w tym infrastruktury technicznej) zapewniajacych
mozliwos$¢ uzytkowania obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem, takie jak: przylacza i
urzadzenia instalacyjne, przejazdy, pochylnie dla osob niepetnosprawnych, ogrodzenia, place postojowe,
smietniki, pompownie wody, zbiomiki ppoz, stacje redukcyjne gazu, zbiorniki retencyjno — odparowujace
oraz rozsaczajace,

2) lokalizacja obiektéw budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz
ustalonymi w planie liniami zabudowy,

3) dopuszcza si¢ wbudowanie urzadzen technicznych w obiekty trwate,

4) zakazuje si¢ sytuowania wzdiuz drog publicznych oraz granic dzialek sasiednich ogrodzen peinych z
prefabrykatéw betonowych,

5) dla terenu MN ustala sie elewacje tynkowe lub ceramiczne. wymagana stonowana kolorystka,

7) zakazuje si¢ umieszczania nosnikéw reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z dziatalnoscig
prowadzong w danym obiekcie,

8) zakazuje sig lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych o wysokosci powyzej 4m i powierzchni
reklamy powyzej 2m?

§ 6.
Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

I) ochrona Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP — Pradolina Barycz — Glogow nr 302 zgodnie z
przepisami odrebnymi,

2) wykonanie drég, placéw postojowych i manewrowych nalezy przeprowadzi¢ w sposob uniemozliwiajacy
przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych i innych do podioza i wad gruntowych,

3) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznaczyé na rézne formy zieleni z elementami matej
architektury,

4) masy ziemne, usuwane badz przemieszczane w zwiazku z realizacjg inwestycji nalezy zagospodarowac pod
rekultywacj¢ terenéw zdegradowanych oraz w celu ksztattowania i zagospodarowania publicznych terenéw
zieleni, sportu i rekreacji,

5) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrebnymi, dla terenow;

a) MN jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§7.

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej:

1)) ze wzgledu na brak dobr kultury wspétczesnej nie ustala sig ich ochrony.

§8.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomodci:

1) powierzchnia dziatki:

a) dla terenu MN: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze byé mniejsza niz
450m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 350m?, dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej nie moze by¢ mniejsza niz 150m?2.

2) szerokosé frontu dziafki:

a) dla terenu MN: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze byé mniejsza niz
20m, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 15m i dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej nie moze byé mniejsza niz 6m,
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3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi nie moze by¢ mniejszy niz: 60,

§9.

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu odbywac¢ si¢ bedzie wylacznie poprzez istniejacy ukfad drog publicznych,
podfaczony do istniejacego uktadu komunikacyjnego oraz poprzez ciggi pieszo-jezdne,

2) lokalizacja miejsc postojowych na terenie, na ktérym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca
fowarzysza,

3) ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych:

a)2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
dopuszcza sig aby oba miejsca parkingowe byty zlokalizowane w garazu,

§ 10.

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia terenu kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, dziatki musza mieé
zapewniony dostep do drogi publicznej, a ich wielkos¢ powinna odpowiadaé potrzebom,

c) dopuszeza sig mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na
terenach wiasnych inwestorow.

2} w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) ustala sig zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe | przebudowe istnicjacych sieci oraz budowe nowych przylaczy
wodociggowych,

3) w zakresie odprowadzania sciekow:
a) odprowadzenie Sciekow komunalnych i bytowych ukladem sieci kanalizacii sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych przylaczy kanalizacji
sanitarnej,

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie niezanieczyszczonych woéd opadowych i roztopowych: systemem sieci kanalizacji
deszczowej do odbiornikéw, retencjonowanie lub rozsaczanie na dzialce,

b) dopuszcza sie budowe sieci i przytaczy kanalizacji deszczowej,

5) w zakresie melioracji: w przypadku wystapienia kolizji funkcjonujacych sieci drenarskich na terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie, sie¢ nalezy przebudowac;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, sieci
kablowych, sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii kablowych wraz z
przytaczami oraz budowg stacji transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terendw
Jako wbudowane lub obiekty wolnostojace na wydzielonych dziatkach lub na terenie wiasnym inwestora
z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu, dopuszcza sie usytuowanie budynku stacji
transformatorowej w odleglosci 1,5m od granicy dziatki,
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d) ustala si¢ zakaz lokalizacji stupowych stacji transformatorowych,
e) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz: Zaopatrzenie w gaz z dystrybucji sieci gazowej odbywac sie bedzie w
oparciu 0 obowiazujace przepisy szczegdlne w zakresie systemu gazowego, jesli zaistniejg techniczne i
ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego. W takim przypadku na obszarze objetym planem
przewiduje si¢ umieszczenie sieci gazowe] niezbednej dla zapewnienia dostarczania gazu do odbiorcow.

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe;,
b) dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych przylaczy gazowych.
8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zasilanie:
- gazem,
- energig elektryczna,
- z sieci cieplowniczej,
- paliwami statymi,
- z odnawialnych Zrodet energii,
b) obowigzuje stosowanie urzadzeni o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
¢) dopuszeza sig budowg sieci cieptowniczej oraz budowe nowych przylaczy sieci cieplowniczej.

9) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ realizacje sieci teletechnicznej, zgodnie z
zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem nowych inwestycji,

10)

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenéw
w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa,
2) uzupetniajace:

a) ustugi (ustugi nieucigzliwe),

b) infrastruktura techniczna,

¢) zielen,

d) drogi wewnetrzne,

e) miejsca parkingowe, garaze, budynki gospodarcze.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 1.MN ustala si¢ nieprzekraczalna linig zabudowy w odlegtoici 6m od linii rozgraniczajacej
tereny oraz jak na rysunku planu,

2) ustala si¢ maksymalng ilos¢ kondygnacji nadziemnych: dwie plus poddasze uzytkowe,

3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na I 1m,

4) ustala sig¢ ksztalt dachéw: stromy, dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia polaci od 30° do 50°,

5) ustala sig nastepujace wymagania dotyczace pokrycie dachu: dachowka lub materiat dachowkopodobny,

6) ustala sig intensywnodci zabudowy: minimalna 0,05 maksymalna 1.2,
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7) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna na 30% powierzchni dziatki,
y p

8) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej na 450m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej na 350m?
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej nie moze byé mniejsza niz 150m?

]

9) dopuszcza si¢ ushugi tylko w parterze budynku mieszkalnego,

10) dopuszeza sig budynki garazowe i budynki gospodarcze, wolnostojace, dobudowane lub wbudowane,
jednokondygnacyjne, o maksymalnej wysokosci do 6m, o pokryciu i ksztalcie dachu nawigzujgcym do
budynkéw przeznaczenia podstawowego, maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw garazowych nie

moze przekroczy¢ 50m?, maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynkéw gospodarczych nie moze
przekroczy¢ 30m?,

I'T) Ustalenia zawarte w ustepie 2 nie dotycza infrastruktury technicznej.
Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe
§ 12,

I. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ nastgpujace wielkosci stawki procentowej:

1) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, w wysokosci 30%,

§ 13.

Traci moc uchwata nr XLIX/274/2014 Rady Gminy Glogéw z dnia 14 listopada 2014r. w czgsci objete;
niniejsza uchwata.

§ 14.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Glogéw.

§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
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