UCHWALA NR LVII1/286/2018
RADY GMINY GLOGOW

z dnia 29 czerwea 2018 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Glogéw
na lata 2018 — 2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15,  arl, 40 ust. 1. art. 41 ust. [ ustawy  zdnia 8 marca 1990r,
o samorzadzie gminnym ( tj. Dz U. z2018r., poz. 994) oraz art, 21 ust.| pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
2 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminnym io zmianie Kodeksu
cywilnego (tj. Dz. U. 2 2016 r., 1610 ze zm.) Rada Gminy Glogéw uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Glogéw na lata 2018-
2022, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly.

S

Traci moc uchwala Rady Gminy Glogéw nr LVI/278/2018 z dnia 29 maja 2018r. w sprawie uchwalenia
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Glogéw na lata 2018-2023.

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Glogdéw.

§ 4.

Uchwala wschodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie

Zgodnie  z obowiazujacymi  przepisami ujetymi  w ustawie zdnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym ( tj. Dz U. z2018 poz. 994) oraz art. 21 ust, | i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( t].
Dz. U. 2016 poz. 1610 ze zm.) na gmine zostal nalozony obowigzek uchwalania wieloletnich programow
gospodarowana mieszkaniowym zasobem gminy. Zatozeniem niniejszego programu jest opracowanie
gtownych zasad i kierunkow lokalnej polityki mieszkaniowej. Program zgodnie z art. 21 ust. 2 przytoczonej
ustawy zostal opracowany na pieé¢ kolejnych lat obejmujac swoim zakresem okres 2018 do 2022 roku a takze
zawiera wytyczne zawarte w ustawie o ochronie praw lokatorgw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego.

Niniejsza uchwala dostosowana zostala do wskazan organu nadzoru - Wojewody Dolnoslaskiego
| zawiera zapisy wymagane prawem.
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Zalacznik do uchwaly Nr LVIII/286/2018
Rady Gminy Glogéw

z dnia 29 czerwca 2018 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Glogow
na lata 2018-2022

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§1.

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Glogow jest
realizacja obowigzku, ktory natozyla na jednostke samorzadu terytorialnego ustawa z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j.Dz.U.2018.994) oraz ustawa z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (1j.Dz.U.2016.1610).

§ 2.

Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Glogéw na lata 2018-
2022 jest okreslenie zasad racjonalnej polityki gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz zaspokajanie
mieszkaniowych potrzeb wspolnoty samorzadowej Gminy Glogow.

§3.

Gmina Glogéw jest wiascicielem lokali mieszkalnych isocjalnych wchodzacych wskiad zasobu
mieszkaniowego gminy.

§ 4.

Wieloletni ~ Program  Gospodarowania ~Mieszkaniowym  Zasobem  Gminy Glogow na lata
2018-2022, zgodnie zart.21 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j.Dz.U.2016.1610) obejmuje:

1) Prognozg dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) Analizg potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkdw
i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezace eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

8) Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zmian lokali zwiazanych z remontami budynkéw i lokali,

b) planowana sprzedaz lokali.
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Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Glogow
W poszczegdInych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§5.

1. Prognozowany slan wielkoS§ci zasobu przedstawia tabela nr 1. Zawarte wrabeli ilodci lokali 53
prognozowane na koniec poszczegolnych lat. Gmina Glogéw w latach objetych Programem nie przewiduje
budowy nowych lokali mieszkalnych oraz socjalnych. Zaspokajanie potrzeb oséb oczekujgcych na lokale
mieszkalne oraz socjalne nastgpi poprzez najmowanie lokali zwalnianych przez dotychczasowych najemcow.
Aktualnie Gmina Glogéw posiada 34 lokali mieszkalne ogdtem i planuje w latach objetych Programem
sprzedaz jednego lokalu rocznie.

Tabelanr 1

| Rodzaje lokali
2018 2019 2020 2021 2022
Lokale socjalne 2 2 2 2 7
Lokale tymczasowe 0 0 0 0 0
Lokale mieszkalne 32 31 30 29 38
_Laczna ilos¢ lokali 34 33 32 31 30

2. Mieszkaniowy zasob tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach wielorodzinnych stanowiagcych
w catodei wilasno$¢ Gminy Glogow -3 szt., ktérymi zarzadza Wéjt Gminy Glogow oraz w budynkach
stanowigcych wspoOtwiasno$¢ — 6szt., ktorymi zarzadza Wspélnota Mieszkaniowa. Wszystkie lokale
mieszkalne wynajmowane s3 na czas nieoznaczony. Wykaz lokali mieszkalnych oraz ich stan techniczny
przedstawia tabela nr2

Tabela nr 2
Lokale mieszkalne
Lp | Adres Tytut prawny Powierz. Stan techniczny lokali
budynku Uzytkowa w poszczego6lnych latach
[m?] . _ |
Wykupionych | Wlasnosé -
o B gminy o 2018 | 2019 | 2020 |2021 | 2022
I ul. Teczowa 5 53,30 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
2, Ruszowice 63,00 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
60,50 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
63,50 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
25,40 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
2 63,49
65,12 |
2. ul. Teczowa 2 31,28 dost. zly zty zly zty
21, 41,60 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry |
Ruszowice . - SRS Y IS M cmmglugeny S O
4 58,33
62,81
41,60
80,51
3. ul. Teczowa 6 53,70 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry W
68, 32,43 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
Ruszowice 33,84 dobry | dobry dobry | dobry | dobry !
26,70 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
17,40 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
67,80 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
42,30 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry ‘
60,50 dobry dobryJ dobry | dobry | dobry
S O [— D e S SSEE A S S
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T T s a8 R )
24,00
27,48 :
118,08 i
a [wiGowa |7 71T T Je0a0 T Taohy | deby | dohy T aby ety
46, Serby 5 50,72 !
65.63 E
60,70 |
52,70
51.24 _
5. | Stare Serby 9 | R I T T dobry |dobry | dobry |dobry |dobry |
77,58 dobry | dobry | dobry | dobry |dobry
23,80 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry |
61,80 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry !
28,00 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry J
6. |u | s Ta6% dobry | dobry | dobry dobry | dobry |
Spoldzielcza 64,90 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry |
1, Wilkow 46,90 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
39,10 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry |
26,99 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry |
_______________ JESR S N T I D ]
7. | Grodziec 5 65,50 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry *
Maly 50 B 65,26 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry |
60,62 dobry | dobry | dobry |dobry |dobry |
58,37 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry |
35,37 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
- 27,00 e
54,77
71,86 i
8 ul. a 3 5295 dc;bry dol:-:ryii dobry | dobry | Dobry ‘
Rudnowska B35 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry ‘
109, Glogow 66,90 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry |
] - ) Lokale mieszkalne— socjalne B ‘ ‘
Lp | Adres Tytul prawny | Powierzchnia | Stan techniczny lokali ‘
uzytkowa i W poszczegdlnych latach |
| | Wiasnoge | [M] |
| ! gminy 2018 " 2019 | 2020 f 2021 | 2022 ‘
e s ! S | | |
1. | ol Dhuga 76. | I 42,00 Ay |y ERNETE
" Przedmoscie | . - = ! | |
2. | ul. Teczowa ] 25,40  dobry | dobry | dobry J[ dobry | dobry I
| ' |

2, Ruszowice |

paliwo statle.

3. Wszystkie lokale mieszkalne podigczone sa do sieci elektrycznej, wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
oraz kilka jest wyposazone w instalacje centralnego ogrzewania zasilana gazem z sieci gazowej. Pozostate
lokale mieszkalne posiadajg instalacje centralnego ogrzewania zasilang z indywidualnych kottowni —piec na

W wigkszosci mieszka wymieniona zostala stolarka okienna i drzwiowa. Stan
techniczny zasobu mieszkaniowego szacuje si¢ w gléwnej mierze jako dobry.

4. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych w ktérych znajduja sie lokale mieszkalne wskazuje na
koniecznos¢ przeprowadzenia remontow w zakresie: pokrycia dachu, przemurowania kominow, docieplenia,
wymiany pionéw wodno- kanalizacyjnych oraz remontow klatek schodowych wraz z wymiang stolarki
okiennej.
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacji wynikajacyvch ze stany technicznego budynkow
i lokali, z podziatem na kolejne lata.

§ 6.

I. Wigkszos¢ lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Glogdw
usytuowane sg w budynkach wybudowanych w okresie powojennym. Wiek oraz stopien zuzycia technicznego
wymaga przeprowadzenia remontéw z podzialem na priorytetowe oraz docelowe.

2. Analiza posiadanych informacji z przegladéw technicznych wykonywanych na podstawie ustawy Prawo
budowlane wskazala, iz jako priorytetowe beds przeprowadzane remonty wynikajgce z wymogow
bezpieczeristwa dla zycia i zdrowia ludzi, mienia i érodowiska, a w szczegdlnosci remonty
instalacji elektrycznych, odgromowych, przewodow dymowych i wentylacyjnych.

3. Docelowo uznaje sie przeprowadzenie remontéw zmierzajgcych do poprawy warunkow technicznych
lokali i budynkéw mieszkalnych, a w szczepdlnosci remont pokrycia dachu, docieplenie elewacji i wymiana
stolarki okienngj.

4. Plan remontow i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego budynkow i lokali przedstawia

tabela nr 3.
Tabela nr 3

i Prace remontowe [ Tlo§é budynkéw lub lokali, w ktérych zostanie wykonane '
‘ ________praceremontowe W poszczegélnych latach |
L . o 2018 1 2009 | 2020 | 2021 | 2022
i Remont dachu —wymiana pokrycia, 2 0 | 0 | 0 ’ 0 |
| przemurowanie i uszczelnienie kominéw, montaz | | ‘ [

_instalacji odgromowej R \ | ]
| Remont klatki schodowej B o 0 0 | o 0 4
| Wymian piondw wodno - kanalizacyjnych | | 1 o0 0 0 ‘
| Wymiana instalacji elektrycznej 1 ‘ | ') \ 0 0 _4‘
| Docieplenie i odizolowanie fundamentéw 0 | Ry 0 0 0 f
| Instalacja gazowa wraz z c.o. B 0 | 0 7_| 0 0 7|
| Wymiana stolarki okiennej ) | 1 o 0 \ 0 0

5. Remonty budynkow, w ktérych Gmina posiada udziaty beda finansowane proporcjonalne do udziatu
w danej wspolnocie.

6. Ponadto Gmina Glogéw w latach objetych Programem, powyzej wskazanymi remontami bedzie dazy¢,
w ramach swoich mozliwosci finansowych do statej poprawy warunkow mieszkaniowych lokatoréw, poprzez
biezaca realizacje zglaszanych potrzeb remontowych.

7. Planowane iwykonywane remonty pozwola na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej
nie pogarszajacym, a przy ich systematycznej realizacji doprowadzg do poprawy stanu technicznego zasobu
i poprawig komfort zycia mieszkaricom.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedai lokali w kolejnych latach

§7.

Prognozowang sprzedaz lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach przedstawia

tabela nr 4.
Tabela nr 4

S ROK __ILOSCLOKALI o
A N TIT i - -
[7 2. [ 2019 - 1 D T
T 2020 I R I
T T B R
L5 1 Tam T 1 N
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Gmina Glogéw w latach objetych programem planuje sprzedaz jednego lokalu rocznie jednakze faktyczna
sprzedaz uzalezniona jest od zainteresowania najemcédw wykupem. Zasady sprzedazy lokali z gminnego zasobu
mieszkaniowego reguluje odrebna uchwala Rady Gminy Glogow.

Rozdzial 5,
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania cZynszu,
§ 8.

I. Polityka czynszowa Gminy Glogéw powinna polega¢ na dostosowaniu  stawek czZynszu
w latach 2018-2022 do potrzeb wynikajacych z gospodarowania mieszkaniowym zasobem na poziomie
pozwalajacym na pokrycie kosztoéw utrzymania i remontow lokali i budynkow mieszkalnych oraz zapewnity
sukcesywne pozyskiwanie srodkéw na remonty.

2. Stawka bazowa czynszu moze by¢ podwyzszana nie czesciej niz raz w roku, Jej wysoko$¢ ustala Wojt
Gminy Glogdw w drodze zarzadzenia.

3. Wojt Gminy Glogow ustala takze wysokosé stawki czynszu dla lokali socjalnych, przy czym stawka ta
nie moze przekroczy¢ 50% stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w zasobie
mieszkaniowym Gminy.

4. Stawka czynszu za | m? powierzchni uzytkowej lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy
Glogéw ustalana jest na podstawie bazowej stawki czynszu z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych
i obnizajacych warto$¢ uzytkows lokali.

§9.

I. Czynniki wplywajgce na podwyzszenie stawki bazowej czynszu:

a) lazienka/WC/wanna — 5%

b) centralne ogrzewanie z kotlowni zbiorowej — 10%
¢) centralne ogrzewanie z kotlowni domowej — 5%
d) pomieszczenie gospodarcze — 10%

e) potozenie lokalu na parterze budynku - 5%

2. Czynniki wplywajace na obnizenie stawki bazowej czynszu:

a) brak fazienki/WC/wanny - 5%

b) ogrzewanie tradycyjne - piec kaflowy — 10%
c) ogrzewanie — kuchnia weglowa — 10%

d} brak wody cieplej w lokalu — 20%

e) potozenie lokalu na I lub wyzszym pietrze budynku — 5%

§ 10.
Wysokos¢ czynszu w zaleznosci od dochodu.
1. Wysokos$¢ dochodu uzasadniajaca zastosowanie obnizki czynszu w lokalu mieszkaniowym:
a) 35% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 25% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
2. Wysokos¢ dochodu uzasadniajaca zastosowanie obnizki czynszu w lokalu socjalnym:
a) 30% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 20% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
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3. Pomoc rodzinom bedacym wtrudnej sytuacji materialnej jest ibedzie realizowana poprzez
zabezpieczenie w budzecie gminy odpowiednich srodkow finansowych na wyplaty dodatkow mieszkaniowych
przyznawanych na podstawie odrebnych uregulowan prawnych.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§11.

|. Zarzadzanie iadministrowanie budynkami mieszkalnymi stanowiagcymi  wiasnos¢ Gminy Glogéw
wykonywane jest przez Wéjta Gminy Glogow.

2. Zarzadzania  iadministrowanie  budynkami mieszkalnymi w ktorych  Gmina  Glogéw  jest
wspolwlascicielem wykonywane jest przez uprawnionych zarzadcow nieruchomosci zgodnie z ustawa z dna
24 czerwcea 1994r. o wlasnosci lokali oraz inne obowigzujace ustawy z uwzglednieniem wolj
wiascicieli lokali wyrazonej w formie uchwal wspolnot mieszkaniowych.

3. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje sig zmian W sposobie i zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Glogow.
Rozdzial 7.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12.

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej Gminy Glogéw w latach 2018-2022 odbywaé si¢ bedzie
W nastepujacy sposob:

a) wplywow z czynszow za lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Glogéw
b) Srodkéw budzetu Gminy Glogéw
¢) Srodkéw finansowych pozyskanych przez Gming Glogéw w ramach dostepnych programéw i funduszy,

Rozdzial 8,
Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw,
modernizacji lokali i budynkéw wehodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 13.
Wysokosc wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty przedstawia tabela nr 5.
Tabela nr 5

i j__ o ) Koszty w tys. zl o T
| Rok | Biezaca . Remonty | Koszty zarzadu ‘ Wydatki | Razem |
‘ ! eksploatacja . i modernizacja nieruchomesciami | inwestycyjne |

; i - | SRR 1. ||| B W, A
12018 | 6.00000 | 100.000.00 | 80.000.00 . ' 136.000,0’0____’_i
’ 2019 [ 6.000,00 | 100.000,00 | 80.000,00 o 186.000,00 |
| 2020 | 6.000,00 | 50.000.00 | 80.000,00 o 136.000,00 |
12021 600000 ! 5000000 8000000 1o 1i3g00000
2022 | 6.000.00 50.000,00 | 80.000,00 o 3600000 |
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Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczeg6lnosci: niczbedny zakres zmian lokali zwigzanych
z remontami budynkéw i lokali oraz planowang sprzedaz lokali.

§ 14.

I. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Glogéw wyznacza si¢ nastepujace zasady dziatania:

a)staly nadzér nad stanem technicznym lokali oraz budynkéw mieszkalnych bedacych w zasobie
mieszkaniowym oraz systematyczne wykonywanie niezbednych prac remontowych,

b) biezaca kontrola terminowosci regulowania oplat czynszowych oraz skuteczne prowadzenie windykacji
zaleglosci w optatach,

¢) biezace analizowanie stanu i sposobu wykorzystania zasobu mieszkaniowego Gminy Glogéw.

2. Nie przewiduje si¢ w czasie trwania programu zamian lokal; zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
gdyz nie planuje sie remontéw wymagajgcych czasowego wykwaterowania mieszkaficow zwigzanych umowa
najmu.

3.Gmina  Glogéw podejmie dzialania zachecajace do wykupu mieszkan z zasobow zgodnie
Z prognoza.
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