UCHWALA NR LVI/278/2018
RADY GMINY GLOGOW

z dnia 29 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Glogow
na lata 2018 — 2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1. art. 41 ust, | ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie
gminnym (). Dz U 22018r. poz 994) oraz art. 4iart. 21 ust.l  pkt | i ust. 2, 45
arl. 23 ust. 4 ustawy z dnia 2 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminnymio
zmianie Kodeksu cywilnego (1,j. Dz. U.z 2016 r.. 1610 ze zm.) Rada Gminy Glogéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1.
Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Glogow na lata 2018-
2023, stanowigcy zalgcznik do niniejszej uchwaly.

§2.
Wykonanie uchwaty powierza sig Wajtowi Gminy Glogow.

§ 3.

Uchwala wschodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Waojewodztwa
Dolnoslaskiego.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ujetymi w ustawie z dnia 8 marca 1990 roku 0
samorzadzie gminnym ( (j. Dz. U. z 2017 poz. 1875) oraz art. 21 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( ..
Dz. U. 2016 poz. 1610 } na gming zostal nalozony obowiazek uchwalania wieloletnich programow
gospodarowana mieszkaniowym zasobem gminy. Zatozeniem niniejszego programu jest opracowanie
glownych kierunkow lokalnej polityki mieszkaniowej. Program zgodnie z art. 21 ust, 2 przytoczonej
ustawy zostal opracowany na pigc¢ kolejnych lat obejmujac swoim zakresem okres 2018 do 2023 roku a
takze zawiera wytyczne zawarte w ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego,
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Zalgcznik do uchwaly LVI/278/2018
Rady Gminy Glogowz dnia 29 maja 2018 r.

z dnia 29 maja 2018 r,

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Glogdéw na lata 2018 -2023
Wprowadzenie

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ujelymi w ustawie z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
( t). Dz. U. z 2017 poz. 1875) oraz art. 21 ust. | i usl, 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz. U. 2016 poz. 1610) na
gming zostal nalozony obowigzek uchwalania wieloletnich programow gospodarowana mieszkaniowym
zasobem gminy. Zalozeniem niniejszego programu jest opracowanie glownych kierunkow lokalnej polityki
mieszkaniowej. Program zgodnie z art, 21 ust. 2 przytoczonej ustawy zostal opracowany na pie¢ kolejnych lat
obejmujac swoim zakresem okres 2018 do 2023 roku a takze zawiera wytyczne zawarte w ustawie o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, takie jak:

[ Ogolny zasob mieszkaniowy Gminy Glogdw na lala 2018-2023 oraz stan techniczny z podzialem na
lokale mieszkalne i pozostate lokale socjalne.

2. Zadania w zakresie remontow oraz modernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy Glogow na lata 2018-
2023 z podziatem na lokale mieszkalne i

3. pozostate lokale socjalne.
4. Planowana sprzedaz lokali w latach trwania programu.
5. Zasada zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzgcymi w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy

Gtlogéw oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy na lata 2018-
2023,

6. Zasady polityki czynszowej.
7. Zasady finansowania gospodarki mieszkaniowej na lata 2018- 2023,

8. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacii. koszly remontow,
modernizacji lokali i budynkow wchodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

9.Opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania iracjonalne gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminnym.
gminy

10. Prognoze dotyczacg wiclkosei  oraz  stanu  technicznego zasobu mieszkaniowego

w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne;

I.Ogolny zasob mieszkaniowy Gminy Glogéw na lata 2018-2023 oraz stan techniczny

z podzialem na lokale mieszkalne i pozostale lokale socjalne,

Gmina Glogéw w swoim zasobie mieszkaniowym posiada aktualnie 39 lokali mieszkalnych. Wszystkie
lokale znajdujgce si¢ w zasobie gminnym, bedace w wynajmie lub uzyczeniu wyposazone sa w instalacje
elektryczng, wodociggo- kanalizacyjng centralnego ogrzewania ponizsza tabela powierzchnie lokali oraz stan
techniczny lokali

Lokale mieszkalne ) o
Lp. | Adres Tytuf prawny Powierzchnia Stan
Wykupionych Wlasnosc gminy | uzytkowa [m2] | techniczny
a lokali
L. ul. Tgczowa 2 5 53,30 dobry
Ruszowice 63,00 dobry
60,50 dobry
63,50 dobry
25.40 dobry
2 63.49
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65,12 |
2. ul. Tgczowa 21 2 31,28 dobry
Ruszowice 41,60 dobry
4 58,33
62,81
41,60
80,51
3. ul. Teczowa 68 8 53,70 dobry
Ruszowice 32,43 dobry
33,84 dobry
26,70 dobry
17.40 dobry
67,80 dobry
42,30 dobry
60,50 dobry -
4 43,48
24,00
27,48
118,08
4. ul. Gtowna 46 1 60,70 dobry
Serby 5 50,72
65,63
60,70
52,70
51,24
5. Stare Serby 9 5 60,32 dobry
77,58 dobry
23.80 dobry
61.80 dobry
28,00 dobry
6. ul. Spoldzielcza 1 5 46,90 dobry
Wilkow 64.90 dobry
46,90 dobry
39.10 dobry
26,99 dobry
I 64.90
7. Grodziec Maty 50B 5 65,50 dobry
65,26 dobry
60,62 dobry
58.37 dobry
35,37 dobry
3 27,00
54,77
71.86
g. ul. Rudnowska 109 52.95 dobry
Glogow 33,95 dobry
66.90 dobry
Lokale mieszkalne - socjalne
Lp. Adres Tytul prawny Powierzchnia Stan
Wiasnos¢ gminy | uzytkowa [m2] techniczny
lokali |
1. ul. Dluga 76, Przedmoscie lokal socjalny 42,00 dostateczny
| 2 ul. Teczowa 2, Ruszowice lokal socjalny 25,40 dobry
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Wykaz wolnych lokali w mieszkaniowym zasobie gminnym:

Lp. Adres los¢ lokali Powierzchnia Rodzaj
uzytkowa lokali
I Ruszowice, ul. Teczowa 68 ] 17,40 mieszkalny
[ 2. Przemoscie, ul. Dtuga 76 1 42.00 socjalny

2. Zadania w zakresie remontoéw oraz modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy Glogéw na lata
2018-2023 z podzialem na mieszkalne i pozostale lokale socjalne.

Wszystkie lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego  zasobu Gminy  Glopéw usytuowane sa
w budynkach wybudowanych w okresie powojennym. Wiek oraz stopien zuzycia technicznego wymaga
przeprowadzenia biezgcych prac remontowych. Gléwne zadania remontowe w budynkach mieszkalnych to:

- wymiana pokrycia dachowego na budynku w Starych Serbach

- Wymiana porycia dachowego na budynku Wigjskiego Osrodka Zdrowia

- remont klatki schodowej w budynku Wiejskiego Osrodka Zdrowia

- remont pionéw wodno — kanalizacyjnych w budynku Wiejskiego Osrodka Zdrowia

Srodki finansowa przeznaczone na powyzsze prace remontowe, pochodzg glownie z oplat czynszowych
alakze z budzetu Gminy Glogow. Zakres prac prowadzony bedzie na podstawie dokonania wizji lokalnej
obiektdow wymagajacych remontdw.

3. Planowana sprzedaz lokali w latach trwania programu.

Sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wiasnosé gminy  uzalezniona bedzie od
zainteresowania najemcow wykupem. Ewentualna sprzedaz zostanie oparta o zlozone wnioski przez
potencjalnych nabywcow,

4. Zasada zarzadzania lokalamii budynkami wehodzgeymi w sklad zasobem mieszkaniowego Gminy
Glogéw oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania zasobem mieszkaniowym gminy na lata
2018-2023.

Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wajt oraz zarzadcy wspélnot mieszkaniowych. Wajt Gminy
w drodze Zarzadzenia powoluje komisje ds. przydziatu mieszkan, kiorymi dysponuje gmina Glogéw. Komisja
sprawuje spoteczng kontrolg nad trybem rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych
potozonych na obszarze Gminy Glogow w szczegolnosci jej zdaniem jest:

1. Wyrazenie opinii w sprawach wyboru oséb kierowanych do zawarcia uméw lokali mieszkalnych
2. Przeprowadzania wizji w lokalach mieszkalnych.
Budynkami i lokalami mieszkalnymi stanowiacymi mieszkaniowy zasob gminy zarzadzaja:
I. Budynek w Starych Serbach nr 9 - Wojt Gminy Glogow
2. Budynek WOZ Krzepow ul. Rudnowska 109, Glogow - Wojt Gminy Glogow
. Budynek przy ul. Spoldzielczej 1 w Wilkowie - Zarzadca Wspélnoty Mieszkaniowe;j

. Budynek przy ul. Teczowej 2 w Ruszowicach - Zarzadca Wspolnoty Mieszkaniowej

L I~ W

. Budynek przy ul. Teczowej 21 w Ruszowicach - Zarzagdca Wspolnoty Mieszkaniowej
. Budynek przy ul. Teczowej 68 w Ruszowicach - Zarzadca Wspolnoty Mieszkaniowej

. Budynek przy ul. Glownej 46 w Serbach - Zarzadca Wspolnoty Mieszkaniowej

(AN s

. Zasady polityki czynszowej.

I. Stawki czynszu za wynajem lokalu wehodzacego w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Glogow ustala
sig w drodze zarzadzenia Wojta Gminy Glogow.

2. Stawka czynszu moze by¢ podwyzszana nie czesciej niz raz w roku proporcjonalnie do $redniorocznego
wskaznika cen towarow i ustug komercyjnych ogtaszanego przez Prezesa GUS.
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3. Zgodnie z obowiazujgcymi przepisami  stawka czynszu nie moze przekroczyé 3% wartosci
odlworzenjowej lokalu.

4. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
a) za lokal mieszkalny

b) za lokal socjalny

5.Czynsz za !okal socjalny nie moze przekroczy polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w gminnym zasobie komunalnyin,

6. Wysoko$¢ czynszu bedzie okreslana w umowie lub aneksie do umowy zawartej pomiedzy stronami.

7. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczenia zwigzanych z eksploatacja mieszkania optat
niezaleznych od wiasciciela tj. oplaty za dostawe energii, gazu wody, odprowadzenie éciekow sanitarnych.

6. Zasady finansowania gospodarki mieszkaniowej na lata 2018-2023.

Gtownym  zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Glogow sg dochody uzyskane
z optat czynszowych za najem lokali mieszkalnych oraz dzierzaw gruntow i pomieszezei. Ponadto w miarg
potizeb moga zosta¢ przeznaczone dodatkowe $rodki z budzetu gminy oraz srodki zewnetrzne pozyskane na
potrzeby utrzymania lokali w nalezytym stanie technicznym.

7. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontéw, modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy

Koszty wtys. |

I

| Rok Biezgca | Remonty Koszty zarzadu Wydatki | Razem

1 eksploatacja i modernizacja | nieruchomosciami | inwestycyjne
ol wspolnymi | [
| 2018 [ 6.000.00 | 100.000.00 _ | 80.000,00 -0 | 186.000.00
12019 16.000,00  1100.000.00  80.000.00 | 0 | 186.000,00
(2020 | 6.000.00 | 50.000,00 | 80.000,00 0 .136.000,00
| 2021 |6.000,00 1 50.000,00 | 80.000,00 ' 0 1 136.000.00
12022 | 6.000,00 | 50.000,00 i,SQ;,OOQ-_QQ 10 AL
12023 [ 600000  |50.000.00  [8000000 [0 1 136.000,00

8. Opis dziatat majacych na celu poprawe wykorzystywania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy,

Powigkszenie istniejacego zasobu mieszkaniowego poprzez adaptacje niezagospodarowanych pomieszezen
w budynkach stanowigcych wiasnos¢ gminy.

Przeprowadzenie prac remontowych - modernizacyjnych etapami, nie wymuszajgc tym samym obowigzku
zapewnienia lokali mieszkalnych.

9. Prognoz¢ dotyczgea wielkoSei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach, z podzialem:
1) lokale socjalne

W latach 2018-2023, w zwigzku z uslawowym obowiazkiem zapewnienia lokali socjalnych dziatania Gminy
Glogow zwigzane z gospodarkg mieszkaniowy opiera¢ sie bedg glownie na tworzeniu dodatkowych lokali
socjalnych. W tym celu planuje sig¢ dostosowanie pomieszezen w budynku w miejscowoséci Stare Serby nr
9 pod potrzeby lokali socjalnych.

2) lokale mieszkalne

W latach 2018-2023 nie planuje si¢ zwigkszenia liczby lokali mieszkalnych. Gmina Glogow nie planuje
budowy ani pozyskiwania nowych budynkow, ktére wchodzilyby w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.
Liczba lokali mieszkalnych moze ulec zmianie jedynie w zwigzku ze sprzedaza lokali mieszkalnych.

Podsumowanie

Gmina Glogow na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. 2016 poz. 1610) zobligowana jest w ramach zadan
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wiasnych stwarza¢ warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, zapewniajac lokale mieszkalne i lokale
socjalne a w razie koniecznosci lokale zamienne dla gospodarstw domowych o niskich dochodach. Ponadto
gmina ma obowiazek zapewni¢ lokale w razie wystapienia na terenie gminy klesk zywiotowych takich jak
powodz, katastrofa budowlana, nieprzewidziane zjawiska atmosferyczne.
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